ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
& 08/2011
uzavreta podla ustanoveni zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskor3ich predpisov s prihliadnutim na ustanovenia § 663 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika
medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel”: Mestska cast’ Kosice - Sever
Festivalové namestie €. 2, 040 01 Kosice
ICO: 690 929
Bankové spojenie: Dexia banka Slovensko, a.s.
Cislo uctu: 0569524001/5600
v zastUpeni: Marian Gaj, starosta
/dalej len ,prenajimatel™/

a
Najomca: FORTUNA SK, a.s.

Sidlo: Einsteinova 23, 851 01 Bratislava 5

Posta: P.O Box €. 184, 850 00 Bratislava 5

1CO: 00 684 881

DIC: 2021105955

IC DPH: neplatca DPH

Bankové spojenie: VUB, a.s. Bratislava

Cislo Gctu: 73407012/0200

Zapis v OR: Okresny sud Bratislava I, odd. Sa, vloZka ¢. 123/B

V zastupeni: Ing. Milan Al'ak3a, generainy riaditel

/d‘alej len ,ndjomca"/
takto:

¢lanok I.
Predmet najmu

1. Na ziklade Zmluvy & 226/2005 o zvereni majetku mesta do spravy zo dfia 20.4.2005, v zneni
Dodatku €. 1 zo dia 6.2.2006 méa prenajimatel v sprave pozemky a stavby v objekte prirodného
kina Amfitedter, na Festivalovom namesti &islo 2 v KoSiciach, k.U. Severné mesto, zapisané na LV
€. 11620, ktoré su viastnictvom Mesta Kosice.

2. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uZivania nebytové priestory byvalej premietacej
miestnosti Amfiteatra, nachadzajlice sa na parcele 462/1, k.. Severné mesto, o celkovej vymere
cca 48m? (d'alej len nebytové priestory, resp. predmet najmu).

3. Pbdorysné vymedzenie predmetu ndjmu je vyznacené v grafickej prilohe tejto zmluvy, ktora je jej
neoddelitelnou stcast’ou.

4. Najomca sa touto zmluvou zavazuje predmet ndjmu v sutlade s touto zmluvou a veobecne
zavaznymi pravnymi predpismi riadne uZivat na dohodnuty Gcel a uhradit’ prenajimatelovi
dohodnuté ndjomné a d'alsie naklady uvedené v tejto zmluve.

5. Najomca sa o stave predmetu najmu presvedcil jeho osobnou prehliadkou tychto priestorov a
vyhlasuje, Ze je plne oboznameny s povahou, stavebnym a technickym stavom predmetu najmu.

&lanok II.
Ucel najmu

Najomca bude predmet ndjmu vyuZivat' vyluéne na prevadzkovanie kurzovych stavok prostrednictvom
stavkovej kanceldrie, ktori ndjomca poéas trvania doby najmu v predmetnych priestoroch zriadi.



Clanok III.
Doba najmu, skoncenie a zanik najmu

Najom je dohodnuty na dobu urciti od 27.04.2011 do 16.05.2011.

Zmluvné strany spiSu o odovzdani a prevzati predmetu najmu protokol. Prenajimatel’ sa zavazuje
odovzdat’ ndjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuty Gcel uZivania najneskor
27.04.2011.

Najom sa moze skoncit’ iba:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu

b) na zaklade pisomnej dohody obidvoch zmluvnych stran

c) odstipenim prenajimatela od zmluvy, ak najomca podstatnym spsobom porusi ustanovenia
tejto zmluvy, priom za podstatné porusenie zmluvy sa povazuje omeskanie najomcu so
zaplatenim najomného

d) odstupenim najomcu od tejto zmluvy, ak prenajimatel neodovzda predmet najmu do uZivania
v stave sposobilom na dohodnuty (el v lehote podla ods. 2.

V pripade odstlpenia prenajimatela od zmluvy skonéi ndjom v defi, kedy bolo oznamenie o
odstupeni od zmluvy dorucené druhej strane.

Najom zanikad zénikom ndjomcu, zanikom predmetu ndjmu a tieZ vyhlasenim konkurzu na majetok
najomcu.

Pisomnosti tykajlce sa te]to zmluvy budl zasielané na adresy zmluvnych stran uvedené v zahlavi
tejto zmluvy, alebo na iné adresy, ktoré bud(i odosielatelovi pisomne ozndmené. Utinky doruéenia
pisomnosti nastani aj vtedy, ak si prijemca tieto nevyzdvihne v odbernej lehote (zasielané
postovou prepravou s dorucenkou), alebo ak doruéenie pisomnosti bude zmarené konanim alebo
opomenutim-adresata a tieZ vtedy ak adresat odmietne ich osobné prevzatie.

Clanok 1Iv.
Najomné a ihrada nakladov spojenych s uZivanim nebytovych priestorov

Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vyske 5.000,- € (slovom: péttisic eur) za celi dobu
trvania najmu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zaklade Zakona NR SR ¢. 222 / 2004 Z.z. zo dha
06.04.2004, ustanovenia § 38, ods. 3, v platnom zneni, nebude prislusnd DPH pri platbe
najomného uplatrfiovana.

Zmluvné strany sa dalej dohodli na pausdinej Uhrade za dodavku médii, ktoré si spojené
s uZivanim prenajatych nebytovych priestorov, t.j. za spotrebu elektrickej energie najomca uhradi
pausalnu nahradu vo vyske 0,- €.

Najomca sa zavazuje uhradit dohodnuté najomné a Uhradu za sluzby spojené s najmom
v celkovej vySke 5.000,- € (slovom: pattisic eur) bezhotovostnym prevodom na ucet
prenajimatela, uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, bez vystavenia faktury prenajimatefom,
najneskdr do desiatich dni odo diia podpisania tejto zmluvy, pricom ako variabilny symbol platby
uvedie Cislo tejto zmluvy, t.j. VS: 082011 a ako konstantny symbol KS: 0308.

€lanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Akékol'vek Upravy prenajatych nebytovych priestorov a ich prislusenstva, alebo prevadzkového a
technologického vybavenia méZe najomca uskutocnit’ iba po predchadzajiicom pisomnom suhlase
prenajimatela. Ndjomca méze poZadovat' od prenajimatela po skonéeni ndjmu nahradu nakladov
vynaloZenych na zmeny alebo Gpravy predmetu ndjmu, ktoré uskutolnil s predchadzajlicim
pisomnym sthlasom prenajimatela, alebo ndhradu €asti takych nakladov alebo protihodnotu toho,
o ¢o sa zvysila hodnota predmetu ndjmu, len do takej vy3ky, v akej sa prenajimatel’ pri udelovani
suhlasu najomcovi zaviazal na Ghradu takych nakladov alebo takej protihodnoty.
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Ak ndjomca vykond zmeny alebo (pravy predmetu ndjmu bez predchadzajiceho pisomného
sthlasu prenajimatela, je povinny bez zbytoéného odkladu po dorudeni Ziadosti prenajimatela,
uviest predmet najmu na vlastné naklady do predchadzajlceho stavu, ibaze sa najomca a
prenajimatel’ pisomne dohodnu inak. Pravo prenajimatela na ndhradu vzniknutej $kody tymto nie
je dotknuté,

Bez predchadzajliceho pisomného sthlasu prenajimatela nesmie ndjomca umiestnit’ v prenajatych
nebytovych priestoroch Ziadne zépalné latky, jedy, vybusniny ani iné obdobne nebezpe&né latky a
substancie ani veci, zariadenia, zasoby, ktoré mozu sposobit’ Skodu na predmete najmu alebo
vaine ohrozit' Zivot alebo zdravie os6b zdrZiavajlcich sa v prenajatych priestoroch, resp. v ich
bezprostrednom okoli.

Najomca je povinny pri prevzati nebytovych priestorov odovzdat’ prenajimatelovi v zapecatenej
obalke jeden rezervny kI'G¢, pripadne iné technické prostriedky a bezpefnostné kddy, ktoré su
potrebné pre vstup do prenajatych priestorov. Prenajimatel je opravneny ich pouZit' iba za Gcelom
odvratenia Skody, ktora bezprostredne hrozi predmetu ndjmu, alebo Skody, ktord uZ vznikla. Také
pouZitie je prenajimatel’ povinny bezodkladne oznamit’ najomcovi.

Prenajimatel’ je opravneny vstupovat’ do prenajatych priestorov za Gcelom vykonania kontroly, Ci
ich ndjomca vyuZiva riadnym spdsobom a za (celom vykondavania ukonov suvisiacich so spravou
majetku. Najomca je povinny prenajimatelovi na jeho poZiadanie takyto pristup do prenajatych
priestorov umoznit’.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu oprav a udrzby
ktoré ma vykonat' prenajimatel, t.j. také opravy a Udrzbu, u ktorych budd naklady predstavovat
v jednotlivom pripade viac ako 50,- € bez DPH. Pri poruseni tychto povinnosti zodpoveda ndjomca
za Skodu tym spbsoben(i a nema naroky, ktoré by mu inak prislichali pre nemoznost, alebo
obmedzeni moZnost uZivat' predmet ndjmu pre jeho vady, ktoré sa prenajimatelovi vcas
neoznamili. Ndjomca je v pripade potreby povinny strpiet obmedzenie svojho prava uzivat
predmet najmu v rozsahu, ktory je potrebny na vykonanie oprav.

Najomca je povinny uZivat' predmet najmu s naleZitou opatrnostou a starostlivostou a zdrzat’ sa
vietkych Cinnosti, ktoré by na predmete najmu mohli spésobit’ Skodu. Ak predmetu ndjmu hrozi
Skoda, je najomca povinny na jej odvratenie zakrolit spbésobom primeranym okolnostiam
ohrozenia. Najomca zodpoveda za Skody, ktoré vznikli v uZivanych priestoroch pocas trvania
najmu jeho zavinenym konanim.

Najomca sa zavazuje dbat na ochranu predmetu najmu, uzivat predmet ndjmu obvyklym
sposobom, dbat’ o zdravé Zivotné prostredie a Cistotu, hygienu a zdravotni nezavadnost
uzivanych nebytovych priestorov.

Najomca je povinny dodrZiavat vSetky vSeobecne zavazné pravne predpisy a ostatné predpisy
tykajlce sa predmetu ndjmu a jeho uZivania, predovsetkym predpisy o ochrane pred poZiarmi
podla ustanoveni zdkona €. 314/2001 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, predpismi o ochrane
zdravia a o bezpefnosti a ochrane zdravia pri praci. Najomca je dalej povinny dodrziavat
bezpecnostné, hygienické a technické predpisy a normy, vztahujlce sa k prevadzke prenajatych
nebytovych priestorovi, ako aj vSeobecne zavazné nariadenia Mesta KoSice a Mestskej Casti
KoSice-Sever. Najomca zabezpedi, aby predpisy a normy uvedené v tomto odseku dodrziavali
vietci jeho zamestnanci a d‘alSie osoby, ktoré sa so suhlasom najomcu zdrZiavaju v prenajatych
priestoroch.

Majetok ndjomcu, ktory sa bude nachddzat v prenajatych priestoroch, poistuje ndjomca na
viastné naklady.

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu ako celok alebo jeho &ast’ do podnadjmu
alebo do uZivania d'alSej osobe. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je opravneny umiestriovat’
na predmete najmu reklamné napisy, resp. reklamné zariadenia iba s predchadzajlcim pisomnym
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sihlasom prenajimatela. Umiestnenie reklamnych zariadeni trvalého charakteru (napr. billboardy,
svetelné reklamy a pod.) je ndjomca povinny vopred prerokovat’ s prenajimatelom a zaroven je
povinny vyZiadat' na vlastné ndklady k umiestneniu takej reklamy aj slhlasné stanoviska
dotknutych organov.

Najneskdr v defi, kedy sa ndjom dohodnuty touto zmluvou skonéi, alebo zanikne niektorym zo
sposobov dohodnutych touto zmluvou, je ndjomca povinny prenajaté nebytové priestory uvolnit,
vypratat’ a protokolarne odovzdat’ prenajimatelovi v stave v akom ich prevzal. Ak ndjomca porusi
uvedent povinnost, je povinny nahradit’ prenajimatefovi ndklady vynaloZené na uvedenie
predmetu ndjmu do pdvodného stavu. Zaroven je povinny uhradit aj pripadn( $kodu, ktord
prenajimatelovi v tejto stvislosti vznikne.

Ak najomca porusi povinnost podla prvej vety predchddzajiceho odseku, je prenajimatel
opravneny otvorit prenajaté nehnutelnosti a priestory vratane prekonania existujlcich
zabezpecCovacich prostriedkov, vymenit’ zamok a zabezpecit' ich uvolnenie a vypratanie. O tychto
Ukonoch spiSe prenajimatel’ za Ucasti notdra zapisnicu, ktord bude obsahovat' aj sipis veci
nepatriacich prenajimatelovi, ktoré sa v prenajatych nehnutelnostiach a priestoroch nachadzaju
pri ich otvoreni, Prenajimatel' ndsledne zabezpedi lschovu veci ndjomcu na vhodnom mieste,
nebude vSak niest' vodi ndjomcovi Ziadnu zodpovednost' za ich pripadné poskodenie, znicenie,
stratu alebo odcudzenie. Prenajimatel’ siasne oznami najomcovi miesto, kde si uschované veci
moze prevziat. Najomca je povinny nahradit’ prenajimatelovi vietky naklady, ktoré mu vzniknu
v stvislosti s vykonom opatreni podla tohto odseku.

Skoncenie najomného vztahu z akéhokolvek dévodu nezbavuje najomcu povinnosti uspokojit’
vsetky naroky prenajimatela vyplyvajlce z tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa zavazuji bez zbytoéného odkladu informovat o zmene udajov, ktoré su
uvedené v zahlavi tejto zmluvy a tieZ o skuto¢nostiach, ktoré mozu mat’ vplyv na poskytovanie
vzajomnej sucinnosti a pinenie vzajomnych zavazkov vyplyvajlcich pre nich z tejto zmluvy.

Clanok VI.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany spolo¢ne vyhlasuiju, Ze:

a) maju pravnu spdsobilost’ a opravnenie podpisat’ tito zmluvu, vykondvat' prava a plnit’ zavazky
vyplyvajlce pre nich z tejto zmluvy;

b) sa nevyskytla alebo netrva Ziadna skutocnost, ktora by im branila v platnom uzatvoreni tejto
zmluvy;

¢) uzatvorenie tejto zmluvy, vykonavanie ich prav a plnenie ich zavazkov z tejto zmluvy nie je v
rozpore so Ziadnym vSeobecne zavaznym pravnym predpisom ani Ziadnou uzavretou zmluvou

d) na uzatvorenie tejto zmluvy, na vykondvanie ich prav a na pinenie ich zavazkov z tejto zmluvy
nie je potrebny suhlas, povolenie alebo vyjadrenie akéhokol'vek organu alebo inej tretej osoby
v zmysle vSeobecne zavaznych pravnych predpisov alebo uzavretych zmllv, a ak nejaky taky
suhlas, povolenie alebo vyjadrenie su potrebné, tak boli udelené.

Akykol'vek spor, ktory by vznikol medzi zmluvnymi stranami v suvislosti s touto zmluvou, bude
rieSeny predovSetkym vzajomnym rokovanim s ciefom dosiahnut’ obojstranne prijatelni dohodu.
Tieto rokovania sa za¢nu len ¢o jedna zo zmluvnych strdn o to pisomne poZiada druh( zmluvn(
stranu. Pokial' neddjde k vyrieSeniu sporu do 30 dni odo dia predloZenia takejto Ziadosti, bude
tento spor predloZeny na rozhodnutie stdu.

V3etky prava a povinnosti vyplyvajlice z tejto zmluvy prechadzaji aj na pravnych nastupcov
Gcastnikov tejto zmluvy.

Této zmiuva predstavuje Upind a kone¢nt dohodu zmluvnych strén a rusi vietky predchadzajlce
ustne i pisomné dohody, ¢i zmluvy, ktoré boli pred jej podpisanim v sivislosti s predmetom tejto



~ zmluvy medzi zmluvnymi stranami v minulosti uzavreté, a to bez akychkol'vek narokov zmluvnych

10,

11,

stran z nich plyntcich.

Pre pripad, ak bude niektoré ustanovenie tejto Zmluvy neplatné, nezdkonné alebo nevyndtitelné,
ostavaju ostatné ustanovenia tejto Zmluvy nadalej v platnosti a zmluvné strany sa zavézuju
nahradit’ neplatné, nezdkonné alebo nevyndtitelné ustanovenie novym ustanovenim, pripustnym
slovenskymi pravnymi predpismi, ktoré svojim obchodnym a pradvnym vyznamom, obsahom a
ucelom bude ¢o najviac zodpovedat' ustanoveniu, ktoré sa stalo neplatnym, nezakonnym &i
nevynutitelnym.

V3etky pravne skutoCnosti a vztahy, ktoré nie si touto zmluvou upravené sa  spravujl
ustanoveniami vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, najmé ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika o ndjomnej zmluve.

Tato zmluva nadobida platnost’ diom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na internetovej stranke prenajimatela.

Akékol'vek zmeny a doplnky tejto zmluvy mozno vykonat' len so suhlasom oboch zmluvnych stran
a to formou pisomného dodatku k tejto zmluve.

Této zmluva sa vyhotovuje v Styroch exemplaroch, z ktorych kaZda strana obdrzi dva.
Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu pred jej podpisanim pozorne precitali, jej celému obsahu
porozumeli, povazuju ho za jasny, zrozumitelny a urcity, Ze tato zmluva je spisana na zaklade
pravdivych Gdajov, Ze ju neuzatvaraju v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok a na
znak svojho suhlasu s jej znenim tito zmluvu v slobodnej véli viastnoruéne podpisuju.

Neoddelitefnou sicastou tejto zmluvy su jej prilohy:

1. Prilohaé. 1 podorys predmetu ndjmu

2. Priloha €. 2 Specifické povinnosti prenajimatela a ndjomcu
v Kosiciach, 26.04.2011 v Bratislave, dna 21.04.2011
prenajimatel” najomca:

ra 4

ka cast’ KoSice — Sever FORTUNA SK, a.s.

FCRTUNA

Einsteinova 23, 851 01/B

)

Maridn Gaj, taros[a\ Ing. Midq Alaksa; generalny riaditel
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Priloha &, 2 k ZMLUVE O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV &, 08/2011

Hokejové mestecko Kosice — Sever 2011

Specifické povinnosti prenajimatel’a a nadjomcu

Na

zaklade stretnutia predstavitelov spoloCnosti FORTUNA SK, a.s. a predstavitefov mestského

zastupitel’stva MC Kosice - Sever boli dohodnuté nasledovné Specifické povinnosti prenajimatela
a najomcu k zabezpeCeniu realizacie a prevadzky stavkovej kancelarie v predmetnom mestecku.
Zainteresované strany sa dohodli zabezpecit':

20

atel'a (Mestska osice — Sever):

zabezpecenie vyhovujlceho priestoru pre pobocku stavkovej kancelarie - nebytové priestory
byvalej premietacej miestnosti Amfiteatra

zabezpecCenie elektrickej pripojky do prenajatého priestoru

zabezpecenie vyhrievacieho telesa do prenajatého priestoru pocas prevadzky pobocky
zabezpecenie 3 ks stolov a 3 ks stoli¢iek do prenajatého priestoru

zabezpecenie miestnosti pre osadenie trezoru za ucelom uschovy finanénej hotovosti, alebo
zabezpecenie straznej sluzby v pripade umiestnenia trezoru v prenajatom priestore
zabezpecenie pevného umiestnenia pre 3 ks TV nad, resp. na prenajatom priestore, ich
zabezpecenie pred odcudzenim a zni€enim a v pripade, Ze budl priamo vystavené poveternostnym
vplyvom podasia, ich zabezpecenie pred nepriaznivym pocasim (napr. v uzatvorenych priesvitnych
~puzdrach")

zabezpecenie televizneho signalu do prenajatého priestoru s moZnostou sledovania programov
STV1, STV2, STV3

zabezpecenie projekcie kurzov pre live tipovanie na velkoploSnej obrazovke na javisku
zabezpecenie pristupu klientov k okienkam predpokladanych pokladni pobocky

zabezpecenie povolenia Regionaineho Gradu verejného zdravotnictva

zabezpeCenie propagacie a reklamy (reklamny panel, reklama na obrazovke poCas zépasov)
zabezpecenie vysielania informacie o kurzoch pocas prestavok premietanych zapasov

pre obsluhu pobocky - zabezpecenie pristupu k toaletdm pocas otvaracich hodin pobocky

v pripade nepriaznivého pocasia — zabezpecenie prekrytia priestoru pre klientov a vybavenia
pobocky

zo strany najomcu (FORTUNA SK, a.s.):

I.'
MESTSEA CAST LUSTCE-.SLYER ;
041 70 Kotice, Festivalové ndm. 2 /7

realizacia pobocky stavkovej kancelarie s moZnost'ou tipovania aj live stavok v zmysle platnej
legislativy (spolocnost’ FORTUNA SK, a.s. zabezpedi k predmetnému datumu spustenia pobocky
suhlas zainteresovanych dradov a Statnych institicii, t.j. sihlas prislusnej mestskej Casti a suhlas
Ministerstva financii Slovenskej republiky)

zabezpecenie kompletnej vypoctovej techniky pre poboEku

zabezpecenie 3 ks TV pre premietanie kurzov na ponikané stavkové pn’lezntostl

zabezpecenie personalu, vykonava]uceho kompletny stavkovy proces v Case otvaracich hodin
predmetnej pobocky

zabezpecCenie trezoru na Uschovu penaznej hotovosti

zabezpecenie poistenia pobocky

v KoSiciach, 26.04.291\1 v Bratislave, dia 21.04.2011

’ i
prenajimatel’: i ; najomca:

Mestska &ast’ Kéai,ée — Sever FORTUNA S

4 23, 851 01 Bratislava 5
" B

1 , i {f

Marian Géj},st"arqstal_ Ing. MIIW generalny riaditel

; 24~ 850 00 Bratislava 5
[0 584851 ch 2021105955



