Zmluva o najme nebytovych priestorov 31/2013

uzavreta podla ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov s prihliadnutim na ustanovenia § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika
medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel”: Mestska cast’ Kosice - Sever
Festivalové namestie 2, 040 01 Kosice
ICO: 00690929
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo uctu: 0569524001/5600
v zastlpeni Marian Gaj, starosta
(d'alej len prenajimatel’)
a

Najomca: Obcdianske zdruzenie PRE KOSICE SEVER
Festivalové namestie 2, 040 01 KoSice
1C0O: 42321123
Cislo uctu: 3123367359/0200
v zastUpeni Annamaria Sykorova, predseda spravnej rady
(d'alej len ndjomca)

takto:

clanok 1.
Predmet najmu

1. Na zaklade Zmluvy €. 226/2005 o zvereni majetku mesta do spravy zo diia 20.4.2005 v zneni neskorsSich
dodatkov ma prenajimatel v sprave budovu Cislo stpisné 2269 na parc. ¢. 462/2 — budova Ekran v objekte
Amfiteatra, na Festivalovom namesti ¢. 2 v KoSiciach, katastralne Gzemie Severné mesto, zapisani na LV ¢.

11620, ktora je vlastnictvom Mesta Kosice (d'alej len Budova).

2. Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do uzivania kancelariu ¢. 101 o vymere 23,4 m2 nachadzajlicu sa na 1.

poschodi v Budove.

3. Pobdorysné vymedzenie predmetu najmu je vyznalené v grafickej prilohe tejto zmluvy, ktord je jej

neoddelitel'nou sucastou.

4. Najomca sa touto zmluvou zavazuje predmet najmu v sllade s touto zmluvou a vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi riadne uzivat’, vykonavat’' jeho beznu Gdrzbu a uhradzat’ dohodnuté najomné a d'alSie

naklady uvedené v tejto zmluve.

5. Najomca sa o stave predmetu najmu presvedcil jeho osobnou prehliadkou tychto priestorov a vyhlasuje, ze
je plne oboznameny s povahou, stavebnym a technickym stavom predmetu najmu a Ze je plne spdsobily pre
riadne uzivanie na ucel dohodnuty podla ¢l. II. Stav predmetu najmu, jeho zariadenia, vybavenia a stavy na

meracoch energii budu uvedené v Protokole o odovzdani a prevzati predmetu najmu.

Clanok II.
Ucel najmu

1. Najomca bude predmet najmu vyuzivat’ vylune na kancelarske Gcely.



¢lanok III.
Doba najmu, skoncenie a zanik najmu

Najom je dohodnuty na dobu neurcita.
Zmluvné strany spiSu o odovzdani a prevzati predmetu najmu protokol.
Najom sa moze skoncit”:

a) na zaklade pisomnej dohody obidvoch zmluvnych stran,

b) vypovedou niektorej zo zmluvnych stran v sulade s ust. § 9 ods. 2 a 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,

c) odstipenim prenajimatela od zmluvy, ak najomca podstatnym spOGsobom porusi ustanovenia tejto
zmluvy, pricom za podstatné porusenie zmluvy sa povazuje omeskanie najomcu s platenim najomného
alebo Uhrady za poskytnuté sluzby po dobu dlhsiu ako 30 dni, uzivanie predmetu najmu v rozpore
s Uc¢elom dohodnutym touto zmluvou alebo opakované porusenie zavézkov, resp. povinnosti najomcu,
ktoré mu vyplyvaju z tejto zmluvy.

V pripade vypovede skonci najom uplynutim vypovednej lehoty, ktora je 3 mesiace a zacina plynat’ v prvy
den mesiaca, ktory nasleduje po mesiaci, v ktorom bola druhej strane dorucena pisomna vypoved..

V pripade odstUpenia prenajimatela od zmluvy skonéi najom po uplynuti 15 dni odo dna, kedy bolo
oznamenie o odstupeni od zmluvy dorucené najomcovi.

Najom zanika zanikom najomcu, zanikom predmetu najmu a tiez vyhlasenim konkurzu na majetok najomcu.

Pisomnosti tykajuce sa tejto zmluvy budl zasielané na adresy zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto
zmluvy, alebo na iné adresy, ktoré budd odosielatel'ovi pisomne oznamené. UcCinky dorucenia pisomnosti
nastand aj vtedy, ak si prijemca tieto nevyzdvihne v odbernej lehote (zasielané poStovou prepravou
s dorucenkou), alebo ak dorucenie pisomnosti bude zmarené konanim alebo opomenutim adresata a tiez
vtedy ak adresat odmietne ich osobné prevzatie .

Clanok 1v.
Najomné a uhrada nakladov spojenych s uzivanim nebytovych priestorov

Zmluvné strany v zmysle Pravidiel prenajimania majetku mesta KoSice sa dohodli na ndgjomnom vo vyske -
30,- €/ mesiac.

Zmluvné strany sa dohodli na mesacnej pausalnej Uhrade za spotrebu elektrickej energie, tepla a vody vo
vyske 20,- €/ mesiac.

Odvoz a likvidaciu odpadu zabezpecuje najomca na vlastné naklady.

Najomca sa zavazuje uhradzat’ dohodnuté ndjomné a Uhradu za sluzby spojené s Stvrtrocne vo vyske 150,-
€ (slovom stoosem EUR) bezhotovostnym prevodom na Ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy
vzdy najneskor do dvadsiateho dia v kalendarnom Stvrtroku, pricom ako variabilny symbol platby uvedie
Cislo tejto zmluvy.

Pre pripad, Ze sa uznesenim Mestského zastupitel'stva v KoSiciach zmeni vyska najomného urcovana
Pravidlami prenajimania majetku mesta KoSice, ndjomca sa zavazuje takdto pripadni Upravu ndjomného
akceptovat’ dodatkom k tejto zmluve v stlade s uznesenim Mestského zastupitel'stva. Pre pripad, Ze sa tak
nestane, prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne upravit’ najomné v sulade s uznesenim Mestského
zastupitel'stva a aktudlnymi Pravidlami prenajimania majetku mesta. Najomca sa zavazuje takto zvySené
najomné akceptovat’ a platit’ zvySené najomné od mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom mu bude



dorucené oznamenie prenajimatela o zvySeni najomného a o jeho rozsahu. Na jednostranné zvysSenie
najomného podla tohto odseku sa nevyzaduje dohoda zmluvnych stran, ani dodatok k tejto zmluve

Pre pripad omeskania najomcu s Uhradou najomného, resp. pausalnych Uhrad za poskytované sluzby je
najomca povinny uhradit’ prenajimatel'ovi z nezaplatenej sumy Urok z omeskania vo vyske 0,025 % z dIznej
Ciastky za kazdy der omeskania.

clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Akékol'vek Upravy prenajatych nebytovych priestorov a ich prislusenstva, alebo prevadzkového a
technologického vybavenia moOzZze najomca uskutocnit’ iba po predchadzajiucom pisomnom suhlase
prenajimatela. Najomca moOze pozadovat od prenajimatela po skonéeni najmu nahradu ndakladov
vynalozenych na zmeny alebo Upravy predmetu najmu, ktoré uskutocnil s predchadzajicim pisomnym
suhlasom prenajimatela, alebo nahradu Casti takych nakladov alebo protihodnotu toho, o Co sa zvysila
hodnota predmetu najmu, len do takej vysky, v akej sa prenajimatel’ pri udelovani sihlasu najomcovi
zaviazal na Uhradu takych nakladov alebo takej protihodnoty.

Ak najomca vykona zmeny alebo Upravy predmetu najmu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatela, je povinny bez zbyto¢ného odkladu po doruceni Ziadosti prenajimatela, uviest' predmet
najmu na vlastné naklady do predchadzajlceho stavu, ibaze sa najomca a prenajimatel’ pisomne dohodnu
inak. Pravo prenajimatel'a na nahradu vzniknutej skody tymto nie je dotknuté.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajliceho pisomného sihlasu prenajimatela odstranit’ z prenajatych
priestorov Ziadne hnutel'né veci nachadzajlice sa v tychto nehnutel'nostiach, ktoré od prenajimatela prevzal
podla Protokolu.

Bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela nesmie najomca umiestnit’ v prenajatych
nebytovych priestoroch Ziadne zapalné latky, jedy, vybusniny ani iné obdobne nebezpecné latky a substancie
ani veci, zariadenia, zasoby, ktoré mo6zu sposobit’ Skodu na predmete ndjmu alebo vazne ohrozit’ Zivot alebo
zdravie 0sOb zdrZiavajlcich sa v prenajatych priestoroch, resp. v priestoroch Budovy a jej okolia.

Prenajimatel’ je opravneny vstupovat’ do prenajatych priestorov za Ucelom vykonania kontroly, Ci ich
najomca vyuziva riadnym spésobom a za Gcelom vykonavania Ukonov slvisiacich so spravou majetku.
Najomca je povinny prenajimatel'ovi na jeho poziadanie takyto pristup do prenajatych priestorov umoznit'.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetku UdrZbu a opravy prenajatych nebytovych priestorov, ich zariadenia a
vybavenia, u ktorych naklady nebudi v jednotlivom pripade presahovat’ sumu 10 € bez DPH, zabezpecuje
najomca na svoje naklady. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu
oprav a Udrzby ktoré ma vykonat prenajimatel, t.j. také opravy a Udrzbu, u ktorych budd naklady
predstavovat’ v jednotlivom pripade viac ako 10 € bez DPH. Pri poruseni tychto povinnosti zodpoveda
najomca za Skodu tym spbsobend a nema naroky, ktoré by mu inak prislichali pre nemoznost, alebo
obmedzend moznost’ uZivat’ predmet najmu pre jeho vady, ktoré sa prenajimatelovi v€as neoznamili.
Najomca je v pripade potreby povinny strpiet’ obmedzenie svojho prava uzivat’ predmet najmu v rozsahu,
ktory je potrebny na vykonanie oprav.

Najomca je povinny uzivat’ predmet najmu s naleZitou opatrnost'ou a starostlivostou a zdrzat’ sa vSetkych
¢innosti, ktoré by na predmete najmu mohli sposobit’ Skodu. Ak predmetu najmu hrozi Skoda, je najomca
povinny na jej odvratenie zakroCit' spdsobom primeranym okolnostiam ohrozenia. Najomca zodpoveda za
Skody, ktoré vznikli v uzivanych priestoroch pocas trvania najmu jeho zavinenym konanim.

Najomca sa zavazuje dbat’ na ochranu predmetu najmu, uzivat’ predmet najmu obvyklym sposobom, dbat’
o zdravé Zivotné prostredie a Cistotu, hygienu a zdravotn( nezavadnost’ uzivanych nebytovych priestorov.
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Najomca je povinny dodrZiavat’ vSetky vSeobecne zavazné pravne predpisy a ostatné predpisy tykajlce sa
predmetu ndjmu a jeho uZzivania, predovsetkym predpisy o ochrane pred poziarmi podla ustanoveni zakona
¢. 314/2001 Z. z., o ochrane zdravia a o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci. Najomca je d'alej povinny
dodrziavat’ bezpecnostné, hygienické a technické predpisy a normy, vztahujlce sa k prevadzke prenajatych
nebytovych priestorovi, ako aj vseobecne zavézné nariadenia Mesta KoSice a Mestskej Casti Kosice - Sever.
Najomca zabezpedi, aby predpisy a normy uvedené v tomto odseku dodrziavali vSetci jeho zamestnanci a
dalSie osoby, ktoré sa so sthlasom najomcu zdrziavaji v prenajatych priestoroch.

Majetok najomcu, ktory sa bude nachadzat’ v prenajatych priestoroch, poist'uje najomca na vlastné naklady.

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu ako celok alebo jeho cast' do podnajmu alebo do
uzivania d'alSej osobe. Umiestnenie reklamnych zariadeni trvalého charakteru (napr. billboardy, svetelné
reklamy a pod.) je ndjomca povinny vopred prerokovat’ s prenajimatelom a zaroven je povinny vyZiadat' na
vlastné naklady k umiestneniu takej reklamy aj suhlasné stanoviska dotknutych organov.

Najneskor v den, kedy sa najom dohodnuty touto zmluvou skondi, alebo zanikne niektorym zo sp6sobov
dohodnutych touto zmluvou, je ndjomca povinny prenajaté nebytoveé priestory uvol'nit, vypratat’ a odovzdat’
prenajimatel'ovi v stave spOsobilom na dalSie uzivanie, s prihliadnutim na pripadné schvalené zmeny a
Upravy a obvyklé opotrebenie. Ak ndjomca porusi uvedent povinnost,, je povinny nahradit’ prenajimatel'ovi
naklady vynaloZené na uvedenie predmetu najmu do stavu sposobilého na d'alSie uzivanie a u predmetov
spotreby nahradit’ ich obstaravacie naklady evidované v Uctovnictve prenajimatela. Zaroven je povinny
uhradit’ aj int Skodu, ktora prenajimatel'ovi v tejto slvislosti vznikne.

Ak najomca porusi povinnost’ podl'a predchadzajiceho odseku, je prenajimatel’ opravneny otvorit’ prenajaté
nehnutel'nosti a priestory vratane prekonania existujlcich zabezpecovacich prostriedkov, vymenit’ zamok a
zabezpe(it’ ich uvolnenie a vypratanie. O tychto Ukonoch spiSe prenajimatel’ za GCasti notara zapisnicu,
ktora bude obsahovat' aj stpis veci nepatriacich prenajimatel'ovi, ktoré sa v prenajatych nehnutelnostiach a
priestoroch nachadzaji pri ich otvoreni. Prenajimatel’ nasledne zabezpedi Uschovu veci ndjomcu na
vhodnom mieste, nebude vSak niest’ voli ndjomcovi Ziadnu zodpovednost’ za ich pripadné poskodenie,
zniCenie, stratu alebo odcudzenie. Prenajimatel’ si¢asne oznami najomcovi miesto, kde si uschované veci
moze prevziat. Najomca je povinny nahradit’ prenajimatel'ovi vSetky naklady, ktoré mu vzniknu v stvislosti
s vykonom opatreni podla tohto odseku.

Skoncenie ndjomného vztahu z akéhokol'vek dovodu nezbavuje najomcu povinnosti uspokojit’ vsetky naroky
prenajimatela vyplyvajlce z tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa zavazuju bez zbyto¢ného odkladu informovat’ o zmene Udajov, ktoré s uvedené v zahlavi
tejto zmluvy a tiez o skutocnostiach, ktoré mozu mat’ vplyv na poskytovanie vzajomnej sucinnosti a plnenie
vzajomnych zavézkov vyplyvajlcich pre nich z tejto zmluvy.

Clanok VI.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany spolocne vyhlasuju, ze:

a) maju pravnu sposobilost a opravnenie podpisat’ tuto zmluvu, vykonavat’ prava a plnit zavazky
vyplyvajuce pre nich z tejto zmluvy;

b) sa nevyskytla alebo netrva Ziadna skuto¢nost, ktora by im branila v platnom uzatvoreni tejto zmluvy;

c) uzatvorenie tejto zmluvy, vykonavanie ich prav a plnenie ich zavazkov z tejto zmluvy nie je v rozpore so
Ziadnym vSeobecne zavéznym pravnym predpisom ani ziadnou uzavretou zmluvou

d) na uzatvorenie tejto zmluvy, na vykonavanie ich prav a na plnenie ich zavazkov z tejto zmluvy nie je
potrebny suhlas, povolenie alebo vyjadrenie akéhokol'vek organu alebo inej tretej osoby v zmysle
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov alebo uzavretych zmllv, a ak nejaky taky suhlas, povolenie
alebo vyjadrenie su potrebné, tak boli udelené.

Akykol'vek spor, ktory by vznikol medzi zmluvnymi stranami v sUvislosti s touto zmluvou, bude rieSeny
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predovsetkym vzajomnym rokovanim s ciel'om dosiahnut’ obojstranne prijatel'ni dohodu. Tieto rokovania sa
zacnul len Co jedna zo zmluvnych stran o to pisomne poziada druh( zmluvn( stranu. Pokial' neddjde
k vyrieSeniu sporu do 30 dni odo dna predloZenia takejto Ziadosti, bude tento spor predloZzeny na
rozhodnutie sudu.

VSetky prava a povinnosti vyplyvajlce z tejto zmluvy prechadzaju aj na pravnych nastupcov Ucastnikov tejto
zmluvy.

Tato zmluva predstavuje Uplnd a konecnd dohodu zmluvnych stran a rusi vSetky predchadzajlce Ustne i
pisomné dohody, ¢i zmluvy, ktoré boli pred jej podpisanim v slvislosti s predmetom tejto zmluvy medzi
zmluvnymi stranami v minulosti uzavreté, a to bez akychkol'vek narokov zmluvnych stran z nich plynucich.

Pre pripad, ak bude niektoré ustanovenie tejto Zmluvy neplatné, nezakonné alebo nevyndtitel'né, ostavaju
ostatné ustanovenia tejto Zmluvy nadalej v platnosti a zmluvné strany sa zavazuju nahradit’ neplatné,
nezakonné alebo nevynutitelné ustanovenie novym ustanovenim, pripustnym slovenskymi pravnymi
predpismi, ktoré svojim obchodnym a pravnym vyznamom, obsahom a Uc¢elom bude ¢o najviac zodpovedat’
ustanoveniu, ktoré sa stalo neplatnym, nezakonnym i nevynutitelnym.

VSetky pravne skutoCnosti a vztahy, ktoré nie su touto zmluvou upravené, sa spravuju ustanoveniami
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, najmd ustanoveniami Obcianskeho zakonnika o najomnej
zmluve.

Tato zmluva nadoblda platnost’ dfiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a Gcinnost’ driom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na internetovej stranke prenajimatela.

Akékol'vek zmeny a doplnky tejto zmluvy mozno vykonat' len so stihlasom oboch zmluvnych stran a to
formou pisomného dodatku k tejto zmluve.

Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch exemplaroch, z ktorych kazda strana obdrZi dva.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu pred jej podpisanim pozorne precitali, jej celému obsahu
porozumeli, povazuju ho za jasny, zrozumitelny a urcity, Ze tato zmluva je spisana na zaklade pravdivych
Udajov, Ze ju neuzatvaraju v tiesni alebo za ndpadne nevyhodnych podmienok a na znak svojho suhlasu s jej
znenim tdto zmluvu v slobodnej voli vlastnoru¢ne podpisuju.

v Kosiciach, 12.4.2013 V Kosiciach, 8.4.2013
prenajimatel” najomca:
~podpisané" ~podpisané"
Marian Gaj, starosta Annamaria Sykorova, predseda spravnej rady



