Zmluva najme nebytovych priestorov ¢. 2/2013

uzavreta podla ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov

Prenajimatel”: Mestska cast’ Kosice - Sever

Festivalové namestie €. 2, 040 01 KoSice

ICO: 690 929

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo Gctu: 0569524001/5600

v zastUpeni Marian Gaj, starosta

a
Najomca: Attila Boldi
Nemcovej €. 6, 040 01 Kosice
ICO: 43280749
Cislo Zivnostenského registra: 820-58772
takto:
clanok 1.
Predmet najmu
1. Na zaklade Zmluvy ¢. 113/2005 o zvereni majetku mesta do spravy zo dna 21.3.2005 ma
prenajimatel’ v sprave budovu Cislo stpisné 184 na parcele ¢. 2928 — objekt Denného centra, na
Obrancov mieru Cislo 2 v KosSiciach, k. 0. Severné mesto, zapisani na LV ¢. 11620, ktora je
vlastnictvom mesta KoSice (d'alej len Budova).
2.  Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZivania priestory v suteréne Budovy o celkovej vymere
48 m? (d'alej len nebytové priestory, resp. predmet najmu).
3. Najomca sa touto zmluvou zavézuje predmet najmu uzivat' v sulade stouto zmluvou
a vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.
4.  Najomca sa o stave predmetu najmu presvedcil jeho osobnou prehliadkou tychto priestorov a
vyhlasuje, Ze je plne oboznameny s povahou, stavebnym a technickym stavom predmetu najmu
a Ze je plne spbsobily pre riadne uzivanie na ucel dohodnuty podla dl. II.
€lanok II.
Ucel najmu
1. Najomca bude predmet ndjmu vyuzivat’ vylucne na skladové Ucely — Uschova vlastného nabytku

a interiérového zariadenia. Bez sUhlasu prenajimatela nie je ndjomca opravneny menit’
dohodnuty Gcel najmu.



Clanok III.
Doba najmu, skoncenie a zanik najmu

Najom je dohodnuty na dobu do 28.2.2013
Najom sa moze skoncit’ iba:

a) uplynutim doby najmu

b) na zaklade pisomnej dohody obidvoch zmluvnych stran. Ak dohoda stran neurci datum
skoncenia najomného vztahu, skondi sa diiom uzavretia takej dohody

c) vypovedou niektorej zo zmluvnych stran

V pripade vypovede skonci najom uplynutim vypovednej lehoty, ktord je 5 dni a zacina plynit’ v
den dorucenia pisomnej vypovede.

Najom zanika zanikom najomcu, zanikom predmetu najmu a tieZ vyhlasenim konkurzu na majetok
najomcu.

Pisomnosti tykajlce sa tejto zmluvy budu zasielané na adresy zmluvnych stran uvedené v zahlavi
tejto zmluvy, alebo na iné adresy, ktoré budu odosielatel'ovi pisomne ozndmené. Ucinky doruéenia
pisomnosti nastand aj vtedy, ak si prijemca tieto nevyzdvihne v odbernej lehote (zasielané
postovou prepravou s dorucenkou), alebo ak dorucenie pisomnosti bude zmarené konanim alebo
opomenutim adresata a tiez vtedy ak adresat odmietne ich osobné prevzatie .

Clanok 1v.
Najomné a uhrada nakladov spojenych s uzivanim nebytovych priestorov

Zmluvné strany sa dohodli na najomnom v zmysle Pravidiel prenajimania majetku mesta KosSice
Gcinnych od 10.8.2010 takto:

- 28,- € /| mesiac
(podla §8 ods. 1 pism. e) 7 € za kazdy zacaty m? t.j. 48 m*x 7 € = 336,- €/rok).

Najomca sa zavazuje uhradit’ dohodnuté najomné za celé obdobie najmu vo vyske 56,- € ( slovom
patdesiatSest’ EUR) v hotovosti do pokladne Miestneho Uradu MC Kosice — Sever najneskor do
31.1.2013.

clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Akékol'vek Upravy prenajatych nebytovych priestorov a ich prislusenstva, alebo prevadzkového a
technologického vybavenia méze najomca uskutocnit’ iba po predchadzajicom pisomnom suhlase
prenajimatel'a. Najomca moze pozadovat’ od prenajimatela po skonceni ndjmu nahradu nakladov
vynaloZzenych na zmeny alebo Upravy predmetu najmu, ktoré uskutocnil s predchadzajicim
pisomnym suhlasom prenajimatela, alebo nahradu Casti takych nakladov alebo protihodnotu toho,
o ¢o sa zvysila hodnota predmetu najmu, len do takej vysky, v akej sa prenajimatel pri udel'ovani
suhlasu najomcovi zaviazal na Uhradu takych nakladov alebo takej protihodnoty.

Ak najomca vykona zmeny alebo Upravy predmetu najmu bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatela, je povinny bez zbytocného odkladu po doruceni Ziadosti prenajimatela,
uviest predmet najmu na vilastné naklady do predchadzajiceho stavu, ibaZe sa najomca a
prenajimatel’ pisomne dohodnu inak. Pravo prenajimatela na nahradu vzniknutej Skody tymto nie
je dotknuté.



10.

11.

12.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela odstranit’
z prenajatych priestorov Ziadne hnutel'né veci nachadzajlce sa v tychto nehnutel'nostiach.

Bez predchadzajliceho pisomného suhlasu prenajimatel'a nesmie najomca umiestnit’ v prenajatych
nebytovych priestoroch Ziadne zapalné latky, jedy, vybusniny ani iné obdobne nebezpecné latky a
substancie ani veci, zariadenia, zasoby, ktoré mo6zu spOsobit’ Skodu na predmete najmu alebo
vazne ohrozit' Zivot alebo zdravie o0sdb zdrziavajucich sa v prenajatych priestoroch, resp.,
v priestoroch Budovy a jej okolia.

Prenajimatel’ je opravneny vstupovat’' do prenajatych priestorov za Gcelom vykonania kontroly, Ci
ich ndjomca vyuziva riadnym sposobom a za ucelom vykonavania Ukonov suvisiacich so spravou
majetku. Najomca je povinny prenajimatelovi na jeho poZiadanie takyto pristup do prenajatych
priestorov umoznit'.

Najomca je povinny uzivat’ predmet najmu s nalezitou opatrnostou a starostlivostou a zdrzat' sa
vSetkych Cinnosti, ktoré by na predmete najmu mohli sposobit’ Skodu. Ak predmetu najmu hrozi
Skoda, je najomca povinny na jej odvratenie zakrolit sposobom primeranym okolnostiam
ohrozenia. Ndjomca zodpovedd za Skody, ktoré vznikli v uzivanych priestoroch pocas trvania
najmu jeho zavinenym konanim.

Najomca sa zavazuje dbat’ na ochranu predmetu ndjmu, uzivat’ predmet najmu obvyklym
sposobom, dbat’ o zdravé Zivotné prostredie a Cistotu, hygienu a zdravotni nezavadnost’
uzivanych nebytovych priestorov.

Najomca je povinny dodrzZiavat’ vSetky vSeobecne zavazné pravne predpisy a ostatné predpisy
tykajlce sa predmetu najmu a jeho uZivania, predovsetkym predpisy o ochrane pred poZiarmi , o
ochrane zdravia a o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci. Ndjomca je d‘alej povinny dodrziavat
bezpectnostné, hygienické a technické predpisy a normy, vztahujlce sa k prevadzke prenajatych
nebytovych priestorov, ako aj vSeobecne zavazné nariadenia Mesta KoSice a Mestskej Casti KoSice
- Sever.

Majetok najomcu, ktory sa bude nachadzat’' v prenajatych priestoroch, poistuje najomca na
vlastné naklady.

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu ako celok alebo jeho Cast' do podnajmu
alebo do uzivania d'alSej osobe.

Najneskor v den, kedy sa najom dohodnuty touto zmluvou skondi, alebo zanikne niektorym zo
sposobov dohodnutych touto zmluvou, je najomca povinny prenajaté nebytové priestory uvolnit/,
vypratat’ a odovzdat’ prenajimatelovi v stave spésobilom na dalsie uzivanie, s prihliadnutim na
pripadné schvalené zmeny a Upravy a obvyklé opotrebenie. Ak ndjomca porusi uvedenu
povinnost’, je povinny nahradit’ prenajimatel'ovi naklady vynaloZzené na uvedenie predmetu najmu
do stavu sposobilého na d'alSie uzivanie a u predmetov spotreby nahradit’ ich obstaravacie naklady
evidované v UCtovnictve prenajimatela. Zaroven je povinny uhradit aj ind Skodu, ktora
prenajimatelovi v tejto suvislosti vznikne.

Ak najomca porusi povinnost’ podla predchadzajlceho odseku, je prenajimatel’ opravneny otvorit’
prenajaté nehnutel'nosti a priestory vratane prekonania existujlcich zabezpecCovacich prostriedkov,
vymenit’ zamok a zabezpecit’ ich uvol'nenie a vypratanie. O tychto Ukonoch spiSe prenajimatel za
Ucasti notdra zapisnicu, ktora bude obsahovat’ aj sUpis veci nepatriacich prenajimatel'ovi, ktoré sa
v prenajatych nehnutelnostiach a priestoroch nachadzaju pri ich otvoreni. Prenajimatel’ nasledne
zabezpedi Uschovu veci najomcu na vhodnom mieste, nebude vSak niest’ voCi najomcovi Ziadnu
zodpovednost’ za ich pripadné poskodenie, zniCenie, stratu alebo odcudzenie. Prenajimatel
sucasne oznami najomcovi miesto, kde si uschované veci moze prevziat. Najomca je povinny
nahradit’ prenajimatel'ovi vSetky naklady, ktoré mu vznikn( v suvislosti s vykonom opatreni podla
tohto odseku.



13. Skoncenie najomného vztahu z akéhokol'vek dovodu nezbavuje najomcu povinnosti uspokoijit’
vSetky naroky prenajimatela vyplyvajlce z tejto zmluvy.

14. Zmluvné strany sa zavazuju bez zbytocného odkladu informovat' o zmene Udajov, ktoré su
uvedené v zahlavi tejto zmluvy a tiez o skutocnostiach, ktoré mozu mat’ vplyv na poskytovanie
vzajomnej sucinnosti a plnenie vzajomnych zavazkov vyplyvajlcich pre nich z tejto zmluvy.

Clanok VI.
Zaverecné ustanovenia

1. VSetky pravne skutoCnosti a vztahy, ktoré nie si touto zmluvou upravené, sa  spravuju
ustanoveniami vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, najma ustanoveniami Obcianskeho
zadkonnika o ndjomnej zmluve.

2. Tato zmluva nadobuda platnost’ a Ucinnost’ diilom nasledujldcim po dni zverejnenia na webovom
sidle prenajimatela.

3. Akékol'vek zmeny a doplnky tejto zmluvy mozno vykonat’ len so stihlasom oboch zmluvnych stran
a to formou pisomného dodatku k tejto zmluve.

4. Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch exemplaroch, z ktorych kazda strana obdrzi dva.

5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu pred jej podpisanim pozorne precitali, jej celému obsahu
porozumeli, povazuju ho za jasny, zrozumitelny a urcity, Ze tato zmluva je spisana na zaklade
pravdivych Udajov, Ze ju neuzatvaraju v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok a na
znak svojho suhlasu s jej znenim tato zmluvu v slobodnej voli vlastnoru¢ne podpisuju.

V Kosiciach, 3.1.2013 V Kosiciach, 3.1.2013
prenajimatel”: najomca:
~podpisany" ~podpisany"

Marian Gaj, starosta Attila Boldi



