) ] Evid. ¢. 65/2020
NAJOMNA ZMLUVA
uzavreta podl'a ustanoveni § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

Prenajimatel’: Mestska cast’ KoSice —Sever
Sidlo : Festivalové namestie 2, 040 01 KosSice
Statutarny zastupca: Ing. Franti$ek Ténai, MBA, starosta
ICO 00690929
DIC : 2020762964
IC DPH : nie je platcom DPH
Bankové spojenie :  Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo étu: SK24 5600 0000 0005 6952 4001
(d’alej len ,,prenajimatel)
a
Najomca: Milota Carna - MILOTKA
Sidlo: Bankov 1370/23, 040 01 Kosice
1CO: 17170117, zapisana v Zivnostenskom registri vedenom Okresnym
uradom Kosice, ¢islo zivnostenského registra: 803-5020
DIC: 1025788500
(d’alej len ,,ndjomca*)
Clanok L.
Predmet najmu
1. Prenajimatel’ je spravcom oploteného arealu miniaturgolfového ihriska na Hornom

Bankove v Kosiciach, nachadzajicom sa v k. G. Cermel' na pozemku parc. &. 1872 o
vymere 3259 m?, druh pozemku: ostatné plochy. Uvedeny areal bol mestom KoSice
zvereny prenajimatelovi do spravy na zaklade zmluvy ¢. 96/00070/SMN/600 o zvereni
majetku mesta do spravy zo diia 14.05.1996.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do do¢asného uzivania predmet najmu Specifikovany
v ¢l Tods. 1 zmluvy.

Najomca sa zavizuje predmet najmu vyuzivat' vyluéne v rozsahu a na ucel dohodnuty
Vv tejto zmluve a v stlade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahujua
na predmet najmu a v sulade so Statitom mesta KoSice.

N4jomca sa o stave predmetu najmu presvedcil jeho osobnou prehliadkou a vyhlasuje, Ze
je plne oboznameny s povahou, stavebnym a technickym stavom predmetu najmu.

Clanok I1.
Ucel najmu

Utelom najmu je prevadzkovanie miniaturgolfového ihriska pre verejnost a poskytovanie
S tym suvisiacich sluzieb.

Clanok II1.
Doba nijmu, skonéenie a zianik najmu



1. Najom je dohodnuty na dobu ur¢itd, v trvani od 01.01.2021 do 31.12.2021 s naslednym
predlzenim na dobu neurcitu.

2. Zmluvné strany sa v stlade s § 76 ods. 6 Statitu mesta Kosice dohodli, Z¢ po uplynuti
doby najmu podrla ¢lanku III ods. 1 sa doba najmu meni na dobu neurcitu.

3. Pred uplynutim doby najmu sa mdze najom skoncit’ iba:

a) na zaklade pisomnej dohody obidvoch zmluvnych stran. Ak dohoda stran neurci
datum skoncenia ndjomného vztahu, skonc¢i sa diiom uzavretia takej dohody;

b) vypovedou prenajimatel’a, ak:

— najomca uziva prenajaté priestory v rozpore dojednaniami tejto zmluvy, alebo
porusuje jej ustanovenia a K naprave neddjde ani do 5 pracovnych dni odo dna
dorucenia pisomného upozornenia prenajimatel’a,

— najomca je v omeskani s thradou ndjomného viac ako 2 mesiace,

— na majetok najomcu bol vyhlaseny konkurz alebo navrh na vyhlasenie konkurzu
bol zamietnuty pre nedostatok majetku,

— ak dojde k zmene alebo zaniku ucelu najmu.

C) vypovedou najomcu,

d) odstipenim prenajimatela od zmluvy, ak najomca podstatnym sposobom porusi
ustanovenia tejto zmluvy, pricom za podstatné porusenie zmluvy sa povazuje najma
omeskanie ndjomcu s platenim ndjomného po dobu dlhsiu ako 30 dni, alebo poruSenie
povinnosti najomcu podla ¢lanku V. ods. 3 alebo opakované porusenie povinnosti
najomcu, ktoré mu vyplyvaji z tejto zmluvy, hoci bol na ich poruSenie pisomne
upozorneny.

4. V pripade vypovede skon¢i najom uplynutim vypovednej lehoty, ktord je 3 mesiace a
za¢ina plynut’ v prvy den mesiaca, ktory nasleduje po mesiaci, v ktorom bola druhej strane
dorucend pisomna vypoved..

5. V pripade odstupenia prenajimatel'a od zmluvy skon¢i ndjom ditom dorucenia oznamenia
o odstupeni od zmluvy najomcovi.

6. Pisomnosti tykajuce sa tejto zmluvy budu zasielané na adresy zmluvnych stran uvedené
v zahlavi tejto zmluvy, alebo na iné adresy, ktoré budl odosielatel'ovi pisomne oznamené.
Utinky doruenia pisomnosti nastani aj vtedy, ak si prijemca tieto nevyzdvihne
Vv odbernej lehote (zasielané poStovou prepravou s dorucenkou), alebo ak dorucenie
pisomnosti bude zmarené konanim alebo opomenutim adresata a tiez vtedy ak adresat
odmietne ich osobné prevzatie .

Clanok IV.
Né4jomné a ihrada nakladov spojenych s uZivanim nebytovych priestorov

1. Ro¢né najomné je vo vyske 3.960,- eur (slovom tritisic devétstoSestdesiat EUR).
Stanovuje sa na zaklade dorucenej cenovej ponuky najomcu odvijajucej sa od navrhu
rocného najomného urcené¢ho v zverejnenom zamere prenajat’ majetok v sprave
prenajimatel’a.



Ro¢né niajomné podla predchiadzajiceho odseku bude najomca uhrddzat na ucet
prenajimatel’a uvedeny v zdhlavi zmluvy v kazdom kalendarnom roku trvania ndjmu v
dvoch splatkach nasledovne:

1. splatka vo vyske 1 980,- € vzdy najneskor do 30.6.

2. splatka vo vyske 1 980,- € vzdy najneskor do 31.12.

Platby za dodavku elektriny a vody, bude ndjomca uhradzat’ prenajimatel'ovi na zaklade
vyhotovenych faktur s lehotou splatnosti 10 dni, ktorych prilohou buda faktury od
dodavatel'ov elektriny a vody. Odvoz a likvidaciu odpadu zabezpecuje nidjomca na vlastné
naklady.

.V pripade omeskania s hradou ndajomného ma prenajimatel’ prdvo uctovat najomcovi
urok z omeskania vo vyske 0,025 % z ¢iastky, s thradou ktorej je ndjomca v omeskani.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Zmluvné strany spiSu o odovzdani a prevzati predmetu najmu protokol v dvoch
vyhotoveniach, po jednom pre kazdt zmluvnu stranu, a to najneskor do 5 pracovnych dni
od nadobudnutia Gi¢innosti zmluvy.

N4jomca a zavédzuje odovzdat’ prenajimatelovi predmet najmu najneskor v posledny den
najmu. V uvedenom termine zmluvné strany podpiSu protokol o spdtnom odovzdani
a prevzati predmetu najmu.

Pocas doby trvania najmu je najomca opravneny vykonavat’ zmeny na prenajatej veci az
po predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatel’a. Najomca nie je po ukonceni ndjmu
opravneny pozadovat' Uhradu akychkol'vek nakladov ani protihodnotu toho, o ¢o sa
zvysila hodnota prenajatej veci.

Ak nijomca vykona zmeny alebo Upravy predmetu ndjmu bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela, je povinny bez zbyto¢ného odkladu po doruceni
ziadosti prenajimatel’a, uviest’ predmet najmu na vlastné naklady do povodného stavu,
ibaZe sa ndjomca a prenajimatel’ pisomne dohodnt inak. Pravo prenajimatel’a na nahradu
vzniknutej Skody tymto nie je dotknuté.

Néjomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a
odstranit’ z prenajatého aredlu Ziadne hnutelné veci, ktoré od prenajimatela prevzal podl'a
Prilohy ¢. 1.

Bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela nesmie ndjomca umiestnit
V prenajatom aredli ziadne zapalné latky, jedy, vybuSniny ani iné obdobne nebezpecné
latky a substancie ani veci, zariadenia, zasoby, ktoré moézu sposobit’ skodu na predmete
najmu alebo vazne ohrozit’ Zivot alebo zdravie os6b zdrZiavajucich sa v prenajatom areéli,
resp. v jeho okoli.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetku udrzbu a opravy predmetu najmu, jeho zariadenia a
vybavenia, u ktorych naklady nebudu v jednotlivom pripade presahovat’ sumu 400 € bez
DPH, zabezpeCuje nijomca na svoje ndklady. Ndjomca je povinny bez zbytocného
odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav a drzby ktoré ma vykonat’ prenajimatel’,
t.j. také opravy a drzbu, u ktorych buda néklady predstavovat’ v jednotlivom pripade viac
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ako 400 € bez DPH. Pri poruseni tychto povinnosti zodpoveda najomca za Skodu tym
spdsobentl a nema naroky, ktoré by mu inak prisluchali pre nemoznost’, alebo obmedzenu
moznost’ uzivat’ predmet najmu pre jeho vady, ktoré sa prenajimatel'ovi v€éas neoznamili.
N4jomca je v pripade potreby povinny strpiet’ obmedzenie svojho prava uzivat predmet
najmu v rozsahu, ktory je potrebny na vykonanie oprav a udrzby.

N4jomca je povinny uzivat predmet najmu s nalezitou opatrnost'ou a starostlivostou a
zdrzat’ sa vSetkych Cinnosti, ktoré by na predmete ndjmu mohli spdsobit’ Skodu. Ak
predmetu ndjmu hrozi $koda, je ndjomca povinny na jej odvratenie zakrocit' sposobom
primeranym okolnostiam ohrozenia. Najomca zodpovedd za Skody, ktoré wvznikli
Vv uzivanych priestoroch pocas trvania najmu jeho zavinenym konanim.

Néjomca sa zavizuje dbat’ na ochranu predmetu ndjmu, uzivat’ predmet ndjmu obvyklym
sposobom, dbat’ o zdravé zivotné prostredie a Cistotu, hygienu a zdravotni nezdvadnost’
priestorov  prenajatych nehnutelnosti, vratane vykonania potrebnej dezinfekcie,
dezinsekcie a deratizacie na vlastné naklady.

Néjomca je povinny dodrziavat’ vSetky vSeobecne zdvdzné pravne predpisy a ostatné
predpisy tykajuce sa predmetu ndjmu a jeho uzivania, predovsetkym predpisy o ochrane
pred poziarmi, o ochrane zdravia a o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci. Ndjomca
zabezpeCi na vlastné naklady vsetky ulohy poziarnej ochrany ustanovené vseobecne
zédviaznymi pravnymi predpismi o ochrane pred poziarmi, ako aj tulohy stvisiace
s prevadzkou, tdrzbou a reviziami elektrickej inStalacie a elektrickych zariadeni, ktoré su
suc¢astou predmetu ndjmu. Nijomca je dalej povinny dodrziavat bezpecnostné,
hygienické a technické predpisy a normy, vztahujice sa k prevadzke predmetu najmu,
ako aj vSeobecne zavidzné nariadenia obce. Najomca zabezpeci, aby predpisy a normy
uvedené v tomto odseku dodrziavali vSetci jeho zamestnanci a d’alSie osoby, ktoré sa so
sthlasom ndjomcu zdrZiavaju v prenajatom areali.

N4jomca je d’alej povinny zabezpecovat’ na vlastné naklady pravidelnti zahradna udrzbu
arealu minigolfoveého ihriska (kosenie, hrabanie, strihanie Zivych plotov, zavlaZovanie
travnikov a pod.) a tieZ pravidelni udrzbu pripadne opravy golfového ihriska do vysky
400 € bez DPH tak, aby nebola ohrozend alebo obmedzend jeho funkcénost
a prevadzkyschopnost’.

Néjomca sa zavidzuje pocas troch dni v kalenddrnom roku urcenych po predchadzajuce;j
dohode s prenajimatelom umoznit’ obyvatelom mestskej Casti KoSice — Sever bezplatny
vstup do arealu za ucelom vyuzitia minigolfového ihriska a d’alSich hernych zariadeni
nachadzajucich sa v prenajatom areali.

Majetok najomcu, ktory sa bude nachadzat v prenajatych priestoroch, poistuje najomca
na vlastné néklady.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu ako celok alebo jeho cast’ do
podndjmu alebo do uzivania d’alSej osobe. Ndjomca je opravneny prenechat predmet
najmu, resp. jeho Cast’ do uzivania (podndjmu) tretim osobam iba s pisomnym suhlasom
prenajimatel’a, ktory prenajimatel’ udeli svojim podpisom zmluvy o podndjme.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca nie je opravneny umiestiiovat’ na predmete najmu
(s vynimkou vlastnych) ziadne reklamné panely, puatace, bannery apod. bez
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prechadzajuceho sthlasu prenajimatela. Prenajimatel’ je oprdvneny udelovat tretim
osobam suhlas na umiestnenie reklamy na oploteni aredlu a najomca sa zavizuje
umiestnenie reklamy tretich osob, ktorym prenajimatel’ udelil na umiestnenie reklamy
suhlas, strpiet’.

Prenajimatel’ je opravneny vstupovat’ za pritomnosti zastupcu ndjomcu do prenajimané¢ho
arealu za ucelom kontroly, ¢i sa vec uziva riadnym sposobom a v sulade s podmienkami
dohodnutymi touto zmluvou.

Najneskor v den, kedy sa ndjom dohodnuty touto zmluvou skonci, alebo zanikne
niektorym zo spésobov dohodnutych touto zmluvou, je najomca povinny prenajaty areal
uvolnit’, vypratat’ a odovzdat’ prenajimatel’'ovi spolu s inventarom, ktory prevzal podla
Prilohy ¢. 1 v stave spdsobilom na d’alSie uzivanie, s prihliadnutim na pripadné schvalené
zmeny a Upravy a obvyklé opotrebenie. Ak ndjomca porusi uvedenii povinnost, je
povinny nahradit’ prenajimatelovi ndklady vynalozené na uvedenie predmetu najmu do
stavu sposobilého na d’alSie uzivanie a u predmetov spotreby nahradit’ ich obstardvacie
naklady znizené o odpisy evidované v uctovnictve prenajimatel’a, resp. ich zostatkovu
cenu.

Ak najomca porusi povinnost' podla predchadzajuceho odseku, t.j. najneskor v den
skonCenia ndjmu prenajaty areal uvolnit, vypratat a odovzdat’ prenajimatelovi spolu
S inventarom, je prenajimatel’ opravneny otvorit’ prenajaty aredl a vSetky priestory vratane
prekonania existujucich zabezpeCovacich prostriedkov, vymenit' zamok a zabezpecit' ich
uvolnenie a vypratanie. O tychto tikonoch spiSe prenajimatel’ za ucasti notara zapisnicu,
ktora bude obsahovat’ aj supis veci nepatriacich prenajimatelovi, ktoré sa v prenajatom
aredli nachadzaju pri jeho otvoreni. Prenajimatel’ néasledne zabezpeci uschovu veci
najomcu na vhodnom mieste, nebude vSak niest’ voci ndjomcovi ziadnu zodpovednost’ za
ich pripadné poSkodenie, zni€enie, stratu alebo odcudzenie. Prenajimatel’ si¢asne oznami
najomcovi miesto, kde si uschované veci moze prevziat. Ndjomca je povinny nahradit’
prenajimatel'ovi vSetky naklady, ktoré mu vzniknu v stvislosti s vykonom opatreni podl'a
tohto odseku.

Skoncenie najomného vztahu zakéhokol'vek dovodu nezbavuje ndjomcu ani
prenajimatel’a povinnosti uspokojit’ vSetky vzajomné naroky vyplyvajuce z tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa zavizuji bez zbytocného odkladu informovat’ o zmene tidajov, ktoré su
uvedené v zahlavi tejto zmluvy a tieZ o skutocnostiach, ktoré moézu mat vplyv na
poskytovanie vzajomnej sucinnosti a plnenie vzdjomnych zavizkov vyplyvajicich pre
nich z tejto zmluvy.

Clanok VI.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany spolo¢ne vyhlasuju, Ze:

a) maji pravnu spdsobilost’ a opravnenie podpisat’ tito zmluvu, vykonavat’ prava a plnit’
zavizky vyplyvajice pre nich z tejto zmluvy;

b) sa nevyskytla alebo netrva ziadna skutoCnost, ktora by im branila v platnom
uzatvoreni tejto zmluvy;

C) uzatvorenie tejto zmluvy, vykonavanie ich prav a plnenie ich zaviazkov z tejto zmluvy



nie je v rozpore so ziadnym vSeobecne zavidznym pravnym predpisSom ani ziadnou
uzavretou zmluvou.

2. Akykol'vek spor, ktory by vznikol medzi zmluvnymi stranami v suvislosti s touto
zmluvou, bude rieSeny predovSetkym vzajomnym rokovanim s cielom dosiahnut’
obojstranne prijatelnti dohodu. Tieto rokovania sa za¢nu len ¢o jedna zo zmluvnych stran
o to pisomne poziada druhti zmluvnu stranu. Pokial’ ned6jde k vyrieSeniu sporu do 30 dni
odo dia predloZenia takejto ziadosti, bude tento spor predlozeny na rozhodnutie sudu.

3. Zmluva predstavuje uplni a konecni dohodu zmluvnych stran a rusi vSetky
predchadzajiice ustne i pisomné dohody, ¢i zmluvy, ktoré boli pred jej podpisanim
Vv suvislosti s predmetom tejto zmluvy medzi zmluvnymi stranami v minulosti uzavreté, a
to bez akychkol'vek narokov zmluvnych stran z nich plynucich.

4. Pre pripad, ak bude niektoré ustanovenie tejto Zmluvy neplatné, nezakonné alebo
nevynutiteIné, ostadvajii ostatné ustanovenia tejto Zmluvy nad’alej v platnosti a zmluvné
strany sa zavédzuju nahradit’ neplatné, nezdkonné alebo nevynutitelné ustanovenie novym
ustanovenim, pripustnym slovenskymi pravnymi predpismi, ktoré svojim obchodnym a
pravnym vyznamom, obsahom a uc¢elom bude ¢o najviac zodpovedat’ ustanoveniu, ktoré
sa stalo neplatnym, nezdkonnym ¢i nevynutitelnym.

5. Vsetky pravne skutocnosti a vzt'ahy, ktoré nie s touto zmluvou upravené, sa spravuju
ustanoveniami vSeobecne zavdznych pravnych predpisov, najmd ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika o ndjomnej zmluve.

6. Vsulade s § 47a Obcianskeho zakonnika nadobuda zmluva platnost’ dilom jej podpisania
obidvoma zmluvnymi stranami a G¢innost’ dhiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na
webovom sidle prenajimatela.

7. Akékol'vek zmeny a doplnky tejto zmluvy mozno vykonat’ len so suhlasom oboch
zmluvnych stran a to formou pisomného dodatku k tejto zmluve.

8. Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch exemplaroch, z ktorych kazda strana obdrzi jeden.

9. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu pred jej podpisanim pozorne precitali, jej celému
obsahu porozumeli, povaZzuji ju za jasnd, zrozumitelnl a ur¢itd. Zmluva je spisand na
zaklade pravdivych tdajov, nie je uzatvorena V tiesni alebo za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak svojho sthlasu s jej znenim tito zmluvu v slobodnej voli zmluvné
strany vlastnoruc¢ne podpisuju.

V Kosiciach, dna 22.12.2020

Za prenajimatela: Za najomcu
»podpisané* ,»podpisané*
Ing. FrantisSek Ténai, MBA, starosta Milota Carna - MILOTKA
starosta



