] ] Evid. ¢. 54/2021
NAJOMNA ZMLUVA
uzavreta podla ustanoveni § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika

Prenajimatel’: Mestska cast’ KoSice —Sever

Sidlo : Festivalové namestie 2, 040 01 KoSice
Statutarny zastupca: Ing. Franti$ek Ténai, MBA, starosta
ICO: 00690929

DIC : 2020762964

IC DPH : nie je platcom DPH

Bankové spojenie :  Prima banka Slovensko, a.s.

Cislo uétu: SK24 5600 0000 0005 6952 4001

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a
Najomca: PB Capital Slovakia s.r.0.

Sidlo: Slovenska 36, 040 01 KoSice

Register: Okresny sud Kosice 1, Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 42802/V
Konajuc: Ing. Pavol Baran , MSc., PhD. - konatel’

ICO: 51221 896

DIC : 2120638586

IC DPH: SK 2120638586

(d’alej len ,,ndjomca*)

Clanok 1.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je spravcom casti parcely registra C KN ¢. 2677/1, katastralne izemie:
Severné Mesto o vymere 115,65 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria.
Uvedena parcela bola mestom KoSice zverend prenajimatelovi do spravy na zaklade
zmluvy ¢. 2000/00370/SMN/32 o zvereni majetku mesta do spravy zo diia 16.11.2000.

2. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do do¢asného uzivania predmet najmu Specifikovany
v ¢l T ods. 1 zmluvy pricom sa jedna o 9 parkovacich miest oznacenych v Prilohe ¢. 1
(parkovacie miesta Al az A9)

3. N3jjomca sa zavdzuje predmet ndjmu vyuzivat vylucne v rozsahu a na tucel dohodnuty
v tejto zmluve a v stilade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuja

na predmet najmu a v stilade so Statitom mesta Kosice.

4. Njjomca sa o stave predmetu najmu presvedcil jeho osobnou prehliadkou a vyhlasuje, ze
je plne oboznameny s povahou, stavebnym a technickym stavom predmetu najmu.

Clanok II.
Ucel najmu

Ucelom najmu je docasné parkovanie motorovych vozidiel.



1.

Clanok II1.
Doba ndjmu, skoncenie a zanik najmu

Najom je dohodnuty na dobu ur¢itd, v trvani od 01.01.2022 do 31.12.2022 s naslednym
predlzenim na dobu neurcitu.

Zmluvné strany sa v sulade s § 76 ods. 6 Stat(itu mesta Kogice dohodli, Ze po uplynuti
doby najmu podla ¢lanku III ods. 1 sa doba ndjmu meni na dobu neurcitu.

Pred uplynutim doby n4jmu sa méze najom skoncit’ iba:

a) na zaklade pisomnej dohody obidvoch zmluvnych stran. Ak dohoda stran neurci
datum skoncenia najomného vztahu, skonci sa diom uzavretia takej dohody;

b) vypovedou prenajimatel’a, ak:

— najomca uziva prenajaté priestory v rozpore dojednaniami tejto zmluvy, alebo
porusuje jej ustanovenia a k ndprave neddjde ani do 5 pracovnych dni odo dna
dorucenia pisomného upozornenia prenajimatel’a,

— najomca je v omeskani s thradou ndjomného viac ako 2 mesiace,

— na majetok ndjomcu bol vyhlaseny konkurz alebo navrh na vyhlasenie konkurzu
bol zamietnuty pre nedostatok majetku,

— ak dojde k zmene alebo zaniku ucelu najmu,

— bez uvedenia doévodu.

c) vypovedou najomcu,

d) odstupenim prenajimatela od zmluvy, ak nijomca podstatnym spdsobom porusi
ustanovenia tejto zmluvy, pricom za podstatné poruSenie zmluvy sa povazuje najméa
omeskanie najomcu s platenim najomného po dobu dlhsiu ako 30 dni, alebo porusenie
povinnosti ndjjomcu podla Clanku V. ods. 3 alebo opakované porusenie povinnosti
najomcu, ktoré mu vyplyvaji z tejto zmluvy, hoci bol na ich porusenie pisomne
upozorneny.

V pripade vypovede skonci ndjom uplynutim vypovednej lehoty, ktora je 3 mesiace a
zacina plynit’ v prvy defl mesiaca, ktory nasleduje po mesiaci, v ktorom bola druhej strane
dorucena pisomna vypoved.

V pripade odstupenia prenajimatel’a od zmluvy skon¢i najom ditom dorucenia oznamenia
o odstupeni od zmluvy najomcovi.

Pisomnosti tykajuce sa tejto zmluvy budu zasielané na adresy zmluvnych stran uvedené
v zahlavi tejto zmluvy, alebo na iné adresy, ktoré budu odosielatelovi pisomne ozndmené.
Utinky doruenia pisomnosti nastanii aj vtedy, ak si prijemca tieto nevyzdvihne
v odbernej lehote (zasielané poStovou prepravou s dorucenkou), alebo ak dorucenie
pisomnosti bude zmarené konanim alebo opomenutim adresata a tiez vtedy ak adresat
odmietne ich osobné prevzatie .

Clanok IV.
Né4jomné a uhrada nakladov spojenych s uZivanim

Ro¢né njjomné je vo vyske 3600,- eur (slovom tritisicSest'sto EUR). Stanovuje sa na
zéklade dorucenej cenovej ponuky najomcu odvijajicej sa od navrhu roéného najomného
urené¢ho v zverejnenom zamere prenajat’ majetok v sprave prenajimatela.



Ro¢né ndjomné podla predchadzajiceho odseku bude najomca uhradzat na tucet
prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi zmluvy v kazdom kalendarnom roku trvania ngjmu v
dvoch splatkach nasledovne:

1. splatka vo vyske 1800,- € vzdy najneskor do 15.1.

2. splatka vo vyske 1800,- € vzdy najneskor do 17.6.

.V pripade omeskania s thradou ndajomného ma prenajimatel’ pravo uctovat najomcovi
urok z omeskania vo vyske 0,025 % z Ciastky, s thradou ktorej je ndjomca v omeskani.

Clinok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Zmluvné strany spiSu o odovzdani a prevzati predmetu ndjmu protokol v dvoch
vyhotoveniach, po jednom pre kazdi zmluvnu stranu, a to najneskor do 5 pracovnych dni
od nadobudnutia u¢innosti zmluvy.

Néjomca sa zavdzuje odovzdat’ prenajimatel'ovi predmet najmu najneskor v posledny den
ndjmu. V uvedenom termine zmluvné strany podpiSu protokol o spitnom odovzdani
a prevzati predmetu najmu.

Pocas doby trvania ndjmu je najjomca opravneny vykonavat’ zmeny na prenajatej veci az
po predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatel’a. Ndjomca nie je po ukonceni najmu
opravneny pozadovat uhradu akychkol'vek ndkladov ani protihodnotu toho, o ¢o sa
zvysila hodnota prenajatej veci.

Ak najomca vykond zmeny alebo upravy predmetu ndjmu bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela, je povinny bez zbytoéného odkladu po doruceni
ziadosti prenajimatel’a, uviest’” predmet ndjmu na vlastné naklady do pévodného stavu,
ibaze sa najomca a prenajimatel’ pisomne dohodntl inak. Pravo prenajimatela na nédhradu
vzniknutej Skody tymto nie je dotknuté.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetku udrzbu a opravy predmetu najmu, jeho zariadenia a
vybavenia, u ktorych naklady nebudu v jednotlivom pripade presahovat’ sumu 400 € bez
DPH, zabezpecuje nijomca na svoje naklady. Nijomca je povinny bez zbytocného
odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav a udrzby ktoré méa vykonat’ prenajimatel’,
t.J. také opravy a udrzbu, u ktorych budu naklady predstavovat’ v jednotlivom pripade viac
ako 400 € bez DPH. Pri poruseni tychto povinnosti zodpoved4 ndjomca za Skodu tym
sposobentl a nema naroky, ktoré by mu inak prislachali pre nemoznost’, alebo obmedzent
moznost’ uzivat’ predmet najmu pre jeho vady, ktoré sa prenajimatel’ovi véas neoznamili.
N4jomca je v pripade potreby povinny strpiet’ obmedzenie svojho prava uzivat' predmet
najmu v rozsahu, ktory je potrebny na vykonanie oprav a udrzby.

Néjomca je povinny uZzivat predmet ndjmu s ndleZitou opatrnostou a starostlivostou a
zdrzat' sa vSetkych Cinnosti, ktoré by na predmete ndjmu mohli spdsobit’ Skodu. Ak
predmetu ndjmu hrozi Skoda, je ndjomca povinny na jej odvratenie zakroc€it’ spdsobom
primeranym okolnostiam ohrozenia.

N4jomca sa zavédzuje dbat’ na ochranu predmetu najmu, uzivat’ predmet ndjmu obvyklym
spdsobom, dbat’ o zdravé Zivotné prostredie a ¢istotu
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Néjomca je d’alej povinny zabezpecovat' na vlastné naklady pravidelnu udrzbu predmetu
ndjmu hlavne formou odhrabavania snehu, listia a inych necistot.

Majetok najomcu, ktory sa bude nachadzat’ na prenajatom pozemku poist'uje ndjomca na
vlastné naklady.

10.N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu ako celok alebo jeho cast’” do

11.

12.

13.

14.

podndjmu alebo do uzivania d’alSej osobe.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca nie je opravneny umiestiiovat’ na predmete najmu
(s vynimkou vlastnych) ziadne reklamné panely, putate, bannery apod. bez
prechaddzajuceho sthlasu prenajimatela. Prenajimatel’ je oprdvneny udelovat tretim
osobam suhlas na umiestnenie reklamy na oploteni aredlu andjomca sa zavizuje
umiestnenie reklamy tretich osdb, ktorym prenajimatel’ udelil na umiestnenie reklamy
suhlas, strpiet’.

Najneskor v deni, kedy sa ndjom dohodnuty touto zmluvou skonc¢i, alebo zanikne
niektorym zo spdsobov dohodnutych touto zmluvou, je ndjomca povinny pozemok
uvolnit’, vypratat a odovzdat’ prenajimatelovi v stave sposobilom na d’al§ie uzivanie, s
prihliadnutim na pripadné schvalené zmeny a Gpravy a obvyklé opotrebenie. Ak ndjomca
porusi uvedenu povinnost’, je povinny nahradit’ prenajimatelovi naklady vynalozené na
uvedenie predmetu najmu do stavu spdsobilého na d’alSie uzivanie.

Skoncenie najomného vztahu zakéhokol'vek dovodu nezbavuje ndjomcu ani
prenajimatel’a povinnosti uspokojit’ v§etky vzajomné naroky vyplyvajuce z tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa zavézuju bez zbyto¢ného odkladu informovat’ o zmene udajov, ktoré su
uvedené v zahlavi tejto zmluvy a tiez o skutocnostiach, ktoré mézu mat vplyv na
poskytovanie vzajomnej sucinnosti a plnenie vzajomnych zavidzkov vyplyvajucich pre
nich z tejto zmluvy.

Clanok VI.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany spolo¢ne vyhlasuju, ze:

a) maju pravnu spdsobilost’ a opravnenie podpisat’ tito zmluvu, vykonavat’ prava a plnit’
zavazky vyplyvajlce pre nich z tejto zmluvy;

b) sa nevyskytla alebo netrvd ziadna skutocnost, ktora by im brénila v platnom
uzatvoreni tejto zmluvy;

c) uzatvorenie tejto zmluvy, vykonavanie ich prav a plnenie ich zavédzkov z tejto zmluvy
nie je v rozpore so ziadnym vSeobecne zaviaznym pravnym predpisom ani ziadnou
uzavretou zmluvou.

Akykol'vek spor, ktory by vznikol medzi zmluvnymi stranami v suvislosti s touto
zmluvou, bude rieSeny predovSetkym vzijomnym rokovanim s cielom dosiahnut
obojstranne prijatelnt dohodu. Tieto rokovania sa za¢nu len ¢o jedna zo zmluvnych stran
o0 to pisomne poziada druhtt zmluvnu stranu. Pokial’ neddjde k vyrieSeniu sporu do 30 dni



odo dia predloZenia takejto ziadosti, bude tento spor predlozeny na rozhodnutie sudu.

Zmluva predstavuje Uplnd a koneni dohodu zmluvnych stran a rusi vSetky
predchadzajice Ustne i pisomné dohody, ¢i zmluvy, ktoré boli pred jej podpisanim
v suvislosti s predmetom tejto zmluvy medzi zmluvnymi stranami v minulosti uzavreté, a
to bez akychkol'vek narokov zmluvnych stran z nich plyntcich.

Pre pripad, ak bude niektoré ustanovenie tejto Zmluvy neplatné, nezdkonné alebo
nevynutitelné, ostavaju ostatné ustanovenia tejto Zmluvy nad’alej v platnosti a zmluvné
strany sa zavdzuju nahradit’ neplatné, nezakonné alebo nevynutitelné ustanovenie novym
ustanovenim, pripustnym slovenskymi pravnymi predpismi, ktoré svojim obchodnym a
pravnym vyznamom, obsahom a uc¢elom bude ¢o najviac zodpovedat’ ustanoveniu, ktoré
sa stalo neplatnym, nezakonnym ¢i nevynutiteI'nym.

Vsetky pravne skuto¢nosti a vztahy, ktoré nie su touto zmluvou upravené, sa spravuju
ustanoveniami vSeobecne zavdznych pravnych predpisov, najmd ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika o najomnej zmluve.

V sulade s § 47a Obcianskeho zakonnika nadobuda zmluva platnost’ diiom jej podpisania
obidvoma zmluvnymi stranami a i¢innost’” dilom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na
webovom sidle prenajimatela.

Akékol'vek zmeny a doplnky tejto zmluvy mozno vykonat' len so stthlasom oboch
zmluvnych strdn a to formou pisomného dodatku k tejto zmluve.

Této zmluva sa vyhotovuje v dvoch exemplaroch, z ktorych kazda strana obdrzi jeden.

Zmluvné strany prehlasuju, ze si zmluvu pred jej podpisanim pozorne precitali, jej celému
obsahu porozumeli, povazuju ju za jasnd, zrozumitelnu a uriti. Zmluva je spisana na
zaklade pravdivych tdajov, nie je uzatvorena v tiesni alebo za ndpadne nevyhodnych
podmienok a na znak svojho suhlasu s jej znenim tato zmluvu v slobodnej voli zmluvné
strany vlastnoru¢ne podpisuju.

V Kosiciach, dna 29.12.2021 V Kosiciach, dina 30.12.2021
Za prenajimatela: Za najomcu
,,Podpisané ., Podpisané*
Ing. FrantiSek Ténai, MBA PB Capital Slovakia s.r.o.
starosta konatel

Priloha €. 1: grafické zn4dzornenie prenajatych parkovacich miest
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