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Najomnazmluva €. .0 .00l .

uzatvorena podia § 720 zakona &. 40/1964 Zb. Obd&iansky zakonnik v zneni neskorsich
pravnych predpisov v spojeni so zakonom €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov a v sulade so zakonom ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov a zdkonom 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich pravnych predpisov (dalej aj ako: ,,Zmluva*)

ZMLUVNE STRANY

Prenajimatef:K 13 — KoSické kultirne centra
Sidlo: Kukué&inova 2, 040 01 Kosice, Slovenska republika
Statutarny organ: JUDr. Toma$ Petrasko, riaditel
ICO: 42 323 975
DIC: 202 387 4226
IC DPH: SK2023874226
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
gislo uétu (IBAN): SK46 5600 0000 0070 2069 3002
Email: office@k13.sk

(dalej aj ako : ,Prenajimatefl*)
a

Nédjomca:  Mestska cast Kosice - Sever
Sidlo: Festivalové namestie 2, 040 01 Kosice, Slovenska republika
Statutarny organ: Ing. Franti$ek Ténai, MBA, starosta
ICO: 00 690 929
DIC: 2020762964
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
Cislo uétu (IBAN): SK24 5600 0000 0005 6952 4001
Email: info@kosicesever.sk

(dalej aj ako: ,,Najomca“)

sa dohodli na uzavreti tejto najomnej zmluvy:

Clanok I.
Predmet Zmluvy

(1) Prenajimatel je prispevkovou organizaciou mesta Kosice, ktoré je vyluénym vlastnikom
nehnutelnosti nachadzajicej sa na ulici Festivalové namestie 2, 040 01 KoSice.
Prenajimatel bol Zmluvou €. 2013002403 o zvereni majetku mesta do spravy a o Uprave
podmienok prevadzkovania Amfiteatra, v zneni neskorSich dodatkov, splnomocneny
v celom rozsahu =zastupovat viastnika arobit za neho vSetky pravne Okony
hmotnopravne i procesné vo veciach slvisiacich so zverenym majetkom mesta Kosice.
Prenajimatel je spravcom nehnutelného majetku mesta Kosice — nadvoria pred budovou
Ekran, Festivalové namestie ¢. 2, 040 01 KoSice, ktoré sa nachadza na parcele registra
C-KN &. 462/1, v kat. Uzemi Severné mesto.
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(2) Predmetom najmu je &ast nadvoria pred budovou Ekran, Festivalové namestie ¢. 2,
KoSice, spolu o vymere 75,- m?, ktoré sa nachadza na parcele registra C-KN &. 462/1,
v kat. uzemi Severné mesto a ktoré Prenajimatel prenajima Najomcovi (dalej aj ako:
.Predmet najmu®) za dalej uvedenych podmienok.



(3) Predmet najmu je vyznaceny v situatnom plane, ktory je uvedeny v prilohe €. 1 Zmluvy
a tvori neoddelitelnu st€ast Zmluvy.

(4) Predmetom tejto Zmluvy je aj poskytovanie sluZieb spojenych s prenajmom Predmetu
najmu — elekirickej energie a povinnost Najomcu uhradzat poskytované sluzby
spdsobom a za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Clanok II.
Ucel najmu

Ugelom tejto Zmluvy je prenechanie Predmetu najmu Najomcovi vyluéne za ucelom vyuzitia
priestoru na verejnoprospesné ucely.

Clanok Il
Doba najmu

(1) Tato Zmluva sa uzatvara na dobu neur€iti. Zmluvné strany sa dohodli, Ze doba najmu
zadina plynut diiom nasledujlicim po dni protokolarneho odovzdania Predmetu najmu.

(2) Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato Zmluvu je moZné skoncit:

a) Vypovedou bez uvedenia dévodu, pricom vypovedna lehota je trojmesagna a zacina
plyntt prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved doru¢ena druhej zmluvnej strane,

b) vypovedou Prenajimatefa, ak Najomca mes$ka s platbou najomného alalebo s
uhradou za sluZzby spojené s najmom oviac ako 30 kalendarnych dni, pricom
vypovedna lehota je jednomesacna a zacina plyndt prvym dfiom kalendarneho
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena druhej zmluvnej
strane, '

c) vypovedou Prenajimatefa, ak sa Najomca dopusti podstatného poruSenia tejto
Zmluvy, pricom v primeranej lehote stanovenej Prenajimatelom neupusti od
vyéitaného porugovania Zmluvy a neuvedie veci do riadneho stavu alebo ak Najomca
opakovane poruuje ustanovenia tejto Zmluvy. Vypovedna lehota je v tychto
pripadoch jednomesaéna a zacina plynGt prvym difiom kalendarneho mesiaca
nasledujlceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena druhej zmluvnej strane,

d) dohodou Zmluvnych stran ku ktorémukolvek du,

e) odstipenim od Zmluvy zo strany Prenajimatefa v zmysle bodu 3 tohto clanku,

f) vypovedou Najomcu ak sa Predmet ndjmu stane nespdsobilym na dohodnuté
uzivanie alebo ak Prenajimatel bude hrubo porusovat tato Zmluvu, pricom
vypovedna lehota je jednomesaina a zacina plynut prvym dfiom kalendarneho
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruc¢ena druhej zmluvnej
strane.

(3) Prenajimatel moze okamzite odstupit’ od tejto Zmluvy:
a) Ak Najomca opakovane narusi poriadok a bezpe&nost arealu amfiteatra alebo
navstevnikov amfiteatra.
b) Ak Najomca uziva Predmet ndjmu inak, ako je dohodnuté v Clanku Il tejto
Zmluvy.

(4) Najomca je povinny ku diiu skoncenia doby najmu uvolnit' a vypratat Predmet najmu
a odovzdat' ho Rrenajimatefovi. V pripade, 7e Najomca v stanovenej lehote po skonceni
doby najmu Predmet ndjmu neodovzda Prenajimatefovi v riadnom, resp. vypratanom
stave, tak neodvolatelne spinomocfiuje Prenajimatela aby na naklady Najomcu vnesené
predmety premiestnil a primerane uskladnit. Ak si ich Najomca neprevezme ani do 30
dni odo dfia dorugenia pisomného upozornenia Prenajimatela, Prenajimatel je
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opravneny tieto veci na naklady a na ucet Najomcu predat. Pri tom primerane pouzije
ustanovenie § 534 ods. 2 Obchodného zakonnika.

Clanok IV.
Vyska, splatnost’ a sposob platenia najmu

Najomca sa zavazuje platit Prenajimateflovi mesaéné najomné vo vySke 188,25 €
(slovom stoosemdesiatosem eur a dvadsatpét’ centov) za kalendarny mesiac (dalej aj
ako: ,Najomné“), t. j. 2,51 € (slovom dva eura a pdtdesiatjeden centov) mesaéne za 1
m?, ato bezhotovostnym prevodom na U&et Prenajimatela, uvedeny v zahlavi Zmiuvy,
najneskdr do 14 kalendarnych dni od vystavenia faktiry za uplynuly mesiac.
Prenajimatel zasle prislusna faktiru do 15 kalendarnych dni od skonéenia
predchadzajuceho kalendarneho mesiaca. Faktura bude oznaCovat petfiazny Ustav
a IBAN format bankového uc¢tu Prenajimatefa, na adresu uvedenu v zahlavi tejto
Zmiuvy.

Vyska Najomného za Predmet najmu bola stanovena na zaklade vyhodnotenia
cenovych ponuk zo dna 30.08.2021 vzmysle zverejneného zameru prenajmu
hnutefného a nehnutelného majetku mesta Kosice zvereného K 13 - Kosickym
kultrnym centram. Cena najmu je cenou bez DPH. V zmysle ustanovenia § 38 ods. 3
zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty je najom oslobodeny od DPH, postup
podla ods. 5 citovaného zakona Najomca neuplatfiuje.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel ma pravo jednostranne upravit vysku

Najomného, a to:

a) Zdbvodu inflacie o hodnotu oficialnej Statistiky zistenej miery inflacie za
predchadzajuci kalendarny rok,

b) zdbvodu, ak sa Uznesenim Mestského zastupitelstva v KoSiciach zmeni vyska
najomného uréena StatGtom mesta KoSice adohodnutd vySka najomného
nedosahuje aspon zakladnu vysku najomného uréend novymi pravidlami.

Najomca sa zavazuje platit’ upravenu vySku Najomného, a to od mesiaca nasledujuceho

po mesiaci v ktorom mu bolo doruéené pisomné oznamenie o uprave vysky Najomneho.

Zmluvné strany sa dohodli, 2e Prenajimatel poskytne Najomcovi na jeho Ziadost
elektrickl pripojku. Najomcovi bude nasledne fakturovana jeho skutoéna spotreba
elektrickej energie, ato spdésobom podia bodu 1 tohto &lanku Zmluvy. Najomca sa
zavazuje na vlastné naklady zabezpedit pre potreby tejto Zmluvy zariadenie uréené na
meranie spotreby elekirickej energie.

Prenajimatel sa zavazuje preukazat na poZiadanie Najomcu vykonané odpocty
elektrickej energie, pripadne vykonat novy odpocet za pritomnosti zastupcu Najomcu.

Najomné je uhradené dfiom pripisania dohodnutej sumy na Uéet Prenajimatela, uvedeny
v zahlavi tejto Zmluvy.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie Predmetu najmu

Prenajimatel odovzda Najomcovi Predmet najmu na zaklade pisomného protokolu
o odovzdani a prevzati Predmetu najmu. Predmetom tohto protokolu bude vymedzenie
stavu, v akom sa Predmet najmu nachadza v €ase jeho odovzdania Najomcovi. Zaroven
sa vyhotovi videozaznam o stave priestoru v ¢ase odovzdania a prevzatia Predmetu
najmu.
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Pokial sa Prenajimatel s Najomcom pisomne nedohodli inak, ku diiu ukon&enia najmu je
Najomca povinny Predmet ndjmu uvolnit, vypratat a protokolarne ho odovzdat
Prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

V pripade zistenia rozdielneho stavu Predmetu najmu od odovzdania Predmetu najmu
Najomcovi do vratenia Predmetu najmu Prenajimatefovi nad ramec obvyklého
opotrebenia, je Najomca povinny uhradit Prenajimatefovi spdsobenu $Skodu za
nadmerné opotrebenie Predmetu najmu alebo int $kodu, ktora tymto vznikla.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

N4jomca je opravneny vykondvat zmeny na Predmete najmu vylucne
s predchadzajucim pisomnym suhlasom Prenajimatela. Najomca je povinny spolu
s pisomnou Ziadostou o udelenie sihlasu s vykonanim zmien na Predmete najmu
predloZit dokumentaciu, v ktorej bude presna vizualizdcia zamy$lanych zmien aod
ktorej sa Najomca nesmie po udeleni suhlasu Prenajimatela odchylit.

N4jomca nie je opravneny vykonavat technické zhodnotenie na Predmete najmu
v zmysle § 29 zakona &. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov .

Najomca nie je opravneny dat prenajati vec do podnajmu alebo iného obdobného
uzivania tretej osobe, resp. tretim osobam (podnajomcom).

Najomca prehlasuje, Ze bol obozndmeny s technickym stavom Predmetu najmu
a v tomto stave ho bez vyhrad prebera do uzivania, spésobom uvedenym v Clanku V,
bod 1.

Najomca bude uZivat prenajaté priestory riadnym a hospodarnym spdésobom, bude
dodrziavat vieobecné platné predpisy, vztahujlce sa na Predmet najmu. Najomca smie
uzivat Predmet najmu len na ucely uvedené v €l. Il Zmluvy.

Najomca je povinny oznamit Prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav,
ktoré ma vykonat Prenajimatel. Pri poruseni tejto povinnosti Ndjomca zodpoveda za
Skody tym spbsobené a nema narok na nahradu Skody, ktord by mu inak prinalezala
z ddévodu nemoznosti alebo obmedzenia uZivania veci pre jej vady. Najomca je povinny
znasat obmedzenia v uzivani Predmetu najmu v rozsahu nutnom pre vykonanie oprav
a udrzby bez naroku na finanénu nahradu.

Najomca je povinny umoznit zamestnancom Prenajimatefa overit technicky stavu
a sposob uZivania Predmetu najmu ataktiez za ucelom vykonavania oprav
a odstrafiovania portich na podzemnych a nadzemnych vedeniach, resp. zariadeniach
umiestnenych na a pod Predmetom néjmu a v okoli Predmetu najmu, ako aj za ucelom
odéitania, kontroly, opravy, instalacie alebo vymeny meracich zariadeni ur€enych na
meranie spotreby energii.

Prenajimatel sa zavazuje urcit terminy oprav az po prerokovani s Najomcom.

Clanok ViIL.
Osobitné ustanovenia
&

Pokial v Zmluve nie je uvedené inak, vetky oznamenia alebo ind komunikécia podra
alebo v suvislosti s touto Zmluvou (dalej len ,oznamenie*) musia byt vyhotovené
pisomne a dorudované druhej zmluvnej strane prostrednictvom univerzalneho
podtového doruGovatefa, elektronickou postou alebo osobne, na koreSpondencné Udaje
zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto zmluvy. Za defi alebo €as doru€enia oznamenia
sa povazuje:
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a) Ak sa dorucuje prostrednictvom univerzélneho postového dorucovatefa, defi
prevzatia zasielky obsahujucej oznamenie prijimajicou zmluvnou stranou.
Oznamenie sa povaZuje za doruené prijimajucej zmluvnej strane aj okamihom
vratenia zasielky odosielajucej zmluvnej strane z doévodu ,adresat neznamy‘,
,zasielka neprevzata v odbernej lehote®, ,adresat nezastihnuty“, ,adresat poziadal o
doposielanie®, alebo z akéhokolvek iného dévodu,

b) ak sa dorucuje elektronickou postou, def nasledujuci po dni jej odoslania, ato
vratane pripadu, ked ju druha zmluvna strana neprecitala.

c) ak sa doruCuje osobne, deh alebo €as prijatia oznamenia prijimajicou zmluvnou
stranou.

Najomca nie je opradvneny zapoditat svoje pohladavky voci pohladavkam Prenajimatela
bez jeho pisomného suhlasu.

Clanok VIII.
Zaveretné ustanovenia

Tato Zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, z ktorych 1 vyhotovenie je uréené pre
Najomcu a 1 vyhotovenie je uréené pre Prenajimatela.

Tato Zmiluva nadobuida platnost podpisom zmluvnych stran a Géinnost drfiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle K 13 — Kosickych kultirnych
centier (http://k13.zof.sk/zmluvy/).

Tato Zmluva sa mdze menit a doplfiat len pisomnym dodatkom podpisanym oboma
zmluvnymi stranami.

Neplatnost’ niektorého ustanovenia nema za nasledok neplatnost’ celej Zmluvy, pokial
nejde o skutonost, s ktorou zaken spaja tieto ucinky.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze osoby podpisujuce tato Zmluvu si k podpisu Zmluvy
opravnené, sjej obsahom sa oboznamili ajej zneniu porozumeli. Zmluva bola
uzatvorena po vzajomnej dohode zmiuvnych stran, je prejavom ich slobodnej a vaznej
vble a nebola uzatvorena v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok. Na znak
suhlasu s fiou ju vlastnoruéne podpisuju.

Prava a povinnosti zmluvnych strén neupravené v tejto Zmluve sa spravuju prisluSnymi
ustanoveniami STATUTU MESTA KOSICE, zakona & 116/1990 Zb. o najme a
podnéjme nebytovych priestorov a stvisiacimi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Prilohy: Priloha €. 1 — Grafické vymedzenie predmetu najmu

V Kosiciach diia 03 0% 20,4 v..13:9.2021  4xq

ZA PRENAJIMATELA: ZA NAJOMCU:
"Podpisane” "Podpisane”

K 13 - Kosiéks kulturne centra Mestska Gast Kosice - Sever

JUDr. Tomas Petrasko Ing. Franti§ek Ténai, MBA
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