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ktoré by zabréanili pripadnym Skodam do doby vyrieSenia protipovodnovej ochrany (zdvihnuta niveleta stavieb, e pocet radovych rodinnych domov (RRD) -54

neumiestiiovanie bariér v Uzemi a pod.). e pocet apartmanovych bytov / typické podlazie / ustipené podlazie -60/18/6
Existujlice inzinierske siete na ulici Slovenska boli na zaklade objednavky investora vytycené e pocet obchodnych priestorov -10
a geodeticky zamerané a s( zapracované v koordinacnej situacii stavby. Na tieto siete sa v zmysle
podmienok ich spravcov budid napajat’ navrhované siete a pripojky. Pri realizacii napojeni na tieto siete je RRD - radové rodinné domy
a pri umiestneni novych inzinierskych sieti potrebné bezpodmienefne dodrzat' ich ochranné pasma e zastavana plocha RRD spolu / percentualny podiel z celk. plochy parcely - 3.361 m2/15%
v zmysle STN EN 73 6005 (priestorova tprava vedeni technického vybavenia) a po realizacii a napojeni e zastavana plocha 1 RRD - 87,8 m2
uviest' terén a povrchy do pévodného stavu. e uzitkova plocha RRD spolu - 7.290 m2/
e Uzitkova plocha 1 RRD - 135 m2
e Vymedzenie rieSeného Gzemia : ¢ podlazna plocha RRD spolu - 8.370 m2
e podlazna plocha 1 RRD - 155 m2
1. majetkovou hranicou ¢ plocha parcely 1 RRD - 160 m2
p.¢. C-KN 5037/1 k.. Severné Mesto, KoSice-Sever, LV 14082
/ uvofnena parcela vo vlastnictve investora - na tejto parcele sa realizuje polyfunkény komplex PAD - polyfunkény apartmanovy dom
vratane komplexnej dopravnej a technickej infratruktury, sadovych a ostatnych Uprav arealu e zastavana plocha PAD / percentualny podiel z celk. plochy parcely - 3.295m2/15%
e podlazna plocha PAD - 10.339 m2
2. majetkovou hranicou - ohrani¢enie susednymi parcelami e lUzitkova plocha PAD - 15.726 m2/
[ p.€. C-KN = 5032/11 - severna hranica (areal ALKON REAL, s.r.0.) e Uzitkova plocha PAD / ¢ast' 2-5.NP spolu / véetky priestory bez balkénov - 5.875m2
/ p.€. C-KN = 5037/74 - juzna hranica (sukromny vlastnik) e Uzitkova plocha PAD / ¢ast’ 1.NP spolu / komeréné priestory, sprava, zazemie - 2.764 m2
/ p.€. C-KN = 8369/1 - vychodna hranica (hl. zelezni¢na trat' Zilina — Cierna n/Tisou (100,2 - 100,4 km) e UZitkova plocha PAD / ¢ast podzemna garaz - 7.087m2
/ p.€. E-KN = 1747/4 - zapadna hranica (chodnik a MK na ul. Slovenskej, vlastnik Mesto KoSice) e zastavana plocha PAD v arovni 1.NP - 3.295m2
3. majetkovou hranicou - parcely, do ktorych zasahuje stavba napojenim na technickt infrastruktiru e maximalny pocet ubytovanych spolu (RRD + PAD) - 408
p.¢. C-KN = 8290/6 — ul. Slovenska (viastnik Mesto Kosice) e pocet zamestnancov v obchodnych priestoroch a v sprave objektu -40
/ na parcele bude realizované napojenie na inZinierske siete, prekladka NN vzduiného vedenia, stavebna
Uprava verejneho vodovodu e pocet parkovacich miest spolu - 348 PM /10 PM ZTP
p-¢. E-KN = 1747/4 — ul. Slovenska (vlastnik Mesto KoSice) / z toho v podzemnej garazi - 201 PM
/ na parcele bude realizované napojenie na inzinierske siete, prekladka NN vzdusného vedenia, dopravné / z toho na teréne pri Zeleznici (exterier) - 39 PM/ 2 x elektronab.
napojenie arealu na MK / z toho na teréne pri RRD - 108 PM
p.¢. C-KN = 8292/8 — ul. Alvinczyho (vlastnik Mesto Kosice)
/ na parcele bude realizovand stavebna Uprava existujuceho verejného vodovodu Zelen
p.€. C-KN = 5032/11 — susedny areal (vlastnik ALKON REAL, s.r.o) e plocha zelene na teréne spolu - 8.820 m2
/ do parcely &iastoéne zasahuje rekonstrukcia NN vedenia pozdiz ulice Slovenskej, zaroven bude v pase e plocha zelenych striech spolu - 8.025m2
Sirky 3m pozdiz celej hranice s aredlom URBAN JUNGLE PARKU po dohode s majitefom parcely e plocha zelenych fasad ( PAD ) - 2.260 m2
realizovana vysadba vzrastlej zelene (stromy) vratane plochy travnika v celej vymere dohodnutého ¢ plocha popinaviek na oploteni - 1.118 m2
zaberu e plocha zelene spolu / terén, fasady, strechy, oplotenie / - 19.683 m2/90 %
e pocet navrhovanych stromov - 105 ks

4, lokalitou
Lokalita sa nachadza v zastavanom Uzemi hospodarsko-sidelnej aglomeracie Kosice, v juhovychodnom

cipe katastralneho Gzemia Severné mesto, na hranici mestskych &asti KoSice — Staré mesto a Kosice — DZungla. A.3 Prehlad vychodiskovych podkladov, vykonané prieskumy, merania, zaznamy
RieSenym uUzemim prechadza hranica medzi priemyselnou &astou Kosic, koncenfrovanou okolo hlavnej e Uzemny plan HSA Kosice s navrhovanymi zasadami vyuzitia Uzemia, jeho pripustnou zétaZou, koncepciou
Zelezniénej trate a regulovanym tokom rieky Hornad a na druhej strane existujucou zastavbou RD na Moravskej, prevadzky a technickej infrastruktury vratane ostatnych zavaznych dokumentov mesta Kosice
Ceskej a Slovenske] ulici. V poslednom obdobi prebieha transforméacia zastavby v priestore medzi ul. e Uzemnoplanovacia informacia k zameru vyuZitia uzemia
Slovenskou a Zelezni€nou tratou smerom k polyfunkcnej zastavbe s prevahou obytnej funkcie, pretoze e kopia z katastralnej mapy, list vlastnictva
mnohé vyrobno-skladové arealy ukoncili prevadzku. Tieto uvolnené parcely naberaji na vyzname kvoli e zastavovacia a objemova $tudia ,URBAN JUNGLE PARK" / spracovatel DESIGNERS, s.r.o. / 06-2019
nedostatku stavebnych parciel pre obytna zastavbu, vzhladom k ich dobrej vazbe na existujicu e stanoviska k studii / UHA Kosice, OUZP Kosice, ZSR Kosice / a komunikéacia s dotknutymi Gradmi a inétiticiami
dopravnu atechnick( infrastruktiru avzhladom na ich dobri dostupnost’ k centru mesta KosSice e hlukova &tudia navrhu / spracovatel Ing. Marian Flimel, CSc. / 09-2019
(dostupna vybavenost a sluzby, napojenie na biokoridor okolo rieky Hornad a pod.). e polohopisny a vyskopisny plan s podrobnym overenim inzinierskych sieti, spracovany v digitalnej forme / 11-2019
autorizovanym geodetom - Ing. Stefan Hrisko - GEOMAP
e Kapacity, plosSna a priestorova bilancia, parametre polyfunkéného siuboru : e overenie existencie inzinierskych sieti na parcelach vo vlastnictve investora / DESIGNERS, s.r.o. / 11-2019
e Plocha rieSeného uzemia (parcela investora) — zast. plochy a nadvoria - 21.970 m2 e osobné obhliadky rieSenéhe Uzemia, komunikacia s obyvatelmi prifahlého Uzemia (najma na ulici Slovenska)
e zastavana plocha objektmi spolu / IZP (index zastavanych pldch) - 6.656 m2/0,30 e v3eobecné zavazné platné STN a EN normy a ostatné legislativne dokumenty
e celkova podlazna plocha nadzemnej objektov / IPP (index podlaz. pléch) - 18.709 m2/ 0,85 e zaznamy z pracovnych jednani so spravcami IS a dotknutymi organmi statnej spravy
e celkova vymera zelenych pléch / KZ (koeficient zelene) - 8.820m2/0,40 e zaznamy z pracovnych jednani a koordinaénych porad s projektantmi a investorom
e spevnene plochy arealovych komunikacii / asfalt - 3.064 m2 e stanovisko Ministerstva Dopravy a vystavby SR &.08245/2020/SZDD/02091 k PD pre (izemné rozhodnutie -
e spevnena plocha so vsakovanim - EKO dlazba SIKO / chodniky a kom. priRD - 3.372 m2 - MDV SR nema pripomienky
e plochy zelene spolu - 8.820m2 e dopravny prieskum na ul. Slovenskej
(KZ v Casti radové rodinné domy =0,46, KZ €asti polyfunkény objekt = 0,36) e podrobny inzinersko - geologicky a hydrogeologicky prieskum, spracovatel FY GEOPOL PreSov,
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A/ Sprievodna sprava

A.1 Identifikacné udaje

Nazov stavby : URBAN JUNGLE PARK
Adresa : Slovenska ul., 042 65 Kosice |
Charakter stavby : Novostavba

Miesto stavby :

Kraj Kosicky

Okres : Kosice |

Mestska ast' : KoSice - Sever

Katastralne Uzemie : Severné mesto

Parcelné cisla : C-KN 5037/1 / vlastnik investor

Druh pozemku : Zastavane plochy a nadvoria

Celkova vymera : 21970 m?

Vlastnik : URBAN JUNGLE PARK s.r.o.

Objednavatel PD : URBAN JUNGLE PARK s.r.0., Zup&any 72, 080 01 Zup&any, okr. Pregov
Spracovatel PD: DESIGNERS, s.r.0.,

Sidlo : Jiraskova 63, 080 05 Presov

Ateliér (koreSpondencna adresa) : Kpt. Nalepku 6, 080 01 PreSov

Ing. arch. Peter Steiniger, autorizovany architekt reg. &. SKA 1074 AA

Tel.: 0903603796, E-mail : peter.steiniger@stonline.sk, www.sosarchitekti.sk

Autorsky kolektiv :
e architektara : Ing. arch. Peter Steiniger, Ing. arch. Kamil Sedlar, Ing. arch. Zuzana Mol&an
Ing. Maria Drapp, Ing. Maro§ Marosi, Ing. arch. Martin Sokol

e statika: Ing. Matus Rosina

e sadove Upravy : Ing. Katarina Mohlerova

e voda, kanal, plyn: Ing. Richard Soporsky

e vykurovanie : Ing. Martin Kalina

e elektrorozvody : Ing. Martin Topor, Ing. Jakub Miklo$

e doprava, sp. plochy :  Ing. Miroslav Vahovsky / VAHOPROJEKT, s.r.o.
e poziarna ochrana : Mgr. Jozef Kehl

e hlukova studia : Ing. Marian Flimel, CSc.

e IGP: Ing. Jakub Opoc&ensky, GEOPOL Presov
Stupeni PD : Dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
Termin spracovania: 11/2019

A.2 Zakladné Gdaje charakterizujlice stavbu

e Predmet stavby
Predmetom dokumentacie je navrh polyfunkéného komplexu ,URBAN JUNGLE PARK", ktory

pozostava zo zastavby radovych rodinnych domov (54 RRD) a polyfunkéného objektu (PAD) mestského
typu s podzemnou garazou, obchodnymi jednotkami v parteri (10 OJ) a apartmanovymi jednotkami v
nadzemnych podlaziach (60 APT v PAD).

Sucastou je realizacia technickej infradtruktdry, dopravnej obsluhy arealu a zelene, ktord je nosnym
a charakteristickym prvkom arealu vramci ekologického pristupu k tvorbe mestského obytného prostredia
(,JUNGLE PARK").

Stavebny zémer sa bude realizovat' na parcelach vo vlastnictve investora, dopravné napojenie a pripojky
na inzinierske siete budd zasahovat' do parciel vo vlastnictve mesta KoSice (ul. Slovenska).
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e Struény opis existujliceho stavu

Jestvujlci areal je uz dlihSiu dobu nevyuzivany, v minulosti slizil potrebam drevospracujiceho pedniku
PILOIMPREGNA. Po zmene investora boli na zaklade rozhodnuti prisiusnych statnych organov zburané véetky
stavby, bola zruSena Zelezniéna kolajové vlecka, boli odpojené pripojky inzinierskych sieti. Naletova zelef bola
odstranena. V areali sa aktualne nachadza vzdudné NN vedenie na ul. Slovenskej (na hranici parcely — bude
prelozené do podzemia) a vzdusné NN vedenie v blizkosti Zeleznice s existujicou trafostanicou (existujuca VN
pripojka vratane trafostanice bude rekonétruovana).

Dopravne je areal napojeny existujicim vjazdom a vyjazdom na ul. Slovenska v jeho severozapadnej
Casti. Pozemok je oploteny, zo strany Zeleznice je vySkovo oddeleny nasypom ZelezniCnej trate Cierna n/Tisou —
Zilina. Pozemok ma rovinaty charakter a je pripraveny na buducu vystavbu.

e Stlad z UPD :

Podla platného UPN HSA Kosice je parcela definovana ako plocha polyfunkénej zastavby tzn.
plocha zariadeni vyroby, skladov a stavebnej vyroby, plocha mestského a nadmestského obc&ianskeho
vybavenia a obytna plocha malopodiaznej zastavby. Navrhovany zamer je v stilade s UPD.

e Dovolené atributy usporiadania izemia podla UPI :

/ maximalna podlaznost objektov pre méalopodlaznu obytnl zastavbu a zastavbu v kontakte so
Slovenskou ulicou je stanovena na 4 nadzemné podlaZia s poslednym piatym podlazim ustupenym (v
rozsahu 50% z plochy predchadzajiceho podlazia) alebo ako podkrovie,

/ koeficient zastavanosti je potrebné dodrzat' na drovni 0,5,

/ u polyfunkénych pléch musi byt podiel druhej funkcie minimalne 20% i pripadnej tretej funkcie
minimalne 20% z celkovej plochy lokality,

/ vzhladom na kombinaciu funkcii je potrebné v ramci vymedzeného tzemia ponechat min. 30%
pozemku bez zastavby a bez umelych povrchov a tieto plochy vyuzit pre umiestnenie zelene,

/ vytvarat podmienky pre =zadrziavanie dazdovej vody na vlastnom uUzemi (vsakovanim,
zachytavanim v nadrziach, jazierkach, vyuZivanim pre 0Zitkové ucely),

/ pri navrhovani a situovani objektov v Uzemi je potrebné reSpektovat normové odstupy od
existujucich a planovanych objektov, pricom vzdialenost medzi jednetlivymi objektmi by nemala byt mensia
ako vyska vySSieho objektu,

/ potreby statickej dopravy je potrebné dimenzovat v zmysle platnej STN 73 6110/Z2 -
Projektovanie miestnych komunikacii, podla novelizovaného platného dodatku Z2, ktory sa tyka metodiky
vypoctu potrieb parkovacich stati zabezpecit' potreby statickej dopravy na vlastnom pozemku.

e Ochranné pasma a limity Gzemia :

Rie$ené Uzemie je situovane v katastralnom uzemi Severné Mesto, Kosice Sever, v zastavanej Casti
mesta. Z hladiska pamiatkovej ochrany aredl nie je kultirnou pamiatkou a nenachadza sa v pamiatkovom Gzemi
Pamiatkovej rezervacie mesta Kosice.

Lokalita nie je v priamom kontakte s uzemiami siete eurbpskej sustavy chranenych uzemi
NATURA 2000, narodnej siete chranenych Gzemi v uzSom ani SirSom uzemi koSickej aglomeracie ani
prvkov tzemného systému ekologickej stability mesta Kosice. Z hl'adiska ochrany prirody a krajiny sa cela
zaujmova plocha nachadza v Gzemi s prvym stupfiom ochrany v zmysle zakona NR SR ¢. 543/2002 Z.z.
o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov.

Parcelu podla dostupnych informacii krizuju inzinierske len siete v sprave V3D, a.s. (NN vzdusné vedenie
na hranici s ul. Slovenskou, VN vzdusné vedenie v blizkosti Zeleznice s trafostanicou). Ostatné siete sa v zmysle
vyjadreni jednotlivych spravcov na parcele investora nenachadzaju. Existujice NN siete budu prelozené a VN siete
budl rekon&truované v zmysle vyjadreni ich spravcu - VSD (vid popis v jednotlivych stavebnych objektoch PD).

Do parcely zasahuje Zeleznicné ochranné pasmo, kforé slizi na ochranu drahy a na ochranu
prevadzky na drahe v zmysle zakona o drahach €. 164/1996 Zb. Ochranné pasmo je vymedzené priestorom
Sirky 60m od osi krajnej kol'aje. V priestore ochranného pasma je moZné umiestnit’ stavby za podmienok
dodrzania poziadaviek a parametrov definovanych vlastnikom aspravcom trate (podrobnej$i popis
navrhovaného rieSenia v kapitole (A.6 Vecné a casové vidzby na okolitd vystavbu a suvisiace investicie a v
d’alSich kapitolach v jednotlivych stavebnych objektoch).

Parcela je lokalizovana v hraniciach inundacného pasma Q100 rieky Hornad, kioré ma len informativny
charakter (toto pasmo nie je zavazne uréengé). Aj napriek tomu je v navrhu uvazované s preventivnymi opatreniami,

Polyfunkény komplex "URBAN JUNGLE PARK", Slovenska ul., p.¢.5037/1, KoSice
dokumentacia pre izemné rozhodnutie / rev. A — 07/2020 zapracovanie EIA poziadaviek



Masarykova ul 11, PreSov, Ing. Jakub Opocensky, Oravska 6, 080 01 PreSov, Registracné ¢.

geofondu 683/2019 — struéné zavery (podrobnejsie v zaverecnej sprave IGP a HGP) :
[ zakladanie objektov — zlozité. PoCas realizacie zakladov PAD (podzemna garadz) bude potrebné
odcéerpavat’ vodu za Gicelom znizenia hladiny a zakladanie bude na pilétach, pri rodinnych domoch na
pasoch resp. patkach
| overenie vypustania dazdovych véd — vypustané dazdové vody neovplyvnia rezim a kvalitu
podzemnych vod nad sdcasnu Groven. Je mozné vypustat’ dazdové vody do podzemnych véd,
vsakovacie schopnosti horninového prostredia su dobré, pri vsakovani vod z pristupovej
komunikacie osadit’' ORL }
e zavazné suhlasné stanovisko Regionalnemu dradu verejného zdravotnictva €. 2020/00813-03/427/HZPZ
k projektovej dokumentacii pre UR zo dia 31.03.2020 ,
e suUhlasné stanovisko Vychodoslovenske] vodarenskej spoloénosti €.21331/2020/0/BrfUVR zo dha 19.2.2020
k napojeniu polyfunkéného komplexu na verejny vodovod a kanalizaciu

e rozhodnutie Okresného Uradu Kosice, odbor opravnych prostriedkov, ¢. OU-KE-OOP3-2020/028995/HLU zo dna
12.06.2020 o potvrdeni rozhodnutia Okresného dradu Kosice, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenia
ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia ¢. 0U-KE-OSZP3-2020/006288 zo diia 25.03.2020

e rozhodnutie Okresného uradu Kosice, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenia ochrany prirody a
vybranych zloZiek Zivotného prostredia ¢. 0U-KE-OSZP3-2020/006288 zo dna 25.03.2020, Ze predlozeny zamer sa
nebude posudzovat podla "zakona o EIA". Prvostupfiovy spravny organ uviedol v rozhodnuti, Ze pre uvedenu
¢innost' je mozné poZiadat o povolenie podla osobitnych predpisov. Vzhladom na charakter &innosti, informacie
uvedené v zamere navrhovanej €innosti a doru¢ené stanoviska prvostupfiovy organ ulozil opatrenia, ktoré su
zapracované v projektovej dokumentacii / podrobnejsie vid. kapitola tejto sprievodnej spravy - A8 Zapracovanie
opatreni ulozenych v procese zist'ovacieho konania o neposudzovani zameru podla zakona ¢€.24/2006 Z.z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov ( d'alej len "zakon o EIA").

A.4 Clenenie stavby na stavebné objekty

SO 001 Priprava Gzemia

SO 101 Radové rodinné domy / A
SO 102 Radové rodinné domy / B
SO 103 Radové rodinné domy /C
SO 104 Radové rodinné domy /D
SO 105 Radové rodinné domy / E
SO 106 Radové rodinné domy /F
SO 107 Radové rodinné domy /G
SO 108 Radové rodinné domy / H
SO 109 Radové rodinné domy /|

SO 110 Polyfunkény objekt
SO 120 Drobna architektura

SO 201 Spevnené plochy a komunikacie
S0 202 Terénne Gpravy
SO 203 Sadové tpravy

SO 301 Stavebna uprava vodovodu na Slovenskej ulici
SO 302 Vodovod

SO 401 Splaskova kanalizacia
S0 402 Dazdova kanalizacia

SO 501 Plynovod

SO 601 Demontaz existujtcej VN pripojky
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S0 602 Kioskova Trafostanica

SO 603 Rozsirenie distribuénej NN siete

S0 604 Odberné elektrické zariadenia / Polyfunkény objekt
SO 605 Odberné elektrické zariadenia / Radové rodinné domy
SO 606 Rekonstrukcia VN pripojky

SO 607 Prekladka NN vedenia vzduch / zem

SO 608 NN aredlové rozvody

SO 701 Slaboprudové rozvody
SO 801 Verejné osvetlenie

A.5 Zdévodnenie stavby

Realizacia zamerov investora na parcele uvolnenej po odstraneni pozostatkov po byvalej
drevospracujucej firme s ciefom vytvorit' netradicny polyfunkény areal s ekologickym pristupom k Zivotnému
prostrediu. Tyka sa to pouzitia modernych technologii s vyuzitim obnovitelnych zdrojov ako aj celkového navrhu
rie§enia prirodnych zloZiek (parkova zelefi, bohata vysadba vzrastlych stromov, krov a zZivych plotov, zelené zimné
zahrady aterasy, zelené strechy a fasady apod.) a nakladania s dazdovymi vodami s ciefom zadrzat ich na
parcele systémom retencie a vsakovania vzhladom k maximalne vhodnej geologii Uzemia.

A.6 Vecné a casové vizby na okolitil vystavbu a stvisiace investicie

Realizacia zémeru nema zasadné vecné a c¢asové vazby na okolitd vystavbu a ani svojim
stavebnotechnickym a architektonickym rie§enim neobmedzuje vlastnikov susednych parciel.

Sudvisiace investicie : .
A.6.1. Existencia Zelezni¢nej trate / navrh opatreni na eliminaciu Guc¢inkov prevadzky ZSR

- vo vzt'ahu kex15tu1ucejv zelezniCnej trati bud( do projektu zapracované také opatrenia, ktoré
zohladnuju existenciu prevadzky ZSR t.j. oddelenie arealu od trate ZSR oplotenim z dévodu bezpeé&nosti
zamedzenia pristupu verejnosti ku kolajisku (gabiénovy plot vy$ky 3m vyplneny ochrannou zelefiou),
upravy terénu a sadové Upravy budd realizované vo vzdialenosti min. 3,0m a viac od paty nasypu z doévodu
zachovania stability nasypu, udrzby priekop a ostatnych zariadeni a stavieb ZSR (koridor musi byt’ volne
pristupny aj pre budicu pripravovanii modernizaciu trate), realizacia protihlukovych opatreni,
stavebnotechnické a statické riesSenie pri zakladani stavieb za (i¢elom obmedzenia dynamickych G&inkov
Zeleznice, ochrana pred bludnymi pridmi a pod. Fasada objektu vo vzt'ahu k Zeleznici ( severna, vychodna
a juzna ¢ast’' ) bude rieSena v kombinacii nereflexnych zemitych farieb a zelenej fasady, aby bol eliminovany
akykol'vek reflexny prvok, ktory by mohol svojim odrazom ohrozit’ prevadzku na zeleznicnej trati (neziaduce
oslnenie strojvodcov a pod.).

V zmysle hlukovej Studie spracovanej autorizovanym stavebnym inZinierom so Specializaciou
na stavebnu fyziku budl realizované opatrenia pre eliminaciu dopravného hluku v zmysle Vyhlasky
549/2007 ¢l. 1.9. Tieto st zamerané na zvy$enie vzduchovej nepriezvuénosti obvodového plasta a
zabezpecenie vymeny vzduchu pri uzatvorenych oknach v miestnostiach. Navrhované obvodové
konstrukcie (obvodovy plast a strecha) st vyhovujlice, rieSenie transparentnych ploch - okien bude
zonované podfa hladin hluku uréenych predikciou, kde plocha okien je 35% — 50 % z plochy fasady.

V projekte a realizacii bude dodrzané :
I architektonicko — dispozi¢né rieSenie polyfunkéného domu, ktoré vytvara akusticka prekazku pre hluk zo
Zelezni€nej dopravy a za nim wvytvara akusticky tiefi tak, aby vychodna fasada bola tvorena
komunikaénymi, technickymi a hygienicko-socialnymi priestormi (teda priestormi bez trvalého pobytu),

| stavebné konstrukcie budi mat’ minimalny stavebny index vzduchovej nepriezvucnosti 43 dB, okna
na vychodnej fasade polyf. domu budu 4 triedy zvukovej izolacie (TZI) - Rw

! vetranie priestorov bude i v zmysle tepelnotechnickych poziadaviek rekuperaciou s nasavanim
mimo vychodnej fasady polyfunkéného domu (resp. s protihlukovymi timiacimi prvkami na tejto
fasade)
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{ bio eliminacné a pomocné prvky zo strany Zeleznice, t.j vychodna fasada bude pokryta priestorovou
sietovinou s celoro€nou zelefiou ( tzv. zelend fasada ), v priestore za parkoviskom PAD smerom
k zeleznici mimo 10m ochranného pasma ZSR ako aj po okrajoch parcely zo strany severnej bude
vysadena vzrastld zelen s podsadbou (podrobnejsie v ¢asti D/Dokumentéacia stavebnych objektov,
kapitola SO 203 Sadové upravy + vykresy vzorovych prikladov podobnych rieSeni — vykres 09
Referencie — sadové lpravy)

Pri dodrzani navrhovanych opatreni budi splnené poziadavky vyhlasky MZ SR 549/2007 v zneni
neskorsich predpisov.

Investor si je vedomy, Ze pri umiestneni stavby v ochrannom pasme Zeleznice nebude
v budiicnosti pozadovat od ZSR financovanie dodatoénych stavebnych opatreni pripadne od$kodneni vo
vzt'ahu ku komplexu URBAN JUNGLE PARK. Vsetky potrebné opatrenia v zmysle hlukovej stadie budu
zapracované v projektovej dokumentacii a nasledne budu realizované v ramci vystavby komplexu.

A.6.2. Prekladka NN vzdugéného vedenia na parcele investora pozdiz ulice Slovenskej
- bude realizovana prekladka NN vzdusného vedenia nachadzajuceho sa na hranici parcely rovnobezne
so Slovenskou ulicou do podzemia s reorganizéciou napojenia protifahlych rodinnych domov na ulici Slovenskej

A.6.3. Spatné upravy spevnenych pléch a komunikacii po realizacii IS a napojeni na ulici Slovenskej

- bude realizovana spatna uprava chodnika vo vlastnictve mesta Kosice v polohe pred parcelou investora
po realizécii inZinierskych sieti a stavieb vratane bezbariérového napojenia na ulicu Slovenska, taktiez budu
realizované spétné Upravy po vietkych prekopavkach, prekladkach a rekonstrukciach inzinierskych sieti stvisiacich
so realizaciou zameru URBAN JUNGLE PARK

A.6.4. Realizacia ozelenenia arealu a jeho najblizSieho okolia vo vzt'ahu k susednym nehnutefnostiam

- bude realizované oplotenie z gabionovych koSov (vypln zelefi avysadby) vysky cca 2m zo strany
susedného aredlu na severnej strane (ALKON REAL s.r.o.) a vysky cca 3m zo strany ZSR. Takisto bude zo
severngj strany na parcele fy ALKON REAL s.r.o. po dohode s jej majitelom ako investicia zo strany URBAN
JUNGLE PARK zrealizovana vysadba vzrastlych stromov v zelenom pase Sirky 3m, tato vysadba bude suéastou
.zelenej koncepcie* zameru URBAN JUNGLE PARK. Z juznej strany je uz zrealizované oplotenie z debniacich
betonovych tvarnic majitefom susednej nehnutefnosti do vySky cca 3m, z tejto strany budl realizované bohaté
vysadby za Ucelom zmiernenia masivnej hmoty oplotenia a vytvorenia celoroénej ,zelenej steny” aj z tejto strany

arealu.

- existujuca arealova trafostanica vratane VN vedenia vo vychodnej €asti arealu (rovnobezné VN vedenie
s trasou Zeleznice) bude komplexne rekons$truovana a relokalizovana k severnej hranici parcely. Areal bude
v zmysle vyjadrenia VSD, a.s. napojeny na tuto trafostanicu. Sucastou bude aj realizacia prepojenia tejto TS s TS
na ulici Slovenskej v trase existujliceho vedenia. Po realizacii napojenia bude zrealizovana spétna Uprava ploch
v celej trase na Slovenskej ulici od TS (p.€. CKN 5032/25) az po polyfunkény areal.

A.7 Zapracovanie poziadaviek dotknutych organov a institicii k predprojektovej priprave (architektonicka

stadia)

e Vyjadrenie Mesta Kogice MK/C/2019/01248-2 zo dria 9.9.2019 (referat Utvar hlavného architekta — UHA) :
V/Setky poZiadavky (okrem poZiadavky €.6 — vid. text niZSie ) vyjadrené v stanovisku referatu UHA mesta

Kosice sU zapracované v Rozhodnuti o EIA (OU-KE-OSZP3-2020/006288 zo dfia 25.03.2020, pravoplatnost

12.6.2020), a odpovede na nich su obsiahnuté v jednotlivych opatreniach v kapitole A.8. tejto dokumentacie

a zaroven aj v textovej a vykresovej Casti projektu.

Poziadavka ¢.6.: ,Do doby vyrieSenia protipovodinovej ochrany postupovat v zmysle zakona ¢.
7/2010 Z.z. §20, ods. (6)"

Vyjadrenie k ods. 6.: PoZiadavka akceptovana. Projektovad dokumentacia na dalsom stupni
bude reSpektovat’ zakon ¢. 7/2010 Z.z. §20, ods. 6.

/ Inundacné tzemie Q100 v zneni pristupnych platnych dokumentov ma len informativny charakter
a nie je pre navrhovani lokalitu zavédzne urCené. V navrhu su aj napriek tomu uvaZované preventivne
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opatrenia, kftoré by zabranili pripadnym Skodém do doby vyrieSenia profipovodriovej ochrany / napr. niveleta
umiestnenia stavieb, neumestriovanie bariér v zemi, ktoré by branili pripadnému odtoku véd a pod.

e Vyjadrenie Mesta KoSice MK/A/2019/19891 zo dna 24.9.2019 (oddelenie vystavby, investicii,
stavebného tradu a zivotného prostredia, referat zivotného prostredia a energetiky) :
Vgetky poziadavky vyjadrené v stanovisku referatu ZP aenergetiky mesta Ko$ice su obsiahnuté

v Rozhodnuti o EIA (0U-KE-OSZP3-2020/006288 zo diia 25.03.2020, pravoplatnost 12.6.2020), a odpovede na
nich su obsiahnuté v jednotlivych opatreniach v kapitole A.8. tejto projektovej dokumentacie a zaroven aj v textovej
a vykresovej Casti projektu.

Suhlasime so stanoviskom Mesta Kosice uvedenom vzaveretnom odstavci listu
MK/A/2019/19891 zo dna 24.9.2019 podla ktorého sa realizaciou projektu URBAN JUNGLE PARK
v zemi nepredpokladaji zasadné, resp. zavazné vplyvy na Zivotné prostredie a na jeho jednotlivé
zlozky pri reSpektovani zavdznych regulativov a pri odstraneni nedostatkov uvedenych v stanovisku
UHA ako aj so stanoviskom, e nova funkcia v posudzovanej lokalite neobmedzuje ekologickd
funkénost’ tohto Gzemia. Projektova dokumentéacia je v zneni &iastkovych zaverov tohto vyjadrenia v
stladne s platnymi a zavdznymi regulativmi a normami.
A.8 Zapracovanie opatreni ulozenych v procese zistovacieho konania o neposudzovani zameru podla
zakona ¢€.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov ( dalej len "zakon o EIA").

Opatrenie €.1.:  Navrhovanu stavbu odsthlasit’ so spravcom a vlastnikom ovplyvnenych
komunikacii"

Poziadavka akceptovana.

/ Projektova dokumentacia k predmetnej stavbe bude v ramci procesu pripravy podkladov pre
tizemnée konanie odsthlasena so spraveom a viastnikom ovplyvnenych komunikacii ( Mesto KoSice, cestny
spravny organ )

Opatrenie ¢.2.: ,ResSpektovat’ ochranné pasma prislichajacich ciest podla zakona ¢. 135/1961 Zb.
0 pozemnych komunikéciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov”

Poziadavka splnena a zapracovana v PD pre UR

/' V zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov sa cestné ochranné pasma zriaduji pri komunikéacidch mimo zastavaného Gzemia alebo Uzemia
uceného na suvislé zastavanie. Predmetna lokalita sa nachadza v intravilane mesta, kde nie st definované
cestné ochranné pasma.

Opatrenie €.3.: ,VSetky dopravné parametre navrhnut’ v silade s prislusnymi normami STN
a technickymi predpismi*

Poziadavka splnena a zapracovana v PD pre UR - ¢ast’ D/Dokumentacia stavebnych objektov,
kapitola SO 201 Spevnené plochy a komunikacie

/ VSetky dopravné parametre s navrhované v sulade s prislusnymi normami STN a technickymi
predpismi ( Zakon ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikacidch (cestny zakon) v zneni neskorSich
predpisov a prislusné legislativa)

Opatrenie ¢.4.: ,VzhFadom k tomu, Ze navrhovana éinnost’' zasahuje do ochranného pasma
zeleznicnej trate ¢. 105, postupovat’ podl'a ustanoveni zakona ¢. 513/2009 Z.z. o drdhach a 0 zmene
a o doplneni niektorych zakonov*

Poziadavka splnena a zapracovana v PD pre UR — ¢ast’ A/Sprievodnéa sprava, kapitola A.6 Vecné
a Casoveé vizby na okolitd vystavbu a suvisiace investicie (odsek &. 1. Existencia Zelezni¢nej trate / navrh
opatreni na eliminaciu G&inkov prevadzky ZSR) a d’alSie kapitoly

/ V projektovej dokumentacii su zapracované opatrenia zohladriujuce existenciu ZelezniCnej trate
¢.105 v blizkosti stavby v zmysle ustanoveni zakona ¢.513/2009 o dréhach a o zmene a doplneni niektorych
zékonov

Opatrenie ¢.5.: ,Pri navrhu jednotlivych stavieb v blizkosti pozemnych komunikacii a Zelezniénych
trati je nevyhnutné posudif’ nepriaznivé vplyvy z dopravy a dodrzat’ pAsmo hygienickej ochrany pred
hlukom a negativnymi Géinkami dopravy vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju
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podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu
hluku, infrazvuku v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov*

Poziadavka splnena a zapracovana v PD pre UR — &ast’ A/Sprievodna sprava, kapitola A.6 Vecné
a casové vidzby na okolitd vystavbu a stvisiace investicie (odsek €. 1. Existencia Zeleznicnej trate / navrh

opatreni na eliminaciu G&inkov prevadzky ZSR) a d’al$ie kapitoly

/ Vramci projektovej pripravy bola spracovana autorizovanym  stavebnym  inZinierom  So
Specializaciou na stavebnu fyziku hlukova Stddia, podfa ktorej budd realizované opatrenia pre eliminaciu
dopravného hluku v zmysle Vyhlasky 549/2007. Tiefo opatrenia st zapracované v projektovej dokumentacii
pre UR.

Opatrenie €.6.: ,,V pripade potreby navrhntit opatrenia na maximalnu moznu eliminaciu negativnych
tucéinkov dopravy®

PozZiadavka splnena a zapracovana v PD pre UR - &ast’ A/Sprievodna sprava, kapitola A.6 Vecné
a casové vazby na okolitd vystavbu a sivisiace investicie ( odsek €. 1. Existencia Zelezni¢nej trate / navrh

opatreni na eliminaciu uéinkov prevadzky ZSR) a d'al$ie kapitoly

/ Vramci projektovej pripravy bola spracovana autorizovanym  stavebnym  inZinierom  so
Specializaciou na stavebnu fyziku hlukova §tadia, v zmysle ktorej bud( realizované opatrenia pre eliminaciu
dopravného hluku podfa Vyhiasky 548/2007. Zaroveri st v projekte navrhované dalSie opatrenia na moznu
eliminéciu negativnych Ucinkov dopravy, napr. vhodna lokalizacia oddychovych pléch mimo dopravny
priestor a umiestnenie stavieb pozdfZ dopravnych tras, lokalizécia vzrastlej zelene v bezprostrednom okoli
dopravnych tfras, umiestnenie vacsiny parkovacich pléch do podzemia a pod.

Opatrenie ¢.7.: ,,V dalSom stupni projektovej dokumentacie opravit’ chybné oznaéenia ciest I. triedy,
v zamere oznacenych ako cesta I/50 a /68~

PozZiadavka splnena a zapracovana v PD pre UR - éast’ D/Dokumentacia stavebnych objektov,
kapitola SO 201 Spevnené plochy a komunikacie

/ V navrhu sa nenachadzaji cesty ltriedy I/50 a I/68. Kategorizacia existujicich a navrhovanych
ciest je popisana v predmeinej kapitole.

Opatrenie ¢.8.: ,,Pre existujlice krizovatky, ovplyvnené zvySenou dopravou navrhovanej stavby
spracovat’ dopravno — kapacitné postidenie v stilade s STN 73 6102 alebo TP 102. V dopravno —
kapacitnom posudeni zohladnit’ aj vyhladovy stav nasledujicich 20 rokov od uvedenia stavby do

prevadzky"*

Poziadavka splnena a zapracovana v PD pre UR - ¢ast’ D/Dokumentacia stavebnych objektov,
kapitola SO 201 Spevnené plochy a komunikacie

/ V navrhu je spracované dopravno-kapacitné postudenie v stlade s STN 736102 a TP 102 vratane
vyhladového stavu nasledujicich 20 rokov od uvedenia stavby do prevadzky. V zmysle zaverov postdenia
je kapacita dopravhého priestoru vyhovujica s rezervou cca 70 percent.

Opatrenie ¢.9.:  Redpektovat’ zaujmy ZSR z hl'adiska rozvojovych zamerov a dalSiu projektovu
pripravu posudzovanej navrhovanej ¢innosti koordinovat’ so stavbami ZSR projektu Modernizacia
zelezniénej trate Zilina — Kosice, Usek trate Kysak (mimo) — Kosice, v OPD — v ucelenej éasti (UCS)

101 a (UCS) 102¢

Poziadavka splnena a zapracovana v PD pre UR

/ V névrhu st re$pektované zéujmy ZSR z hiadiska rozvoja a modernizéacie trate. Navrhovanym
rieSenim sa nezasahuje do parciel, dopravného koridoru a drahy ZSR. Podla stanoviska ZSR dbjde
modernizaciou trate k znizeniu hladiny hluku v tizemi, ¢o je pozitivnym javom pre navrhovany polyfunkény
stibor ako aj ostatné stavby v blizkosti Zzelezniénej trate na zemi mesta Kosice.

Opatrenie ¢.10.: ,ReSpektovat’ siicasné i budiice objekty, vedenia a zariadenia ZSR"

PozZiadavka spinena a zapracovana v PD pre UR
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NV néavrhu st reSpektované sucasné ibudice objekty, vedenia a zariadenia ZSR. Navrhovanym
rieSenim sa nezasahuje do parciel, dopravného koridoru a dréhy ZSR.

Opatrenie ¢.11.: ,Realizaciou navrhovanej éinnosti, jej prevadzkou a uzivanim nesmie dojst’
k ohrozeniu ani obmedzeniu bezpecnosti Zelezni¢nej dopravy, k naruseniu stavby drahy, jej
odvodnenia, stability, k zmene vySkovej a smerovej polohy kolaji a k poS§kodeniu objektov, vedeni

a zariadeni ZSR. Pozemky v sprave ZSR nesmu byt zneéistované alebo poskodzované, v zmysle

zakona €. 17/1992 Zb. o zivotnom prostredi v zneni neskorgich predpisov”

PoZiadavka splnena a zapracovana v PD pre UR

/V navrhu st redpektované pozZiadavky ZSR. Realizéciou zémeru neddjde k ohrozeniu ani
obmedzeniu bezpecnosti ZelezniCnej dopravy, naruSeniu stavby drahy, jej odvodnenia, stability, zmene
vyskovej a smerovej polohy kolaji a poskodeniu objektov, vedeni a zariadeni ZSR. Do pozemkov v spréve
ZSR sa nebude zasahovat, investor bude vykonavat vSetky ¢innosti pocas vystavby a nasledného uzivania
stavby v kontaktnej zéne s pozemkami ZSR vyluéne na svojich pozemkoch.

Opatrenie €.12.: , Navrhnat' a zrealizovat’ opatrenia na eliminaciu, resp. zmiernenie negativnych
vplyvov Zeleznic¢nej prevadzky a zabezpedit, aby nim navrhované objekty stavby odolavali tymto
vplyvom pocas celej doby ich prevadzky tak, aby v chranenych priestoroch rieSenych objektov
neboli prekroc¢ené povolené limity hladiny hluku zo Zelezniénej dopravy v zmysle prislugnej

legislativy®

Poziadavka splnena a zapracovana v PD pre UR — East’ A/Sprievodna sprava, kapitola A.6 Vecné
a Casové viazby na okoliti vystavbu a slvisiace investicie ( odsek ¢. 1. Existencia Zelezni¢nej trate / navrh

opatreni na eliminaciu Géinkov prevadzky ZSR) a dal$ie kapitoly

/ Vramci projektovej pripravy bola spracovana autorizovanym  stavebnym  inZinierom  so
Specializciou na stavebnt fyziku hiukova $tadia, v zmysle ktorej bud( realizované opatrenia pre eliminéaciu
dopravného hluku podla Vyhlasky 549/2007. Objekty st navrhované tak, aby odolavali vplyvom Zelezniénej
prevadzky pocas celej doby prevadzky navrhovanych stavieb tak, aby v chranenych priestoroch
navrtiovanych objektov neboli prekrocené hladiny hluku zo Zelezni¢nej dopravy v zmysle prislusnej
legislativy. Zaroveri st v projekte navrhované dalSie opatrenia na moZni elimindciu negativnych Gcinkov
dopravy, napr. vhodna lokalizacia oddychovych pléch mimo dopravny priestor a umiestnenie stavieb pozdlf#
dopravnych trés, lokalizécia vzrastlej zelene v bezprostrednom okoli dopravnych tras, umiestnenie vacsiny
parkovacich pléch do podzemia a pod.

Opatrenie ¢.13.: |V dalSom stupni projektovej dokumentacie predlozit’ hlukovu §tadiu spracovanii
v sulade so zakonom €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov a Vyhlaskou Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky ¢&.
549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku

a vibréacii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v ZP“

PoZiadavka splnena a zapracovana v PD pre UR — ¢ast’ A/Sprievodna sprava, kapitola A.6 Vecné
a Casové viazby na okolitu vystavbu a suvisiace investicie ( odsek €. 1. Existencia Zelezniénej trate / navrh

opatreni na eliminaciu Géinkov prevadzky ZSR) a d'al$ie kapitoly

/ Vramci projektovej pripravy bola spracované autorizovanym  stavebnym  inZinierom  so
Specializaciou na stavebnt fyziku hlukova $tadia, v zmysle ktorej budd realizované opatrenia pre eliminaciu
dopravneého hluku podfa Vyhlasky 549/2007. Objekty st navrhované tak, aby odolavali vplyvom Zeleznicnej
prevédzky poCas celej doby prevadzky navrhovanych stavieb tak, aby v chranenych priestoroch
navrhovanych objektov neboli prekrocené hiadiny hluku zo Zelezni¢nej dopravy v zmysle prislusnej
legislativy. Zaroveri st v projekte navrhované daldie opatrenia na mointd eliminaciu negativnych Géinkov
dopravy, napr. vhodna lokalizacia oddychovych pléeh mimo dopravny priestor a umiestnenie stavieb pozdf#
dopravnych tras, lokalizacia vzrastlej zelene v bezprostrednom okoli dopravnych fras, umiestnenie vacsiny
parkovacich pléch do podzemia a pod.

Opatrenie ¢.14.: .,V dalSom stupni projektovej dokumentacie predlozit’ sithlasné stanovisko
prislusného Regionalneho uradu verejného zdravotnictva“
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Poziadavka splnena

/ Projektova dokumentacia k predmetnej stavbe bola vramci procesu pripravy podkiadov pre
uzemné konanie predioZena prislusnému Regionalnemu uradu verejiného zdravotnictva. K dokumentacii je
vydané sthlasné zavézné stanovisko ¢ 2020/00813-03/427/H7PZ. ktoré bude doloZené stavebnému tradu

k Gzemnému konaniu

Opatrenie €.15.: ,,V ramci opatreni na znizenie hluku zvazit’ aj opatrenia, ktoré su zarovei adaptaéné
opatrenia na nepriaznivé désledky klimy ako zelené fasady aspon na PAD*

Poziadavka akceptovana a zapracovana v PD pre UR — ¢ast’ SO 110 PAD, éast’ SO 203 Sadové
upravy a priebeZne v dalSich kapitolach textovej ¢asti PD + vykresy 09, 10 REFERENCIE — Sadové dpravy
a EKO Opatrenia.

/ V projektovej dokumentécii je zapracovanych viacero adaptaénych opatreni na zniZenie
nepriaznivych ucinkov klimy, kitoré st zaroveri nosnym prvkom konceptu URBAN JUNGLE PARK. Jedna sa
o zelené fasady (popinavé dreviny na fasade polyfunkéného objektu zo strany Zeleznice, Giastoéne na
loggiach), zelené strechy (intenzivne, extenzivne na véetkych strechdch v aredli), zelené oplotenie ( gabiény
so zeleriou, popinavky na beténovom oploteni susednej nehnutelnosti), mnoZstvo vzrastlej zelene po
obvode areédlu ako ja v atriach medzi objekimi (stromy), zdhonové vysadby pédopokryvnych a nizkych
listnatych a ihlicnatych krov, vysadbou trvaliek a trav do Strkovych pl6eh, travnaté plochy, plochy vyhradené
pre parkovanie vozidiel zo zatrdvriovacich dielcov, dast komunikédcie medzi objektmi radovych rodinnych
domov z EKQ dlazby a pod.

Opatrenie ¢.16.: , Na eliminaciu celkového zat'aZzenia izemia a redukcie Géinkov prasnosti a dopadov

(143

podielu zelene a zelenych pléch v danom zemi

PoZiadavka akceptovana a zapracovana v PD pre UR — é&ast’ SO 110 PAD, éast’ SO 203 Sadové
Upravy a priebeZne v d'alSich kapitolach textovej ¢asti PD + vykresy 09, 10 REFERENCIE — Sadové dpravy
a EKO Opatrenia.

/ V' projektovej dokumentacii je zapracovanych viacero adaptaénych opatreni na zniZenie
nepriaznivych ucinkov kiimy, eliminaciu celkového zatazenia Gzemia a redukcie tdinkov prasnosti a dopadov
emisii, ktoré su zaroveri nosnym prvkom konceptu URBAN JUNGLE PARK. Jednd sa o zelené fasédy
(popinave dreviny na fasade polyfunkiného objektu zo strany Zeleznice, &iastone na loggiéch), zelené
strechy (intenzivne, extenzivne na vietkych strechach v aredli), zelené oplotenie ( gabiony so zeleriou,
popinavky na beténovom oploteni susednej nehnutefnosti), mnoZstvo vzrastlej zelene po obvode aredlu ako
Ja v alriach medzi objektmi (stromy), zahonové vysadby podopokryvnych a nizkych listnatych a ihliénatych
krov, vysadbou trvaliek a frav do Strkovych pldch, trévnaté plochy, plochy vyhradené pre parkovanie vozidiel
zo zatravriiovacich dielcov, ¢ast komunikdcie medzi objektmi radovych rodinnych domov z EKO dlazby
a pod.

Opatrenie €.17.: ,,Nakolko v ramci navrhovanej ¢innosti evidentne ddjde k narastu statickej

a mobilnej dopravy a hlukového zatazenia (izemia, okrem adekvatnej nahradnej vysadby zrealizovat’
doplriujicu vysadbu, ktord bude predstavovat’ vyznamné ekostabilizaéné opatrenie na posilnenie
funkcie protihlukovej bariéry pre ochranu tizemia“

PoZiadavka akceptovana a zapracovana v PD pre UR — SO 203 Sadové tpravy a priebezne v d'alsich
kapitolach textovej casti PD + vykres 07 Sadové dpravy + vykresy 09, 10 REFERENCIE — Sadové dpravy
a EKO Opatrenia

/' V projektovef dokumentécii je navrhovana bohata dopliiujica vysadba, ktord bude predstavovat’
vyznamné ekostabilizacné posilnenie funkcie protihlukovej bariéry pre ochranu tizemia z dévodu nérastu
statickej a mobilnej dopravy a hlukového zataZenia tizemia ( vid’. popis v predchadzajicich opatreniach).

Opatrenie ¢.18.: , Zelefi realizovat’ v pinohodnothom prevedeni na teréne (40% pre radové RD a 35%
pre polyfunkény objekt)”
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PoZiadavka akceptovana a zapracovana v PD pre UR - — SO 203 Sadové dpravy a priebeine
v dalSich kapitolach textovej ¢asti PD + vykres 07 Sadové dpravy + vykresy 09, 10 REFERENCIE -
Sadové upravy a EKO Opatrenia

/ Zeleni je navrhovana ako plnohodnotné na teréne v rozsahu pre cely polyfunkény subor. Cast
plochy je navrhovana na streche podzemnej gardZe s plnohodnotnou skladbou ako park so vzrastiou
vysadbou a vietkymi alributmi prirodného prostredia (mame za to, Ze aj tafo plocha je svojim charakterom
a kvalitou plnohodnotnou verejnou zeleriou v mestskom prostredi).

Areél bude nadstandardne ozeleneny v zmysle ,zelengj koncepcie” URBAN JUNGLE PARK — jednéa
sa o zelené fasady (popinavé dreviny na fasade polyfunkéného objektu zo strany Zeleznice cca 2100m2,
Ciastocne na loggidch zo za&padnej strany), zelené strechy (intenzivne, extenzivne na vsetkych strechach v
areali), zelené oplotenie (gabiony so zelefiou, popinavky na beténovom oploteni susednej nehnutelnosti),
mnoZsivo vzrastlej zelene po obvode aredlu ako ja v atridch medzi objektmi (stromy), zéhonové_vysadby
podopokryvnych a nizkych listnatych a ihlicnatych krov, vysadbou trvaliek a trav do Sirkovych pléch, travnate
plochy, plochy vyhradené pre parkovanie vozidiel zo zatraviiovacich dielcov, éast komunikécie medzi
objektmi radovych rodinnych domov z EKO dlaZzby a pod. Vysadba vysokokmennych vzrastlych stromov
s hustymi podsadbami pozdlz Zelezni¢nej trate a gabiénovym oplotenim s popinavkami bude mat charakter
izolaénej zelene, ktora bude pohlcovat ¢ast hiuku z prifahlej zeleznicnej trate. Stcastou riedenia je aj plocha
v Sirke cca 3m a dizke cca 156m (spolu 467m2) na susednej parcele CKN 5032/11, na ktorej bude zo
suhlasom majitela nehnutelnosti zrealizovana celoplo§na zeleri (travnik) taktie? s bohatou vysadbou
vzrastlych stromov. Podiel vSetkych pléch zelenej a sivej infradtruktiry v horizontalnom aj vertikalnom
prevedeni v areali sa takmer rovna celkovej vymere parcely.

Opatrenie €.19.: ,,Redukovat’ zastavbu radovych RD — zvysi sa podiel zelene na teréne a pozitivne sa
narusi uniformita radového domu, napr. umiestnenim medzery“

PoZiadavka akceptovana a zapracovand v PD pre UR

/ Zastavba bola v navrhu redukovand. V kazdom rade navrhovanych rodinnych domov boli
vypustené v nepravidelnych intervaloch 3 ohjekty, ktoré vytvorili medzeru a zredukovali uniformitu. Zaroveri
st predsadené Casti objektov rieSené v réznych vzdialenostiach s cielom zvysenia atraktivity obytného
priestoru.

Opatrenie ¢.20.: ,Re$pektovat’ biokoridor pozdiz vychodnej hranice a realizovat’ ho v dostatoénej
Sirke (min. 20 m pozdlz vychodnej hranice). Biokoridor dostatoénej dimenzie a hustoty bude zaroven
pohlcovat’ ¢ast’ hluku z prifahlej Zelezni¢nej trate”

PoZiadavka bola predmetom postidenia a projekt sa s potrebou izolaénej zelene vysporiadal
navrhovanym rieSenim.

/ Navrh uvaZuje s umiestnenim izolaénej zelene a riesenim odhlucnenia objektov architektonicko —
stavebnymi prvkami a dispozi¢nym rieSenim navrhovanych objektov, v silade so zavermi a odportcaniami
Hlukovej Stadie projektu (vid. zapracovanie opafreni v predchadzajicich bodoch). V zavaznych a planych
norméach nie je definovany Ziadny biokoridor pozdl? Zeleznicnej trate aani ZSR podfa stanoviska
k pripravnej dokumentacii neuvazuji s potrebou jeho realizécie z dévodu pripravovanej modemizécie trate.
Aj napriek tomu bude aredl nad$tandardne ozeleneny v zmysle ,zelenej koncepcie® URBAN JUNGLE PARK
— jedna sa o zelené fasady (popinavé dreviny na faséde polyfunkéného objektu zo strany Zeleznice,
Ciastocne na loggidch), zelené sirechy (intenzivne, extenzivne na vSetkych strechéch v aredli), zelené
oplotenie ( gabidny so zeleriou, popinavky na beténovom oploteni susednej nehnutelnosti), mnoZstvo
vzrastlej zelene po obvode aredlu ako ja v aétriach medzi objektmi (stromy), zéhonové vysadby
pbédopokryvnych a nizkych listnatych a ihliénatych krov, vysadbou trvaliek a trav do Strkovych pléeh, travnaté
plochy, plochy vyhradené pre parkovanie vozidiel zo zatraviiovacich dielcov, éast komunikacie medzi
objektmi radovych rodinnych domov z EKO dlazby a pod. Vysadba vysokokmennych vzrastlych stromov
s hustymi podsadbami pozdlZ Zelezninej trate a gabidnovym oplotenim s popinavkami bude mat charakter
.pomyselného biokoridoru®, kfory bude pohlcovat ¢ast' hluku z prilahlej Zeleznicnej trate.

Opatrenie €.21.: ,Realizovat’ v polyfunkénom objekte vhodnej§i typ ubytovania (napr. ubytoviia,
hotel, penzién a pod.)“

Poziadavka bola predmetom postdenia. Navrh nie je vrozpore so Ziadnou zavdznou a
platnou normou.
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/ V polyfunkénych lokalitach a moznostou umiestnenia polyfunkénych bytovych domov (podfa UPN
HSA vhodna funkcia) nie je podla platnej legislativy a regulativov obmedzenéa vystavba apartmanovych

byitov.

Opatrenie ¢.22.: ,V zmysle normy STN 73 6110/Z doplnit’ do vypoctu parkovacich stojisk presnejSie
kateqgorie jednotlivych typov prevadzok obcianskej vybavenosti (plus priblizny odhad poétu

zamestnancov)

PoZiadavka akceptovana. Presny vypocet zohladriujuci poZiadavku vratane vplyvu MHD na
statickd dopravu je uvedeny v prilohe SO 201 Spevnené plochy a komunikacie (¢ast’ D v tejto PD).
Vyrazna rezerva parkovacich stati bude zachovana.

/ Norma STN 736110/Z2 pripusta definovanie pre objekty sluzieb (obchody, obchodné centra)
vypocet poctu parkovacich miest podfa navrhovanej Cistej (GZitkovej) plochy. V néavrhu boli podfa poZiadavky
konkretizované typy jednotlivych prevadzok s odhadom podtu zamestnancov, navrh uvazuje s umiestnenim
mengich obchodnych jednotiek mestského a lokalneho charakieru s dobrou dostupnostou, atomu
zodpoveda aj vypocet parkovacich stojisk, ktory ma v navrhu aj znacnt rezervu.

Opatrenie €.23.: ,.ZvaZzit realizaciu vodnych pléch zo zachytenej zrazkovej vody, nie jej odvedenim
do kanalizacie"

Poziadavka bola predmetom postdenia a je zapracovana do PD pre UR inou formou ako
priamou vodnou plochou, faziou zelenej a tzv. sivej infrastruktiry. ZraZkové vody su zachytavané
a viacerymi sp6sobmi postupne odvadzané do podloZia v mieste ich vzniku vd’aka vhodnym
hydrogeologickym pomerom

/Pouzitim prvkov zelenej infraStruktury aplikujeme princip spomaleného odtoku zrazkove] vody
z miesta jej dopadu a jej nasledného vsakovania a odvadzania do podlozia lokality, ozdravovanie Zivotného
prostredia €istenim, zvihéovanim a ochladzovanim ovzdusia, podporou retencie, postupného vsakovania,
prirodzenej filtracie a kolobehu vody, znizenim pradnosti a hluku, zmiernenim efektu tepelnych ostrovov,
tvorbou tiefia pod korunami stromov, redukciou spotreby pomocou pasivnej vyhrevnosti a ochladzovania,
estetickym zatraktivhenim prostredia. Prirodnymi a poloprirodnymi prvkami ekosystémoveé sluzby podporuju
biodiverzitu. V navrhu je zelena infradtruktira implementovana aj s flziou s tzv. sivou infrastruktdrou —
zelené strechy, zelené steny, zelené infiltraéné pasy pre zrazkovl vodu na parkoviskach.

Opatrenie €.24.: , Napojit' navrhovanu lokalitu na existujice siete verejného vodovodu a verejnej
kanalizacie je mozné aZ po prehodnoteni vol'nych kapacit existujiicich sieti s ich vlastnikom
spravcom (Vychodoslovenska vodarenska spoloénost’, a.s. Zavod Kosice, Komenského 50, KoSice)*

MozZnost napojenia lokality je potvrdena kladnym stanoviskom VVS Kosice ¢.21331/2020/0/Br/UVR
k projektu pre UR

/V PD pre UR je v &asti D/Dokumenracia stavebnych objektov, stavebné objekty SO 301, 302, 401
zdokumentovany popis technického rieSenia rozvodov vodovodu a splaskovej kanalizacie s prepottom
potrebnych kapacit vratane napojenia na verejny vodovod a kanalizaciu. Navrhované riesenie bolo v ramci
pripravy projektovej dokumentacie konzultované so spravcom a nasledne odsuhlasené.

Opatrenie €.25.: ,, Pri umiestneni vodnych stavieb (vodovod, kanalizacia), v nadvaznosti na
navrhované RD v predmetnej lokalite, dodrZzat’ ochranné pasma tychto sieti, ako aj existujicich
verejnych vodovodov a zberacov verejnej kanalizacie v sulade s § 19 zakona ¢. 442/2002 Z.z.

o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni neskorsich predpisov®

PoZiadavka akceptovana azapracovana v PD pre UR - vid. ¢ast D/ Dokumentacia stavebnych
objektov SO 301, 302, 401, 402 a vykres 04 Koordina¢na situdcia + suhlasné stanovisko VVS Kosice
€.21331/2020/0/Br/UVR k projektu pre UR
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/V projektovej dokumentacii st pri ndvrhu umiestnenia vodnych stavieb (vodovod, kanalizécia) a pri
rieSeni ich napojenia na verejny vodovod a verejn kanalizéciu dodrzané ochranné pasma tychto sieti
vzmysle § 19 zakona €.442/2002 Z.z. (1,5m pri vereinom vodovode(V'V) a verejnej kanalizécii{VK) do
priemeru 500mm vrétane, 2,5m pri VV a VK nad priemer 500mm od vonkajsieho okraja potrubia na kazdu
stranu). Névrh bol konzultovany a nésledne odsdhlaseny spraveom — VVS, a.s., zavod Kodice.

Opatrenie €.26.: ..V pripade, Ze vody z povrchového odtoku (dazd'ové vody), pokial’ to hydrologické
pomery dovolia, bud odvadzané vsakovanim do podloZia, tieto mozno vypustat do podzemnych
vod nepriamo len po predchadzajicom zist'ovani a vykonani potrebnych opatreni*

PozZiadavka akceptovanéa a zapracovana v PD pre UR — vid. ¢ast’' D/ Dokumentacia stavebnych
objektov SO 230 Sadové upravy a 402 DaZzd'ova kanalizacia.

/V zmysle zaverov hydrogeologického prieskumu je Gzemie arealu vhodné na odvadzanie
dazdovych vod do podloZzia vsakovanim. V navrhu je rieSené vsakovanie do podlozia nepriamo a viacerymi
spdsobmi s vykonanim potrebnych opatreni.

Ako hlavny princip vsakovania aplikujeme princip spomaleného odtoku zrazkovej vody pouZitim
prvkov zelenej infradtruktdry z miesta jej dopadu a jej nasledného vsakovania a odvadzania do podioZia
lokality, ozdravovanie zZivotného prostredia Gistenim, zvlihéovanim a ochladzovanim ovzdusia, podporou
retencie, postupného vsakovania, prirodzenegj filtracie a kolobehu vody, zniZzenim pragnosti a hluku,
zmiernenim efektu tepelnych ostrovov, tvorbou tiefia pod korunami stromov, redukciou spotreby pomocou
pasivnej vyhrevnosti a ochladzovania, estetickym zatraktivnenim prostredia. Prirodnymi a poloprirodnymi
prvkami ekosystémove sluzby podporuju biodiverzitu. V navrhu je zelena infradtruktura implementovana aj
s fuziou s tzv. sivou infrastruktirou — zelené strechy, zelené steny, zelené infiltragné pasy pre zrazkovu vodu
na parkoviskach.

V areali budd odvadzané dazdové vody do podloZia viacerymi spdsobmi. Zo zelenych plaoch bude
odvadzana prirodzenym spdsobom — priamym vsakovanim do podlozia. Zo striech polyfunk&éného objektu
bude dazdova voda vsakovana nepriamo cez retenénd nadrz s postupnym vsakovanim. Zo striech radovych
rodinnych domov bude dazd'ova voda vsakovana do podloZia lokalne samostatnym vsakovacim systémom
pre kazdy objekt. Zo spevnenych ploch a komunikacii bude voda pre¢istena cez ORL a nasledne vsakovana
do podloZia nepriamo. Medzi ORL a vlastny vsakovaci systém bude osadend kontrolna $achta na pripadnu
reviziu kvality €istenia. Podrobneji popis a prepodty vid. popis k prislusnym stavebnym objektom.

Opatrenie €.27.: ,Vodné stavby podliehaji vodopravnemu povoleniu v stilade s § 26 ods. 1 vodného
zakona“

Poziadavka akceptovana

/ Projektova dokumentacia k predmetnej stavbe, ¢ast’ vodné stavby ( vodovod, splaskova a daZdové
kanalizacia), bude po vydani pravoplatného Gzemného rozhodnutia spracovana do podrobnosti pre stavebné
povolenie a nasledne bude po odstihlaseni dotknutymi institaciami postipena do procesu vodopravneho
konania v stlade s § 26 ods. 1 vodného zékona na prislusny povofovaci orgéan.

Opatrenie €.28.: ,Vzhladom na skutoénost’, 7e vykurovanie je navrhované plynovou kotoliiou, ktora
ie strednym zdrojom znecist'ovania, je potrebné upozornit, e vydavanie rozhodnuti o umiestneni
stavieb velkych a strednych zdrojov znedistovania ovzdusia, vratane ich zmien a rozhodnuti na ich
uzivanie patri podl'a § 26 ods. 1 o ovzdusi do kompetencie okresného tradu®

PoZiadavka akceptovana

/ Projektova dokumentécia pre izemné rozhodnutie bude v procese pripravy podkladov k vydaniu
tzemného rozhodnutia predloZend z dévodu navrhovaného vykurovania plynovou kotolriou ako stredného
zdrofa znecistenia Okresnému tradu, Odbor Zivotného prostredia, oddelenie ochrany ovzdusia.
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B/ Suhrnné rieSenie stavby

B.1 Charakteristika a vymedzenie rieSeného uzemia

B.1.1 Sirsie vzt'ahy

Predmetna stavba (dalej len stavba) sa nachadza v zastavanom Uzemi hospodarsko-sidelnej
aglomeracie KoSice, v juhovychodnom cipe katastralneho Uzemia Severné mesto, na hranici mestskych
casti KoSice — Staré mesto a KoSice — Dzungla, v centrélnej polohe na ul. Slovenska, v polyfunkénej zéne s
prevahou obytnej funkcie. Je dopravne napojena priamo na miestnu komunikaciu na ul. Slovenske;j.

V sulade s platnym UPN HSA Kosice v lokalite z vyznamnej Casti uzatvori $trukturu osidlenia
medzi dvoma paralelnymi liniami — Slovenska ulica a zeleznicna trat.

B.1.2 Zakladna urbanistickd koncepcia

Zakladom urbanistickej koncepcie je re$pektovanie urbanistickych danosti Uzemia a koncepéné
nadviazanie na charakter jestvujucej zastavby.

Stavba sa nachadza v SirSom centre mesta KoSice. V okoli na vychodnej strane ulice Slovenska sa
nachadzaju polyfunkéné arealy, ktoré boli v minulosti skladovo-vyrobného charakteru a v suasnosti sa pomaly
transformuju do obytnej funkcie s nevyrobnymi sluzbami. Na Zapadnej strane Slovenskej ulice sa nachadza obytna
z6na rodinnych domov (ul. Slovenska, Ceska, Moravska).

Jedna sa o polyfunkény komplex s obsluznou sférou mestského vyznamu prevazne komeréného
charakteru so zodpovedajucim zazemim, t.j. parkovanim, garazovanim, zasobovanim a zelefiou. Ur&ujucimi
faktormi ovplyvhujucimi umiestnenie a cbjem navrhovanych objektov si naroky na statickl dopravu, presinenie
stavieb a okolitej zastavby, protihlukové opatrenia od Zeleznitnej trate, prispdsobenie urbanistickej mierke
existujicej nizkopodlaznej zastavby rodinnych domov na Slovenskej ulici a v neposlednom rade aj vytvorenie
prijemného prostredia na byvanie v kontakinej zéne s centrom mesta.

Polyfunkény subor pozostava z troch paralelnych radov RD umiestnenych vo vazbe na Slovenskd ulicu
a polyfunkéného 4-podlazného objektu s piatym ustipenym podlazim, ktorého hmota je rovnobeZna s vychodnou
hranicou parcely (strana od Zeleznice), &im tvori hlukovu aj optickl bariéru pre obytnd zastavbu na parcele ako aj
v celej zéne. Sucast'ou je navrhovana zakladna dopravna a technicka obsluha Gzemia, miestne komunikacie a
parkovacie miesta, manipulacné priestory, pesie trasy, zariadenia technickej infrastruktury.

Stavba je dopravne pristupna priamo zo Slovenskej ulice, a to dvoma obojsmernymi vjazdmi a zaroven
vyjazdmi, ktoré st umiestnené na hraniciach parcely investora vo vzdialenosti cca 150m a zabezpecia komfortné
napojenie na dopravnu infrastruktiru Uzemia a zaroven dostatont odstupovu vzdialenost pre umiestnenie stavieb
od hranic parcely. Arealova komunikacia je zokruhovana dvakrat, v prvom plane s obsluhou pre navrhované RD
(druhy a treti rad RD), v druhom plane pre obsluhu polyfunkéného objektu. Prvy rad RD je priamo dostupny zo
Slovenskej ulice. Cielom navrhu dvojitého napojenia na MK je ploSne rozlozit' dopravné zatazenie a minimalizovat’
mnozstvo automobilov v jednotlivych dopravnych uzloch a tym minimalizovat dopravné zatazenie Gzemia.

Radové rodinné domy (RRD) su umiestnene v 3 radoch, pozostavajucich zo skupin 5-7 objektov,
vzajomne oddelenych od seba medzerou za U&elom vytvorenia viacerych kompaktnejich hmét primeraného
objemu a mierky obytného prostredia. RRD su priamo pristupné z navrhovanych komunikacii, vstup a parkovanie
sa nachadza priamo pred objektom (2PM + vstupny chodnik), zahradka sa nachadza na opacnej strane v kludovej
zone (kludove zony so zelefou su orientované k sebe medzi objektmi). Domy sU dvojpodlaZzné, vy8kovo osadené
cca 0,6m nad uroveri okolitého terénu z dévodu obmedzenia inundaénych rizik.

Polyfunkény apartmanovy dom (PAD) tvori poslednt liniu v areali auzatvara zonu od Zeleznice
a dopravnej obsluhy objektu, kde medzi oddychovou zénou posledného radu RRD a PAD vznika tiez vacsia
oddychova zéna — park, ktory tvori obytno-oddychovy priestor pre PAD ako aj obchodné prevadzky v parteri.
Objekt je stvorpodlazny so suterénom a ustUpenym podlazim. V suteréne sa nachadzaju technické priestory, ruéna
autoumyvarenl a podzemna garaz, ktora zabezpeci dostatotné mnozstvo parkovacich miest pre navstevnikov
sluzieb, ako aj pre obyvatelov PAD a zaroven bude sluzit' aj ako dvojucelovo vyuZivany priestor v pripade potreby
(CO kryt). Jej plocha presahuje hranice nadzemnej ¢asti objektu v snahe dosiahnut ¢o najvacsiu kapacitu PM pod
zemou a neuberat’ zaberom plochu zelene.
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V prvom nadzemnom podlazi sa nachadzaju priestory sluZieb (sprava aredlu, obchodné jednotky,
potraviny, predajfia mé&sa, bistro, fitnes centrum, lekaref, kadernictvo, svet zdravia) s priamym prepojenim na
oddychové aktivity v navrhovanom parku na zapadnej strane objekiu a zarovefi s dobrou dostupnostou
zasobovania priestorov z navrhovanej okruznej komunikacie z vychodnej Casti objektu od Zeleznice. Tam sa
nachadza aj exteriérové parkovisko s izolaénou zeleriou pre objekt s vybavou pre nabijanie elektromobilov.
Pddorys parteru Ciastotne presahuje pddorys ostatnych ubytovacich podlazi PAD, nakolko umiestnenie obytnych
podlazi v 2-4NP aj ustipené podiaZie reSpektuje hranicu 30m ochranného pasma od krajnej kolaje ZSR.

Tymto umiestnenim polyfunkény apartmanovy dom vytvara hlukovl bariéru pre seba, vnatornu radovi
zastavbu rodinnych domov a rovnako tak aj pre dotknutt éast rodinnych domov na Slovenskej ulici. Zaroven toto
usporiadanie zabezpecuje, Ze tieflové charakteristiky PAD sU v stlade s platnymi normami. Architektira budovy,
vyber korekinych materialov, dispoziéné rie$enia komunikagtnych jadier a dispozitné rieSenia apartmanov
zabezpedia ich dostato¢né odhlucnenie. Na zapadnej strane polyfunkéného apartmanového domu je minimalna
odstupové vzdialenost medzi PAD a krajnymi doméekmi radovej zastavby vacsia ako vyska polyfunkéného
apartmanoveého domu.

Napojenie na technicku infradtruktiru bude realizované priamo na ul. Slovenskd, kde sa nachadzaju
vsetky potrebné inZinierske siete.

V areali sa aktualne nachadza sporadicky lokalizovana naletova zelefi, v navrhu planujeme priestor
maximalne ozelenit, o je aj zakladnym principom konceptu ,URBAN JUNGLE PARK", t,j. vyuzit' véetky vhodné
overené formy aplikacie urbanistickej zelene so snahou o zachytenie a ponechanie dazdovej vody v tzemi (EKO
vsakovacia dlazba na parkovacich miestach, zelené strechy, terasy, balkony, gabionové oplotenie so zelefiou,
vertikalna zelefi na PAD zo strany od Zeleznice, stromova vysadba, kry a luény travnik a pod. — podrobnejsie vid
dalsie kapitoly a SO 203 Sadové Upravy)

Navrhované objekty sa svojim tvarom a osadenim podriad'ujii parametrom prostredia, orientacii
k svetovym stranam a moznostiam v zmysle platnej legislativy. Rozmery a umiestnenie stavieb spifiaju
poziadavky stavebného zdkona a st v sulade s UPD HSA Kosice.

B.1.3 Funkéné vyuzitie a organizacia rieSeného Gzemia

Z hladiska funkéneho vyuzitia sa navrhovany objekt nachadza v polyfunkénej zéne s prevahou obytnej
funkcie. Charakter arealu sa meni z pévodnej vyrobno — skladovacej funkcie na obytni s obé&ianskou vybavenostou
mestského vyznamu, &im sa vhodne zaradi do funkénej Struktiry existujlcej zény a zostane v sulade s platnou
Uzemnoplanovacou dokumentaciou.

B.1.4 Architektonické rieSenie stavby

Architektonické rieSenie jednotlivych objektov vychadza zo zakladnej urbanistickej koncepcie a tzemno-
technickych podmienok danej lokality a mé zémer prispiet k tvorbe prostredia kvalitnou sti¢asnou architektarou ¢o
sa tyka vyrazu, mierky, kvality prevedenia, pouZitych materidlov, reflektujic potreby buddcich uzivatelov z hladiska
dispozitno-priestorového a reSpektujuic polohu a priestor, v ktorom sa objekt nachadza.

V polyfunkénom komplexe je navrhnutych 54 radovych rodinnych domov (RRD), 10 obchodnych
Jjednotiek (OJ) a 60 apartmanovych ubytovacich jednotiek (AJ) vratane 348 parkovacich miest.

Radové rodinné domy (SO 101 — 109} su navrhované ako obytny subor 2 podlaznych objektov, ktory
pozostava z 9-tich zostav s réznym poc&tom obytnych jednotiek (OJ). Najmens$i pozostava z 5 OJ, najvacsi zo 7 OJ.

Objekty su bezbariérovo pristupné z navrhovanych komunikacii a chodnikov. V nadvaznosti na okolity
terén sU objekty navrhovaneé s vySkou osadenia max. +600mm nad okolity terén (vyska +0,000) ako preventivne
opatrenie, ktoré ma zabranit' pripadnym $kodam pri rozvodneni rieky Hornad do lokality do doby vybudovania
protipovodriovej ochrany. Inundaéné pasmo Q100 nie je pre danu lokalitu zavazne uréené, avak snahou investora
je postupovat' v zmysle zakona &. 7/2010 Z.z. §20, ods. (6).

Jednotlive vstupy pre RD sU navrhované v spade smerom od domu do uliéného priestoru. Kazdy RD ma
2 samostatne parkovacie miesta (EKO dlazba) a vstupny chodnik medzi nimi resp. vedla nich. Tieto si Ciastotne
prekryté predsadenim 2.NP a zarovef zo strany vstupu do RD d&iastocne ohrani¢ené deliacou konstrukciou so
zelefou. Zo zadnej strany je ku kazdému domu priradena mala relaxaéna pripadne (zitkova zahrada, ktora bude
oplotena (cca 70m2).
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Rodinné domy majd rovnaku velkost, priemerna uzitkova plocha je cca 135m2. Odlisuju sa len polohou
predsadenia 2.NP, pricom velkost 1.NP zostava v kazdom rovnaka. Typ1 je predsadeny zo strany vstupu cca
3,2m, zo strany zahrady ma balkén v dizke 1,7m. Typ 2 je predsadeny nad vstupom 2m a do zahrady 1,7m, zo
strany zahrady je v8ak bez balkénu. Tieto posuny vytvaraju atraktivnejdi vzhlad objektov a zarover prekryvaju
priestory nad vstupom resp. nad vystupom do zahrady.

V dispoziénom rieSeni obsahuju potrebny $tandard pre rodinne domy v zmysle platnej legislativy t.j. v
1.NP sa nachadza zadverie, WC s umyvadlom a sprchovacim kutom, technicka miestnost, obyvacia izba
s kuchynou, Spajza pod schodiskovym priestorom. V 2.NP si navrhované 2 detské izby, pracovha, spalia,
samostatné WC, kupelha (vafia, sprchovaci kut, dvojumyvadlo) a chodba. Dispoziéné rieSenie je variabilné aje
mozné ho prispdsobit poziadavkam konkrétnych klientov a buddcich uzivatelov.

Kryté nadoby na separovany odpad su rieSené ako spoloéné pre kazdych 27 objektov (2 zostavy) pri
severne] fasade krajného RD pristupné zo severnegj komunikécie na EKO dlazbe v priestore ohrani¢enom
gabiénovym oplotenim zo zelefiou. V tomto priestore sa nachadzaju aj spoloéne ELI SR rozvodné skrine, z ktorych
budu vedené pripojenia priamo k jednotlivym domom do domovych skrifi na fasade objektu.

Polyfunkény objekt (SO 110) je zloZeny z jedného podzemného, 4 nadzemnych a jedného ustipeného
podlazia. Strecha objektu je rie$ena ako plocha s terasami a zelefiou (extenzivna vegetaéna strecha). Cast' strechy
podzemného podlaZia je rieena ako park (intenzivna vegetacna strecha).

V 1.PP sa nachadza podzemné parkovisko, ktoré disponuje 202 parkovacimi miestami (pre apartmany aj
pre navstevnikov obchodnych jednotiek), technickym z&zemim (technické miestnosti, kotolfa, sklady)
a komunikaénymi plochami (schodiska k OJ, schodiska do apartmanovych jadier, rampa pre vjazd vozidiel).
Nachadza sa tu aj ru¢na autoumyvareri a kobky (sklady) pre apartmanove byty (60 bytov = 60 skladov).

Na prvom podlazi sa nachadzaji komerCne priestory (sprava arealu, obchodné jednotky, potraviny,
predajna masa, bistro, fitnes centrum, lekarefi, kadernictvo, svet zdravia) aich potrebné zazemie s pristupom
priamo z terénu, z chodnikov a z parkovisk, s priamym prepojenim na parkovu zelefi. Vstup pre zéasobovanie je zo
zadnej strany objektu (od Zeleznice).

Na ostatnych podlaziach sa nachadzaju ubytovacie jednotky, apartmany. Na 2, 3, 4. NP sa nachadzaju
dvojizbové ubytovacie jednotky (54 apartmanov), na 5.NP (ustipeneé podlazie) sa nachadza 6 trojizbovych
apartmanov vyssieho tandardu s terasou.

Cely objekt sa ¢leni na 6 sekcii, kazda sekcia je pristupna vlastnym vstupom a schodiskovym priestorom
po celej vyske objektu. Dispoziéné rieSenie je navrhované v zmysle hlukovej studie tak, ze zo strany zeleznice sa
pozdiz celej fasady nachadzaju priestory zazemia (komunikaéné priestory, hygienické priestory, skladové priestory,
pracovne, kuchyne) tvoriace hlukovy filter. Zo strany parku (zapadna strana objekiu) sa nachadzaju obytné
priestory (obytna hala, spalfia, izba). Kazdy byt disponuje vlastnym balkénom s vyhladom na cely rieeny areal.

Navrhované priestory budi dostatoéne presvetlené, odvetrané a spifiaju véetky poziadavky v zmysle
prislusnych STN.

B.1.5 Zakladna stavebno-technicka koncepcia

/ stavebnotechnicke rieSenie stavby, tepelnotechnické vlastnosti stavebnych konstrukcii, sihrnné pozZiadavky na
plochy a priestory

Stavebné objekty RRD (SO 101-109) su novostavby navrhované ako jednoduché 2 podlazné stavby
s plochou extenzivhou zelenou strechou bez podpivniCenia. Objekty s predpokladom pouzitia tradiénych
stavebnych technoldgii murovanych stavieb v snahe o maximalnu Usporu energii v zmysle su¢asnych ekologickych
trendov, tj. klasické pasové zaklady, obvodove steny z palenych tehal resp. z pérobeténu so zateplenim,
Zelezobetonové stropy, balkény a schodiska. Klasické omietky a malby. Vyplne otvorov plastové resp. hlinikove,
podhlady SDK.

Objekty st navrhované v tzv. ,,zelenom technologickom Standarde®“. V kazdom RD je navrhované
tepelné cerpadlo a lokalna resp. centralna rekuperacia, ktora zabezpeci kvalitné obytné prostredie pri nizkej
spotrebe energie. Zaroven je v navrhu zapracovany koncept URBAN JUNGE PARKU, ktorého sucastou je
zelena extenzivna strecha (zabezpecuje spomalenie odtoku dazd'ovych véd a zaroven eliminuje tepelné
salanie strechy v Case letnych mesiacov), zelené zasteny medzi objektmi s popinavymi drevinami
(zabezpecuja sukromie s prirodnymi prvkami, zachytavaju prasnost’ a hluk prostredia), zelené parkovacie
plochy zo zatraviiovacich resp. EKO dlazieb (umoziiuji prirodzené plosné vsakovanie dazd'ovej vody do
podzemia a odlahCuji tzemie od spevnenych ploch), lokalne vsakovacie objekty v zahradach pri RD (na
zachytenie dazd’'ovej vody zo striech a jej lokalne vsakovanie v izemi) a pod.
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VSetky tieto navrhované opatrenia prispievaju k vytvoreniu optimalnej mikroklimy a zdravého
zivotného prostredia v Gzemi a zarovenn k vyraznému znizeniu enviromentalnej zataze, ktora vznika pri
klasickej urbanizacii tzemia.

(podrobnejsi popis vid SO 101-109)

Stavebny objekt PAD (SO 110) je novostavba navrhovana ako kombinacia skeletového systému (nosné
konstrukcie) a murovacieho systému (vypliové konStrukcie) s celoplodSnym zateplenim objektu v zmysle
poziadaviek na energetické rieSenie objekiu. Skeletovy modul je v celom objekte rovnaky (7,5 x 7,5m resp. 7,5 x
5,0m) a umoznuje efektivne dispozicné rieSenie podzemného parkoviska a ubytovacich jednotiek.

Podzemné podlazie bude v zmysle IGP rie$ené s hydroizolacou proti tlakovej a podzemnej vode
z dévodu moznej vysokej hladiny spodnej vody.

Z hladiska materialového navrhujeme fasadu objektu v kombinacii kvalitnych a uslachtilych materiélov, t.j.
kvalitnej omietky (steny), kvalitného obkladu (HPL dosky FUNDERMAX, TRESPA a pod.) a kvalitného
oplechovania (Rheinzink). Fasada zo strany Zeleznice bude pokryta akustickym obkladom a predsadenou zelenou
stenou {popinava zelen).

Jednotlivé skladby obvodovych, nosnych, stre$nych, presklenych, konstrukcii budu spifat’ poziadavky
sicasnych noriem a trendov z hladiska energetickej naroénosti budov s ciefom vytvorit kvalitné rieenie do
buducnosti.

Z hladiska poziadaviek na plochy a priestory budl tieto vybavené skladbou a povrchovymi Upravami
vzmysle stredneho az vy3Sieho Standardu, tj. kvalitné dlazby, plavajice drevené podlahy, sadrokarténové
podhlady, prirodné omietky s kvalithou malbou s prislusnym doplnenim technického vybavenia vyhovujiceho
spominanému Standardu.

Polyfunkény objekt bude napojeny na novozrealizované rozvody technickej infrastruktury (vodovod,
kanalizacia, elektrorozvody, plynovod, slabopridové rozvody) v areali so samostatnym meranim odberu resp.
spotreby. V tomto objekte bude aj meranie spotreby elektrickej energie aredlovych rozvodov (reklamno-informacny
totem, nabijacia stanica pre elektromobily, arealové osvetlenie, a pod.).

Vykurovanie objektu a zabezpecenie ohrevu TUV je rieSené v centralnej plynovej kotolni v podzemnej
garaZzi s naslednymi rozvodmi tepla a TUV v instalacnych Sachtach. Vetranie priestorov bude rie§ené nltenym
systemom s rekuperaciou. Vyustenia vetracich ainych Sachiet budi z dévodu minimalizacie Sirenia hluku zo
Zeleznice umiestnené mimo vychodnej fasady, tj. na streche resp. na zapadnej fasade.

(podrobnejsi papis vid. SO 110)

VonkajSie povrchové upravy chodnikov su navrhnuté z eko drenaznej dlazby SIKO resp. parkové
chodniky pri PAD maju "mlatovy” povrch. Parkoviska budl rieené zatraviiovacou dlazbou v celom areali. Cesty
budu z asfaltobetonu.

Oplotenie arealu sa zrealizuje na severnej strane od firmy ALKON REAL s.r.o. a z vychodnej strany od
Zeleznice z gabionovych dielcov, ktoré budu vyplinené Ciastoéne kamenivom kvéli stabilite a vo vacsine popinavou
zelenou (koncept URBAN JUNGLE PARK). Toto oplotenie bude zo stany Zeleznice este lemovat vysadba
vzrastlych drevin stlpovitého charakteru s masivnou podsadbou, ktora vytvori Giastoéne zelenu bariéru od
zeleznice (biokoridor). . Uvazuje sa s plnym oplotenim vy$ky cca 2,5m. Oplotenie zahrad rodinnych domov bude
realizované Klasickym pletivom vysky cca 1,8m a osadenim, popinavych rastlin na oddelenie kfudovej zény.

Oplotenie z juznej strany je realizované susednym investorom Zelezobeténovym murom z debniacich
tvarnic vysky cca 3m, zo strany rieSeného arealu budd osadené vysadby na zestetizovanie predmetnej masivnej
steny.

Vzhladom k blizkosti zeleznice bola spracovana "hlukova studia", ktorej tlohou bolo overit’
hladiny hluku z pril'ahlej zelezni€nej trate ako aj z predpokladaného narastu dopravy v Gzemi z dévodu tejto
vystavby. Z tejto Stadie vyberame zavere¢né hodnotenie :

Opatrenia pre eliminaciu dopravného hluku {mimo organizacnych)} v interiéroch obytnych
miestnosti v zmysle poziadavky Vyhlasky 549/2007 ¢1.1.9 :

/ je potrebné sa zamerat' na zvysSenie vzduchovej nepriezvuénosti obvodového plasta a
zabezpecenie vymeny vzduchu pri uzatvorenych oknach v spominanych miestnostiach. Navrhované
obvodové konstrukcie (obvodovy plast’ a strecha) si vyhovujuce, rieSenie transparentnych pléch - okien je
potrebné zonovat' podFa hladin hluku uréenych predikciou, kde plocha okien je 35% — 50 % z plochy
fasady, a preto je potrebné :

/ dodrzat’ architektonicko — dispozicné rieSenie polyfunkéného domu, ktory vytvara akustick(
prekazku pre hluk zo Zelezni¢nej dopravy a za nim vytvara akusticky tien tak, aby vychodnéa fasada bola
tvorena komunikaénymi, technickymi a hygienicko-socialnymi priestormi (teda priestormi bez trvalého
pobytu),
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/ stavebné konStrukcie budd mat' min. stavebny index vzduchovej nepriezvuénosti 43 dB,
{ okna na vychodnej fasade polyfunkéného domu budu 4 triedy zvukovej izolacie (TZl) - Rw

[ vetranie priestorov bude i v zmysle tepelnotechnickych poziadaviek rekuperaciou s nasavanim
mimo vychodnej fasady polyfunkéného domu (resp. s protihlukovymi timiacimi prvkami na tejto fasade).

Zaverom je mozné konstatovat’, ze pri aplikacii navrhovanych opatreni pre vychodnu, pripadne
juzna a severn( fasadu polyfunkéného domu a sStandardné rieSenia pre rodinné domy buda splnené
poziadavky Vyhlasky MZ SR 549/2007 v zneni neskorsich predpisov pre stavbu obytného komplexu URBAN
JUNGLE PARK.

B.1.6 Uzemnotechnické podmienky pripravy tizemia
{ napojenie na technickd a dopravnu infrastrukturu, prelozky /

Technicka infrastruktdra

Aredl bol v minulosti napojeny na jestvujicu technickd infradtruktdru umiestnent na Slovenskej ulici.
Nachadza sa tu verejny vodovod DN 100, verejna kanalizacia DN 1000/800, STL plynovod, NN rozvody, verejné
osvetlenie aj telekomunikacné rozvody (Slovak telekom). Existujice rozvody inZinierskych sieti nachadzajlice sa
na ulici Slovenska vo vacsine su kapacitne postacujice pre dany zamer okrem verejného vodovodu, ktory bude
stavebne upraveny (bude realizovana stavebna Uprava existujiceho zastaralého potrubia DN 100 za nové DN 150
od Rampovej ulice (DN 500) aZz po navrhovany areal v pdvodnej trase). Budu zrealizované nové pripojky na
miestne inZinierske siete t). verejny vodovod, verejnu kanalizaciu, plynovod, NN rozvody, OEZ, trafostanice
telekomunikaéné rozvody a verejné osvetlenie. Existujlici VN rozvod bude rekonétruovany, existujlica trafostanica
bude nahradena novou trafostanicou TS — Urban na hranici parcely v pdvodnej trase.

(Podrobnejsi opis vratane odhadovanych kapacit a bilancii je obsiahnuty v textovej ¢asti tohto
projektu - D/ dokumentacia stavebnych objektov, pre kazdy stavebny objekt samostatne)

SO 301 Stavebna uprava vodovodu na Slovenskej ulici

SO 302 Vodovod

S0 401 Splaskova kanalizacia

S0 402 Dazdova kanalizacia

SO 501 Plynovod

SO 601 Demontaz existujticej VN pripojky

SO 602 Kioskova Trafostanica

SO 603 Rozsirenie distribu¢nej NN siete

SO 604 Odberné elektrické zariadenia / Polyfunkény objekt
SO 605 Odberné elektrické zariadenia f Radové rodinné domy
S0 606 Rekonstrukcia VN pripojky

SO 607 Prekladka NN vedenia vzduch / zem

SO 608 NN arealové rozvody

SO 701 Slabopridové rozvody

SO 801 Verejné osvetlenie

Dopravna infrastruktira
Predmetna stavba je dopravne napojena na miestnu komunikaénu siet. Je situovana popri miestnej
komunikacii na Slovenskej ulici, po jej pravej strane v smere z Rampovej ulice na ul. Medzi mostami.

(Podrobnejsi opis s navrhom rieSenia a prepoétom kapacit je obsiahnuty v textovej ¢asti tohto
projektu - D/ dokumentacia stavebnych objektov, ast' SO 02 Spevnené plochy a komunikacie)

B.1.7 Bilancie zemnych prac, koneéné Gpravy Gzemia

Zemne prace v areali sa budu tykat vSecbecnej pripravy Uzemia na realizaciu ako je odstranenie humusu
(len v minimalnom objeme nakolko v&cSina ploéch uréena pre novu zastavbu je zastavand) a zemnych prac
slvisiacich so zakladovymi konstrukciami bezného charakteru pre radové rodinné domy resp. zemnych prac
vacsieho rozsahu suvisiacich s pripravou stavby podzemnej garaze.
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Vhodna zemina sa vyuZije na dotvarovanie terénnych Uprav v aredli, zvySok sa odvezie na skladky v
okoli. Kvalitna ornica sa pouzije na spatné Upravy vnutroarealovych pléch.

B.2 Starostlivost’ o Zivotné prostredie a ochrana osobitnych zaujmov

B.2.1 Vplyv stavby na Zivotné prostredie

Vzhladom ktomu, Ze ide o stavbu nevyrobného charakteru orientovani na byvanie, ubytovanie,
obchodnu Cinnost' s beZznym poziarnym rizikom, predpoklada sa, Ze stavba svojim charakterom, povahou
prevadzky, kvalitou navrhovanych materialov a celkovou snahou o ekologicky pristup, nebude mat negativny vplyv
na rieSeneé Uzemie, resp. okolie. Jej realizaciou sa zvysi estetickéa hodnota prostredia, kvalitativna hodnota a
zZivotnost’ upravovanych ploch a susediacich objektov, zlep$ia sa dopravné a psychohygienické podmienky pre
vSetkych uzZivatelov.

Vplyv stavebnych prac poéas realizécie stavby :

Navrhovana vystavba v zmysle objektovej sklady bude mat iba dotasny dopad na Zivotné prostredie,
ktory je bezny pri akejkolvek stavebnej cinnosti a slvisi s nakladanim a odvozom odpadového materidlu poéas
vykopovych prac, s nutnostou zasobovania stavby stavebnym materidlom, ako aj s nutnostou napojenia pripojok
inZinierskych sieti. Stavba nebude zhor$ovat' Zivotné prostredie nad pripustni mieru resp. nad povolent mieru
v uzemnom a nasledne stavebnom konani / nebude produkovat $kodlivé exhalécie, hluk, teplo, otrasy, vibracie,
prach, zapach, oslfiovanie, zatiefiovanie nad povolené hodnoty.

Snaha je aby boli poéas vystavby zabezpeéené :

e ochrana ovzdusia / najméa prach, ...

o ochrana pred hlukom / stroje, prace, ...

¢ ochrana véd a vodohospodarskych diel / stroje a strojné zariadenia, socialne zariadenia staveniska

e ochrana prirodnych zloZiek na parcele ajej okoli / na parcele sa hodnotna zelefi po bdracich pracach
povodnych stavieb a vyrubovych konaniach prakticky nenachadza, tato bude doplnena v ramci navrhovanych
sadovnickych uprav. Pri realizacii je potrebné realizovat postupné liniové odkopy aich uzatvaranie z dévodu
ochrany pody, dodrZiavat Gnosnui miera nasadenia tazkych mechanizmov z hfadiska vplyvov pradnosti a hluku na
prilahlé budovy

e nakladanie s odpadmi / odpady, ktoré vzniknu pri realizacii, budi podla moznosti druhotne vyuzité. Z parciel
boli po zrealizovani buracich prac objektov byvalého drevospracujiceho podniku odpady vyvezené uz v minulosti,
takze nepredpokladame velké mnoZstvo odpadov pocas vystavby. Bude to hlavne zemina z vykopovych prac
podzemnej garaze a zakladovych konstrukcii RD a drobné odpady pre realizacii prekopavok z dévodu napojenia
lokality na inZinierske siete resp. Upravy vjazdov za U&elom dopravného napojenia arealu.

Pri realizacii predmetnej stavby vznikni stavebné odpady, s ktorymi je potrebné naloZit v zmysle platnej
legislativy (z&kon o odpadoch €. 79/2015). Tieto odpady zaradujeme podla katalogu (vyhlédka &. 365/2015, ktorou
sa ustanovuje katalég odpadov) do skupiny 17 :

Predpokladané druhy odpadov a ich zatriedenie /pocas vystavby/ :

Cislo skupiny Nazov odpadu kategoria mnozstvo
1501 01 obaly z papiera a lepenky (@]
1501 02 obaly z plastov 0
150103 obaly z dreva 0
150104 obaly z kovu @)
150110 obaly obsahujice zvygky nebezp. latok N
1502 02 absorbenty, filtracné materialy, handry N
17 01 01 Betén 0
17 01 07 Zmesi beténu, tehal,

obkladaciek, dlazdic a keramiky 0}
17 02 01 Drevo 0
17 02 02 Sklo 0
17 04 05 zelezo a ocel 0
17 05 04 Zemina a kamenivo iné ako uvedené v 17 05 03 ¢}
17 09 04 zmieSané stavebné odpady O
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Predpokladané druhy odpadov a ich zatriedenie / po realizacii a uvedeni do prevadzky :
20 01 21 Ziarivky, vybojky O
20 03 01 zmesovy komunalny odpad @]

Pévodcom odpadu, ak ide o odpady vznikajlce pri servisnych, Cistiacich alebo udrZiavacich pracach,
stavebnych pracach a demolaénych pracach, vykonavanych v sidle alebo mieste podnikania, organizaénej zlozke
alebo vinom mieste pdsobenia pravnickej osoby alebo fyzickej osoby — podnikatela, je organizaéna zlozka,
pravnicka osoba alebo fyzicka osoba — podnikatel’, pre ktort sa tieto prace v kone&nom $tadiu vykonavaju, t.j.
investor. Ten zodpoveda za nakladanie s odpadmi podla zékona o odpadoch apini povinnosti podla § 14
predmetného zakona. Medzi inymi aj ohlasovaciu povinnost miestne prisluSnému organu Statnej spravy
odpadového hospodarstva. Vedie pre kazdy druh odpadu Evidenény list odpadu a nasledne na zaklade nich
vypracuva za cely kalendarny rok Hlasenie o vzniku odpadu a nakladani s nim v pripade ak naklada s viac nez
tonou ostatnych odpadov alebo s viac nez 50 kg nebezpecénych odpadov do roka.

Odpady vznikajuce pocas realizacie stavby uréené na odvoz na skladku, odpady uréené na zneskodnenie
v zariadeni na zneskodhovanie nebezpeinych odpadov a odpady =z prevadzky zariadeni staveniska budu
priebezne zhromazdované na vyhradenych miestach stavby a nasledne zabezpetené resp. zneskodnené resp.
recyklované spdsobom, kfory je zavazny pre véetkych pévodcov komunalnych odpadov v zmysle platnej legislativy.

Vplyv zastavby a jej plného vyuZivania na kvalitu siasného stavu prostredia.

e zabezpecenim lokalneho vykurovania plynom (polyfunkény objekt) a lokalneho vykurovania systémom tepelnych

Cerpadiel (radove rodinné domy) sa eliminuje mnozstvo exhalatov emitovanych do ovzdusia

e zniZi sa zat'az na odvod dazdovych vdd realizaciou vodozadrznych opatreni (retenéné a vsakovacie objekty)

e zabezpecti sa poziarna bezpecnost stavieb

e zabezpeci sa separovany zber odpadu — pri objektoch budi vyélenené viaceré spoloé¢né miesta - plochy

s EKO dlazbou pre umiestnenie kontajnerov resp. nadob na separovany odpad vratane oplotenia

gabiénovymi stenami so zelefiou / vid'. vykresy situacii vo vykresovej ¢asti

e zabezpedi sa dostatok kvalitnych parkovacich miest na EKO dlazbe v exteriéri a v podzemnej parkovacej garazi

v zmysle platnej legislativy pre potreby cbyvatelov a navstevnikov

e zrealizuje sa mnozstvo sadovych Uprav (oplotenie gabionovymi koSmi so zelefiou, travy, kry, trvalky, vzrastlé

dreviny, zelené strechy a zelena fasada od Zeleznice) s cielom eliminovat vplyv dopravy na parcele suvisiacej

s obsluhou Uzemia a vplyv susediace] trate ZSR a zvy$it kvalitu Zivotného prostredia na ul. Slovenske;j.
Konstatujeme, Ze pripravné a stavebné prace na zriadenom stavenisku budd re$pektovat vietky platné

pravne predpisy v danej problematike a Ze nakladanie so vzniknutymi stavebnymi sutami bude splifiat podmienky

obsiahnute v platnej legislative.

B.2.2 Starostlivost’ o bezpecnost’ prace a technickych zariadeni

Pri vystavbe budu prevadzané prace so zretelom na pravidla bezpec€nosti pri praci. V8etci dodavatelia
stavebnych a montaZnych prac aich zmluvni partneri a zamestnanci su povinni dodrziavat platnu legislativu a
zabezpedit' jej aplikaciu na podmienky stavby.

Ochrana a bezpecnost pri praci bude zabezpeéena :

e dodrziavanim bezpe&nostnych predpisov pri praci na stavenisku a vo vyhradenych zariadeniach

e manipulaciu so zariadeniami, montaz, opravy a udrzbu tychto zariadeni mdzu vykonavat' len osoby

s predpisanou spdsobilostou a kvalifikaciou

e pred uvedenim do prevadzky je nutné uskutocnit’ odborné prehliadky a skusky zariadeni

¢ pocas celého obdobia vystavby musi byt zabezpec€ena ochrana staveniska pred pristupom
nepovolanych osobam

e pred zacatim stavby je potrebne vytyCit' podzemné rozvody inZinierskych sieti a zabezpedit ich ochranu,
resp. do¢asné vyradenie z prevadzky

B.2.3 Zakladna koncepcia poziarnej ochrany

Dokumentacia poziarnej bezpecnosti stavby pre Gzemneé konanie je spracovana podla vyhl. MV SR &.
121/2009 Z. z., § 40:
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b)

c)
d)

V tzemnom konani sa v projektovej dokumentacii preverufe najma:

vhodnost'  umiestnenia navrhovanej stavby od okolitej zastavby predovSetkym v zavislosti od
pravdepodobnych odstupovych vzdialenosti a bezpecnostnych vzdialenosti od stavby,

urcenie predbeZného mnoZstva vody na hasenie poZiarov, moZnost a spésob zabezpelenia stavby vodou
na hasenie poZiarov,

zabezpecenie pristupovych komunikécii a nastupnych pléch na zasah hasi¢skou jednotkou,

zakreslenie pravdepodobnych odstupovych vzdialenosti, zdrojov vody a odbernych miest, prijazdovych
komunikacii a nastupnych pléch vo vykrese situacie stavby.

RieSenie PES objektov SO 101 — 109 Radové rodinné domy :

Radové rodinné domy (SO 101 — 109) su navrhované ako obytny slbor 2-podiaznych objektov, ktory
pozostava z 9-tich zostav s réznym poétom obytnych jednotiek (OJ). Najmenéi pozostava z 5 OJ, najvacsi

zo 7 OJ.

KaZdy objekt je navrhovany ako dvojpodlazna murovana stavba. Stavba mé navrhované dve nadzemné
podlazia. Stavba bude predbezne rozdelené do pozZiarnych Usekov bytov (rodinnych domov v radovej
zastavbe).

Pri prepocte odstupovych vzdialenosti uvazujeme o poziarnom zatazeni:

PU bytov: P, = 50 kg.m? — uréené norm. podla STN 92 0201-1, pril. K

Odstupova vzdialenost salanim bola uréena pre kazdu stenu poZiarneho Useku jednotlivo. UvaZujeme o
nasledovnych odstupovych vzdialenostiach uréenych salanim od poziarnych Usekov:

wa vzdialenost’ uréena salanim tepla:

rana (m?) (m) (m) m?) (%) (m)
Blna 1,99 5,40 76 .86 52 75
dna V7,76 5,40 76 86 18 00

Pozn.: odstupova vzdialenost bola stanovend podfa tab. 6 STN 92 0201-4 pre dvojpodlazny PU
s obvodovou stenou druhu D1.

Pozn.: uvazujeme o pouziti nehorlavej izolacii obvodovych stien, t. j. nestanovujeme odstupovt vzdialenost
uréenu padom horiacej konstrukcie.

V predbeznych odstupovych vzdialenostiach sa nachadzaju susedné stavby.
Predbezne mozno uréit potrebu vody na hasenie poziarov na 7,5 [.s" vsulade s STN 920400, tab. 2 pol. 1
a), t. j. pre poZiarne Useky v stavbe na byvanie sk. A s plochou PU max. 200 m’.

Uvedené mnoZstvo vody navrhujeme zabezpeéit z navrhovanej poZiarnej nadrie o objeme 35 m’.
Umiestnenie nadrze je zrejmé z vykresovej dokumentacie.

Pozn.: objekty rodinnych domov v radovej zastavbe povaZzujeme za stavby na byvanie sk. A , nie ako jednu
stavbu na byvanie sk. B.
Umiestnenie poZiarnej nadrze je vhodné, navrhujeme nasledujlce podmienky v stlade s §4 ods. 3 vyhl. MV

SR €.699/2004 Z. z..

- k nadrzi je vybudovana pristupova komunikacia
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- je vytvorené cerpacie miesto vhodné pre pouzivanu hasiéskl techniku, ktoré je oznacené dopravnou
znatkou ZAKAZ STATIA

- podmienky zdroja vody zodpovedaju technickym moznostiam pouzivanej hasi¢skej techniky

- vzdialenost od stavby je menej ako 200 m.

PoZadujeme, aby nadrz bola doplnitelna v ¢ase max. 36 hodin od jej vyprazdnenia (pouzitia).

V stlade s STN 920400, €l. 7.3.4 oznaCene musia byt vSetky zariadenia a stavby slvisiace so zariadeniami
na dodavku vody na hasenie pozZiarov, Cerpacie stanoviste, najma nadrie s vedenim mnozstva
akumulovanej vody na hasenie poziarov, akekolvek uzavery vody na vodovodnych sietach, ¢erpacie stanice
na dodavku vody na hasenie poziarov do cdbernych miest a hadicovych zariadeni a vonkajsie tlakové spojky
samostatného stlpacieho potrubia.

K navrhovanym cbjektom vedie pristupova komunikacia. Pristupova komunikacia musi mat trvale volnud $irku
najmenej 3 m a jej unosnost na zatazenie jednou napravou vozidla musi byt najmenej 80 kN. Vjazdy na
pristupoveé komunikacie a prejazdy na nich musia mat' §irku najmenej 3,5 m a vysku najmenej 4,5 m.

- Dispozicne je komunikacia vyhovujlca, poZzadujeme dodrzanie Unosnosti zatazenia
Pre objekty predbezne nemusi byt vybudovana nastupna plocha v sdlade s vyhl. MV SR €. 94/2004, § 83,

ods. 1 pism. a).

Riesenie PBS objektu SO 110:

Objekt je navrhovany ako Sestpodlazna murovana stavba. Stavba ma navrhované jedno podzemné podlazie
a pat nadzemnych podlazi. Stavba bude predbezne rozdelena do poziarnych usekov bytov, priestorov pre
obchodné vyuZitie, domoveého vybavenia, vytahu, chodieb a garaze.

Pri prepocte odstupovych vzdialenosti uvazujeme o poZiarnom zatazeni:

PU bytov: P, =50 kg.m’2 — urené norm. podfa STN 92 0201-1, pril. K

PU domového vybavenia: P,=50 kg.m'2 —uréené norm. podfa STN 92 0201-1, pril. K

PU vytahu: P, = 45 kg.m™ — uréené norm. podla STN 92 0201-1, pril. K

PU chodieb: P, =7,5 kg.m? — uréené norm. podla STN 92 0201-1, pril. K

PU garaze: et

PU obchodnych priestorov P, = presna hodnota bude uréena v stupni DSP, pre potreby uréenia

predbeznych odstupovych vzdialenosti budeme uvazovat' s hodnotou 80 kg.m“2 (bohate presklenie zapricini
hodnotu b priblizujuicu sa k 0,5).

** odstupova vzdialenost od podzemnych garadZzi neuréujeme, nakolko si pod zemou bez otvorov
v obvodovych stenach. Presna hodnota zatazenia bude uréena v stupni DSP (aktualne nie je podstatna)

Pozn.:
Podzemné &ast garéZe bude rozdelena do viacerych poziarnych tsekov s plochou mengou ako 2000 m?.

Presné rozdelenie priestoru do poZiarnych Usekov bude uréené v stupni DSP

Pozn.:
Obchodné priestory st navrhované vo velkosti do 300 m?, nebudu vnutornymi zhromazdovacimi priestormi.

Odstupova vzdialenost salanim bola ur€ena pre kazdu stenu poziarneho Useku jednotlivo. Uvazujeme o
nasledovnych odstupovych vzdialenostiach uréenych salanim od objektu:
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Odstupova vzdialenost’ uréena salanim tepla:

oznaé. | strana PU lL(m)  [ha(m) S, (m") | po(%) |di(m)

01 1.PP garaze 70,50| 3,00 211,50| 10,00 0,90
02 Z  |1.NP obch. priestor 21,80| 3,00] 6570| 100,00 10,10
03 byty 720| 300 2160| 80,00 5,00
04 obch. priestor 21,20| 3,00/ 63,60| 70,00 7,50
05 J byty 12,39| 3,00| 3717| 20,00 0,70
086 byty 5.NP 14,00 | 3,00| 42,00/ 80,00 5,80
o7 1.NP obch. priestor 2,40| 3,00 7,20 50,00 3,50
08 V. [1.NP obch. priestor 7,04| 3,00] 21,12 30,00 2,80
09 ' byty 6,50| 3,00] 19,50 20,00 0,70
010 1.NP obch. priestor 39,00| 3,00 117,00 30,00 3,20
011 S byty 12,32] 3,00/ 3696 20,00 0,80
012 byty 5.NP 14,00| 3,00 42,00] 80,00 5,80

V predbeznych odstupovych vzdialenostiach sa nachadzaju susedné stavby.

Pozn.: RieSenie odstupovych vzdialenosti v ramci objektu — napr. v kate miestnosti A.1.0.14 a B.1.0.07 (t. j.
poziarne nebezpetny priestor od susednych poZiarnych Gsekov, kt. sa ohrozuju) bude vhodnym spdsobom
vyrieSene v stupni DSP (napr. dispozicna Uprava obvodovej steny, pouzitie obvodovej konstrukcie
s poziarnou odolnost'ou a pod.).

Predbezne mozno urdit' potrebu vody na hasenie poziarov na 18 I.s”' v stlade s STN 920400, tab. 2 pol. 3
a), t. j. pre poziarne Useky v nevyrobnej stavbe s plochou od 1000 m* do 2000 m®. Uvedené mnozstvo vody
navrhujeme zabezpedit vybudovanim poZiarnej nadrze o objeme 35 m®. Umiestnenie nadrze je zrejmé
z vykresovej dokumentécie.

Pozn.:
Podzemna &ast' garaze bude rozdelena do viacerych poZiarnych Gsekov s plochou mensou ako 2000 m?.

Umiestnenie poziarnej nadrze je vhodné, navrhujeme nasledujice podmienky v sllade s §4 ods. 3 vyhl. MV
SR €. 699/2004 Z. z.:

- k nadrzi je vybudovana pristupova komunikacia

- je vytvorené Cerpacie miesto vhodné pre pouzivanu hasi¢sku techniku, ktoré je oznafené dopravnou
znackou ZAKAZ STATIA

- podmienky zdroja vody zodpovedaju technickym moznostiam pouzivanej hasi¢skej techniky

- vzdialenost od stavby je menej ako 200 m.

Pozadujeme, aby nadrz bola doplnitelna v ¢ase max. 36 hodin od jej vyprazdnenia (pouzitia).

V sulade s STN 920400, &l. 7.3.4 oznadené musia byt vietky zariadenia a stavby slvisiace so zariadeniami
na dodavku vody na hasenie poZiarov, Cerpacie stanovi$te, najma nadrze s vedenim mnoZstva
akumulovane] vody na hasenie poziarov, akékolvek uzavery vody na vodovodnych sietach, Eerpacie stanice
na dodavku vody na hasenie poziarov do odbernych miest a hadicovych zariadeni a vonkajsie tlakové spojky
samostatného stupacieho potrubia.

K navrhovanému objektu vedie pristupova komunikacia. Pristupova komunikacia musi mat' trvale volnu &irku
najmenej 3 m a jej Gnosnost na zataZenie jednou népravou vozidla musi byt najmenej 80 kN. Vjazdy na
pristupové komunikacie a prejazdy na nich musia mat Sirku najmenej 3,5 m a vy$ku najmenej 4,5 m.

- Dispoziéne je komunikécia vyhovujlica, pozadujeme dodrzanie Unosnosti zataZenia
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