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A.1/ Identifikacné Gdaje

Nazov stavby :
Adresa :
Charakter stavby :

Miesto stavby :
Kraj :

Okres :

Mestska East :
Katastralne Gzemie :
Parcelne gisla :
Druh pozemku :
Celkova vymera :
Viastnik :

Objednavatel PD :

Spracovatel PD / GP:

Autorsky kolektiv :

e architektura :

e statika :

e sadove Upravy :

e vodovod, kanalizacia,
vonkajsi plynoved :

e vykurovanie, zdravotechnika :

e VN, NN rozvody, VO
elektroinétalacia, EPS, HSP ;

e doprava, spevnené. plochy,
terénne Upravy :

e pozZiarna ochrana :

URBAN JUNGLE PARK
Slovenska ul., 042 65 Kosice |
Novostavba

Kosicky

Kosice |

Kosice - Sever

Severné mesto

C-KN 5037/1 / vlastnik investor
Zastavane plochy a nadvoria
21970 m?

URBAN JUNGLE PARK s.r.0.

URBAN JUNGLE PARK s.r.0.,
Zup&any 72, 080 01 Zupéany, okr. PreSov

DESIGNERS, s.r.0./ Ing. arch. Peter Steiniger
autorizovany architekt SKA reg. & SKA 1074 AA

Sidlo : Jiraskova 63, 080 05 Presov

Ateliér (koreSp. adresa) : Kpt. Nalepku 6, 080 01 Presov
Tel.:0903603796, E-mail:steiniger.peter@sosarchitekti.sk

Ing. arch. Peter Steiniger, Ing. arch. Kamil Sedlar,
Ing. Maria Drapp, Ing. Maros Maro$i, Ing. arch. Zuzana Moléan

Ing. Mati$ Rosina
autorizovany stavebny inZinier SKSI reg. ¢. 5609 | I3
0908 196 661 / matus.rosina@gmail.com

Ing. Katarina Mohlerova
zahradny a krajinny architekt
0948 248 767 / k.mohlerova@gmail.com

Ing. Richard Soporsky
autorizovany stavebny inZinier SKSI reg. ¢. 3326 A2, A4-24
0908 970 704 / soporskyr@gmail.com

Ing. Martin Kalina
autorizovany stavebny inZinier 0298
0907 914 199 / kalinam@post.sk

Ing. Martin Topor, Ing. Jakub Miklos,
Ing. Vladimir Dufala, Ing. Miroslav Ruman
0918 608 820 / projekcia@topcontrol.sk

Ing. Miroslav Vahovsky / VAHOPROJEKT s.r.o.
autorizovany stavebny inZinier SKSI reg. &. 4759 A2

0907 930 427, vahoprojekt@vahoprojekt.sk

Mgr. Jozef Kehl
Specialista poZiarnej ochrany, reg. &. 42/2015
0907 222 298 / kehl@poziarneprojekty.sk
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e POV : Ing. Rébert Bachinger
0918 773 502 / robertbachinger@gmail.com

e merania hluku,

hlukova stadia Ing. Marian Flimel, CSc.
autorizovany stavebny inzinier SKSI reg. ¢. 0127*SP*A1
0907 449 873 / marian.flimel@centrum.sk

e korozne merania : Ing. Viadimir Akuratny / APKO SERVIS
autorizovany stavebny inZinier SKSI reg. ¢. 2078*14

0907 974 926 / apko.servis@gmail.com

e IGP : Ing. Jakub Opocensky / GEOPOL Presov
0915 990 013 / geofiss@geofiss.sk

Stuperi PD : Dokumentacia pre stavebné povolenie

Termin spracovania : 09/2021

A.2 | Zakladné udaje charakterizujice stavbu

o PREDMET STAVBY

Predmetom dokumentécie je rieSenie polyfunkéného komplexu ,URBAN JUNGLE PARK*
vmeste KoSice, Cast Kosice — Sever, k.U. Severné mesto, na parcele C-KN 5037/1, vrozsahu
wpravoplatného rozhodnutia o umiestneni stavby & MK/A/2021/06861-08/l/KRA, vydaného Mestom
Kosice, pracovisko Staré Mesto, Hviezdoslavova 7, KoSice, dria 28.05.2021, pravoplatnost’
02.08.2021“

Predmetny komplex pozostava zo zastavby radovych rodinnych domov (54 RRD) a
polyfunkéného objektu (PAD) mestského typu s podzemnou garazou, obchodnymi jednotkami v parteri
(10 OJ) a ubytovacimi apartmanovymi jednotkami (nebytové priestory sluZiace najmé& ale nie vyluéne na
kratkodobé ubytovanie) v nadzemnych podlaziach (60 APT v PAD).

Sucastou je realizacia technickej infrastruktury, dopravnej obsluhy arealu a zelene, ktora je
nosnym a charakteristickym prvkom aredlu v ramci ekologického pristupu k tvorbe mestského obytného
prostredia (,JUNGLE PARK").

Stavebny zamer sa bude realizovat' na parcelach vo vlastnictve investora, dopravné napojenie
a pripojky na inzinierske siete budl zasahovat' do parciel vo vlastnictve mesta Kogice (ul. Slovenska).

o STRUCNY OPIS DROBNYCH ZMIEN PROJEKTU PRE UZEMNE KONANIE
V ramci pripravy projektu pre stavebné povolenie boli zapracované tieto drobné zmeny projektu
pre Uzemne rozhodnutie :

/ SO 201 Spevnené plochy a komunikacie — v stavebnom objekte bola upravena sirka éasti
verejnej Ucelovej komunikacie UK1 (€ast juzny vyjazd od polyfunkéného objektu smerom k Slovenskej
ulici) - tato pévodne obojsmerna vetva sa zmenila na jednosmernt. Dévodom bola potreba zvacsenia
plochy zelene na parcele investora, ktorej plocha bola pévodne riesena v zmysle dohody s vlastnikom
v koridore Sirky 3m na parcelach ¢. CKN 5032/11 a 5032/26 vo vlastnictve suseda fy ALCON REAL,
s.ro.. Viastnik pozadoval vratenie predmetnej pdvodne poskytnutej plochy spat z dévodu pripravy
buddcich investi€énych zamerov.

I SO 203 Sadové upravy — v stavebnom objekte bola v juznej &asti arealu pozdiz oplotenia
s parcelou 5037/74 doplnenéa plocha zelene obohatena vyraznou vysadbou drevin v polohe poloviéného
profilu pévodne planovanej komunikécie z dévodov popisanych v predchadzajicom odstavei. Predmetna
verejna ucelova komunikacia sa stala jednosmernou a vznikla nova plocha zelene.
e STRUCNY OPIS JESTVUJUCEHO STAVU
Jestvujdci areal je uz dihsiu dobu nevyuZivany, v minulosti sluzil potrebam drevospracujlceho
podniku PILOIMPREGNA. Po zmene investora boli na zaklade rozhodnuti prislusnych inétitdcii zburané
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vSetky stavby, bola zruSeng Zelezniéna kolajova vletka, bola odstranena naletova zelen, boli odhlasené
pripojky inzinierskych sieti s ponechanim bodov napojenia na buducu vystavbu (ponechanie napojenia na
kanalizaciu, vodovod a elektrickl energiu pre potreby vystavby). V aredli sa aktualne nachadza vzdugné
NN vedenie na ul. Slovenskej (na hranici parcely — bude riedené ako rekonstrukcia v pdvodnej trase
redukciou z multikablového na jeden izolovany vodi¢ s osadenim na nové stipy v medzerach medzi
navrhovanymi stavbami a reorganizaciou prepojenia existujucich objektov na druhej strane ulice)
avzdusné NN vedenie v blizkosti Zeleznice s existujlicou trafostanicou a VN pripojkou (existujuca VN
pripojka vratane trafostanice bude rekonstruovana, NN vedenie bude demontované).

Dopravne je areal napojeny existujicim vjazdom a vyjazdom na ul. Slovenska v jeho
severozapadnej Casti. Pozemok je oploteny, zo strany Zeleznice je vyskovo oddeleny nasypom
Zeleznicnej trate Cierna n/Tisou — Zilina. Pozemok ma rovinaty charakter a je pripraveny na budtcu
vystavbu.

e SULAD Z UPD :

Podra platného UPN HSA Kosice je parcela definovana ako plocha polyfunkénej zastavby tzn.
plocha zariadeni vyroby, skladov a stavebnej vyroby, plocha mestského a nadmestského
obéianskeho vybavenia a obytna plocha malopodlaznej zastavby. Navrhovany zamer je v stlade
s UPD.

e OCHRANNE PASMA A LIMITY UZEMIA :

Riesené Uzemie je situované v katastralnom GUzemi Severné Mesto, Kosice Sever, v zastavane;j
¢asti mesta.

Z hfadiska pamiatkovej ochrany areal nie je kultdrnou pamiatkou a nenachadza sa v
pamiatkovom GUzemi Pamiatkovej rezervacie mesta Kosice.

Z hradiska ochrany prirody a krajiny sa zaujmova plocha nachadza v tzemi s prvym
stupfiom ochrany vzmysle zakona NR SR &. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov. Podfa MUSES - u KoSice (SAZP, PreSov, 2013) je cast’' rieSenej plochy
vedena ako miestny biokoridor (BK-M) a to — 61.SM Zeleznica sever s ekostabilizaénymi
opatreniami a navrhom rezimu, ktory v navrhu re$pektujeme a vyznamne navrhovanym rieSenim
posilfiujeme (vid’. SO 203 Sadové upravy, textova aj vykresova &ast’ PD ):

Parcela je lokalizovana v hraniciach inundaéného pasma Q100 rieky Hornad, ktoré ma len
informativny charakter (toto pasmo nie je zavazne uréene). Aj napriek tomu je v navrhu uvazované
s preventivnymi opatreniami, ktoré by zabranili pripadnym $kodam do doby vyriedenia protipovodriovej
ochrany (zdvihnuta niveleta stavieb, neumiestriovanie bariér v 4zemi a pod.).

Do parcely zasahuje Zelezniéné ochranné pasmo, ktoré slizi na ochranu drahy a na
ochranu prevadzky na drahe v zmysle zdkona o drahach &. 164/1996 Zb. Ochranné pasmo je
vymedzené priestorom Sirky 60m od osi krajnej kol'aje. V priestore ochranného pasma je mozné
umiestnit’ stavby za podmienok dodrzania poziadaviek a parametrov definovanych vlastnikom
a spravcom trate (podrobnej$i popis opatreni v navrhovaného riegenia je spracovany v ¢asti
projektu G. Dokumentacia pre ZSR , v textovej a vykresovej éasti).

Existujuce inZinierske siete na parcele investora su v zmysle vyjadreni jednotlivych spravcov
len inZinierske siete v sprave VSD, a.s. (NN vzduéné vedenie na hranici s ul. Slovenskou, VN vzdugné
vedenie v blizkosti Zeleznice s trafostanicou). Existujiica NN trasa na hranici so Slovenskou ulicou a
existujica VN pripojka zo strany od Zeleznice vratane trafostanice bude v ramci projektu predmetom
rekonstrukcie v zmysle vyjadreni ich spravcu — VSD (vid popis v jednotlivych stavebnych objektoch PD,
SO 606 Rekonstrukcia VN pripojky, SO 607 Prelozka NN vedenia). Ostatné siete sa na parcele
investora nenachadzaji.

Existujice inZinierske siete v priestore Zelezniénej drahy (parcela ¢ KN = 8369/1 — vych.
hranica / Zelezniéna trat' Zilina — Cierna n/Tisou (100,2 - 100,4 km) boli geodeticky zamerané a vytyéené
a su zakreslené v ¢asti C-D. Koordina&na situacii stavby, ako aj vo vsetkych situaciach stavebnych
objektov inZinierskych a stavebnych objektov projektu. V zmysle predmetného zamerania ich lokalizacia
ani ich ochranné pasma nezasahuijt do parcely stavebnika.

Existujuce inZinierske siete na ulici Slovenska boli vytyéené a geodeticky zamerané a si
zapracované v koordinacénej situacii stavby. Na tieto siete sa v zmysle podmienok ich spravcov budt
napajat navrhovaneé rozvody Tl a pripojky.
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Pred realizaciou stavby a napojeni na tieto siete technickej infrastruktiry, pri umiestneni
novych inZinierskych sieti a pri akychkolvek zemnych pracach je potrebné bezpodmienecne
vytyCit' vSetky existujice inzZinierske siete a dodrzat’ ich ochranné pasma v zmysle STN EN 73
6005 (priestorova uprava vedeni technického vybavenia) a po realizacii a napojeni uviest' terén
a povrchy do pdvodného stavu. Zaroven je potrebné dodrzat bez vyhrady poZiadavky jednotlivych
spravcov TI. Zvlastne a osobitné opatrenia pocas vystavby, v dotyku s inzinierskymi sietami, reviznymi
Sachtami a ostatnymi objektmi a zariadeniami su spresnené v samostatnych projektovych rieSeniach
podla jednotlivych stavebnych objektov.

e VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA :

- Majetkovou hranicou

Ip.c. C-KN 5037/1 k.4. Severné Mesto, Kosice-Sever, LV 14082 (zast. plochy a nadvoria =
21.970m2) - uvolnena parcela vo vlastnictve investora - na tejto parcele sa realizuje polyfunkény komplex
vratane komplexnej dopravnej a technickej infradtruktury, sadovych a ostatnych Uprav arealu

- Majetkovou hranicou - ohraniéenie susednymi parcelami
I'p.€. C-KN = 5032/11, 5032/26 - severna hranica (areal ALKON REAL, s.1.0.)
I p.€. C-KN = 5037/74 - juzna hranica (stikromny vlastnik)
I'p.€. C-KN = 8369/1 — vych. hranica (Zelez. trat Zilina — Cierna n/Tisou (100,2 - 100,4 km)
I p.€. E-KN = 1747/4 — zap. hranica (chodnik a MK na ul. Slovenskej, vlastnik Mesto KE)

- Majetkovou hranicou - parcely, do ktorych zasahuje stavba napojenim na technick
infrastruktiru
p.€. C-KN = 8290/6 - ul. Slovenska (vlastnik Mesto Kosice)

/ na parcele bude realizované napojenie na IS, stavebna Uprava verejného vodovodu

p-€. E-KN = 1747/4 - ul. Slovenska (vlastnik Mesto Kosice)

/ na parcele bude realizované napojenie na inzinierske siete, dopravné napojenie arealu na MK

p.c. C-KN = 8292/8 — ul. Alvinczyho / Rampova (vlastnik Mesto Kosice)

/ na parcele bude realizovana stavebna Uprava existujiceho verejného vodovodu

p.€. C-KN = 5032/11 - susedny areal (vlastnik ALKON REAL, s.r.0)

/ do parcely ¢iastocne zasahuje rekonstrukcia NN vedenia pozdiz ulice Slovenskej

- Lokalitou

Lokalita sa nachadza v zastavanom U(zemi hospodarsko-sidelnej aglomeracie Kosice, v
juhovychodnom cipe katastrélneho Gzemia Severné mesto, na hranici mestskych asti Koice — Staré
mesto a KoSice — Dzungla. Riesenym Uzemim prechadza hranica medzi priemyselnou &astou Kosic,
koncentrovanou okolo hlavnej Zelezni¢nej trate a regulovanym tokom rieky Hornad a na druhej strane
existujicou zastavbou RD na Moravskej, Ceskej a Slovenskej ulici. V poslednom obdobi prebieha
transformacia zastavby v priestore medzi ul. Slovenskou a Zelezniénou tratou smerom
k polyfunkénej zastavbe s prevahou obytnej funkcie, pretoze mnohé vyrobno-skladové arealy
ukonéili prevadzku. Tieto uvolnené parcely naberaji na vyzname kvoli nedostatku stavebnych
parciel pre obytnu zastavbu, vzhladom k ich dobrej vizbe na existujicu dopravni a technicku
infrastruktiru a vzhladom na ich dobri dostupnost’ k centru mesta Kosice (dostupna vybavenost’
a sluzby, napojenie na biokoridor okolo rieky Hornad a pod.).

o KAPACITY, PLOSNA A PRIESTOROVA BILANCIA, PARAMETRE POLYFUNKC, SUBORU :

!/ Plocha rieSeného tGzemia - 21.970 m2

/ Plocha pre RRD ( radové rodinné domy ) z celkove] plochy parcely - 9.390m2/43 %
/ Plocha pre PAD ( polyfunkény objekt ) z celkovej plochy parcely -12.580 m2 / 57 %
! pocet radovych rodinnych domov (RRD) -54

I pocet ubytovacich jednotiek / typické podlaZie / ustiipené podlazie -60/18/6

/ pocet obchodnych priestorov -10

/ maximélna obsadenost’ osobami spolu v jednom &ase (RRD + PAD) - 376 (216 + 160)

! poéet zamestnancov v obchodnych priestoroch a v sprave objektu -40
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ZASTAVANOST PARCELY

! koeficient zastavanosti RRD (radové rodinné domy TYP 1) -0,39
I koeficient zastavanosti RRD (radové rodinné domy TYP 2) -0,27
! koeficient zastavanosti PAD (polyfunkény objekt) - 0,26
! koeficient zastavanosti arealu — KZ -0,30

CELKOVA ZASTAVANOST PARCELY

/ Plocha parcely -21.970 m2
/ zastavana plocha pre PAD (plocha parcely PAD = 12.580m2) - 3.295 m2
/ zastavana plocha pre RRD (plocha pre RRD (9.380m2) - 3.490 m2

ZASTAVANOST RADOVYCH RD /RD 1 - s men$ou parcelou - 48 RD /
/ plocha parcely RD 1 = 165,93m2

/ zastavana plocha RD 1 = 64,63 m2

/ plocha zelene RD 1 = 66,55 m2

/ plocha parkovanie RD 1 (zatraviiovanie dielce) = 25,00 m2

/ plocha chodnik RD 1 = 09,75 m2

ZASTAVANOST RADOVYCH RD /RD 2 - s véaé&Sou parcelou - 6 RD /
/ plocha parcely RD 2 = 237,55 m2

[/ zastavana plocha RD 2 = 64,63 m2

!/ plocha zelene RD 2 = 138,17 m2

! plocha parkovanie RD 1 (zatravfiovanie dielce) = 25,00 m2

/ plocha chodnik RD 1 = 09,75 m2

ZASTAVANOST POLYFUNKCNY OBJEKT ( PAD )

/ zastavana plocha pre PAD - 3.295 m2
/ plocha komunikacii - 2487 m2
/ plocha komunikacii pred RRD - 457 m2
! plocha chodnikov okolo hlavnej komunikacie - 805 m2
/ plocha chodnikov pred PAD - 352 m2
/ plocha chodnikov pred RRD - 395m2

/ plocha parkovanie pre PAD - 503 m2

PODIELY ZELENE

! koeficient zelene RRD (radové rodinné domy TYP 1) - 0,40
/ koeficient zelene RRD (radové rodinné domy TYP 2) -0,58
! koeficient zelene PAD (polyfunkény objekt) -0,37
/ koeficient zelene aredlu - KZE -0,39
STATICKA DOPRAVA

(potreby statickej dopravy je potrebné dimenzovat v zmysle platnej STN 73 6110/Z2 - Projektovanie
miestnych komunikacii, podla novelizovaného platného dodatku Z2, ktory sa tyka metodiky vypoctu
potrieb parkovacich stati zabezpecit' potreby statickej dopravy na viastnom pozemku)

| poéet parkovacich miest spolu / z toho ZTP - 348 PM /10 PM ZTP

/ z toho v podzemnej garazi - 201 PM /8 PM

/ z toho na teréne pri Zeleznici  (exteriér) - 39 PM/ 2 x elektronabijacka
!/ z toho na teréne pri RRD / z toho ZTP - 108 PM /2 PM

(2 miesta pre kazdy RRD priamo pred objektom (54x2=108, zvysnych 11PM pri PAD pri Zeleznici )

Pozn. podrobny vypocet je zdokumentovany v kapitole SO 201 Spevnené plochy a komunikéacie, éast
Staticka doprava

OBJEKTY / PLOCHY

/ index podlaznych pléch - IPP - 0,85
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RRD - radové rodinné domy

/ plocha parcely 1 RRD ( RD 1 s mens$ou parcelou) - 165,93 m2
/ plocha parcely 1 RRD ( RD 2 s vatsou parcelou - 6ks) - 237,55 m2
/ zastavana plocha 1 RRD - 6463m2
/ zastavana plocha RRD spolu - 3490 m2
/ tzitkova plocha RRD spolu - 7.068 m2
{/ podlazna plocha RRD spolu - 8934 m2
PAD — polyfunkény objekt (PAD)

I celkova plocha parcely - 21.970 m2
/ plocha parcely pre PAD - 12.580 m2
/ zastavana plocha PAD - 3.295m2
/ padlazna plocha PAD - 10.517 m2
/ UZitkova plocha PAD - 15.791 m2
/ Uzitkova plocha PAD / ¢ast 2—-5.NP spolu / vietky priestory bez balkénov - 5994 m2
/ uzitkova plocha PAD / ast' 1.NP spolu / komeréné priestory, sprava, zazemie - 2.871m2
/ UZitkova plocha PAD / ¢ast podzemna garaz - 6.925m2
{ obostavany priestor nadzemnej Gasti stavby =28681 m3

Vypocet pléch je zdokumentovany v Easti C.D Celkova situacia stavby, vykres D 002 Situacia
osadenia a parametrov objektov

A.3 | Prehl'ad vychodiskovych podkladov

e Uzemny plan HSA Kosice s navrhovanymi zasadami vyuZitia Uzemia, jeho pripustnou zatazou,
koncepciou prevadzky a technickej infrastruktury vratane ostatnych zavaznych dokumentov mesta Kosice

e Uzemnoplanovacia informéacia k zameru vyuzitia izemia

e Miestny uzemny systém ekologicke] stability mesta Kosice (Slovenska agentira Zivotného prostredia
Banska Bystrica, Centrum plénovania prirodnych a energetickych zdrojov Presov, Pregov, 2013 v Casti
6.2.2 Biokoridory a Tab. ¢. 52 . Prehlad vyélenenych biokoridorov na tzemi mesta Kosice) (SAZP,
Presov, 2013)

e rozhodnutie o umiestneni stavby ¢&. MK/A/2021/06861-08//KRA vydané Mestom Kosice,
pracovisko Staré Mesto, Hviezdoslavova 7, KoSice, vydané dria 28.05.2021, pravoplatné
02.08.2021

e kopia z katastralnej mapy, list vlastnictva
e zastavovacia a objemova studia ,URBAN JUNGLE PARK" / spracovatel DESIGNERS, s.r.0. / 06-2019

o stanoviska k $tudii / UHA Kosice, OUZP Kosice, ZSR Kosice / a komunikacia s dotknutymi tradmi
a institGciami

e hlukova Stldia navrhu / spracovatel' Ing. Marian Flimel, CSc. / 09-2019

e polohopisny a vyskopisny plan s podrobnym overenim inZinierskych sieti, spracovany v digitalnej forme
/ 11-2019 autorizovanym geodetom - Ing. Stefan Hrisko — GEOMAP

e overenie existencie inZinierskych sieti na parcelach vo vlastnictve investora / DESIGNERS, s.r.o. / 11-
2019

e osobné obhliadky rieSeného (zemia, komunikacia s obyvatefmi prifahlého Uzemia (najma na ulici
Slovenska)
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e vSeobecné zavazné platné STN a EN normy a ostatné legislativne dokumenty
e zaznamy z pracovnych jednani so spravcami IS a dotknutymi organmi statnej spravy
e zaznamy z pracovnych jednani a koordinaénych porad s projektantmi a investorom

e stanovisko Ministerstva Dopravy avystavby SR ¢.08245/2020/SZDD/02091 k PD pre Uzemné
rozhodnutie

e dopravno-inziniersky prieskum prieskum na ul. Slovenskej

e podrobny inZinersko - geologicky a hydrogeologicky prieskum, spracovatel FY GEOPOL Presov,
Masarykova ul 11, PreSov, Ing. Jakub Opocensky, Oravska 6, 080 01 Presov, Registraéné &.
geofondu 683/2019 — strucne zavery (podrobnejsie v zavere¢nej sprave IGP a HGP) :
! zakladanie objektov — zloZite. Pocas realizacie zakladov PAD (podzemna garaz) bude potrebné
odCerpavat vodu za ucelom zniZenia hladiny a zakladanie bude na pildtach, pri rodinnych domoch na
pasoch resp. patkach
/ overenie vypustania dazdovych véd — vypudtané dazdové vody neovplyvnia rezim a kvalitu
podzemnych véd nad sucasnu uroved. Je mozné vypustat dazdové vody do podzemnych véd,
vsakovacie schopnosti horninového prostredia st dobre, pri vsakovani véd z pristupovej komunikacie
osadit' ORL

e zavazné suhlasné stanovisko Regionalnemu Uradu verejného zdravotnictva & 2020/00813-
03/427/HZPZ k projektovej dokumentacii pre UR zo diia 31.03.2020

e suhlasne stanovisko Vychodoslovenskej vodarenskej spolocnosti &.21331/2020/0/Br/UVR zo dfia
19.2.2020 k napojeniu polyfunkéného komplexu na verejny vodovod a kanalizaciu

e suhlasné stanoviské dotknutych organov a institucii k projektovej dokumentacii pre Uzemné
rozhodnutie

e stanovisko Magistratu mesta Kosice (UHA KE) ¢. MK/C/2021/00201-1 k projektovej dokumentacii pre
Uzemne rozhodnutie (rev. B z 11/2020)

e Meranie bludnych pradov, spracovatel Ing. Viadimir Akuratny / APKO SERVIS, Harmincova 4612/4, 058
01 Poprad — Spisska Sobota

A.4 | Clenenie stavby na stavebné objekty

S0 101 Radové rodinné domy / A
/101.A1, 101.A2, 101.A3, 101.A4, 101.A5, 101.A6 = 6 RRD
S0 102 Radové rodinné domy / B
/102.B1, 102.B2, 102.B3, 102.B4, 102.B5, 102.B6) =6 RRD
S0 103 Radové rodinné domy/C
/103.C1, 103.C2, 103.C3, 103.C4, 103.C5, 103.C6 =6 RRD
SO 104 Radové rodinné domy /D
/104.D1, 104.D2, 104.D3, 104.D4, 104.D5, 104.D6, 104.D7 = 7 RRD
SO 105 Radové rodinné domy / E
/ 105.E1, 105.E2, 105.E3, 105.E4, 105.E5, 105.E6 = 6 RRD
SO 106 Radové rodinné domy / F
/106.F1, 106.F2, 106.F3, 106.F4, 106.F5 = 5 RRD
SO 107 Radové rodinné domy / G
/107.G1, 107.G2, 107.G3, 107.G4, 107.G5, 107.G6, 107.G7 =7 RRD
SO 108 Radové rodinné domy / H
/108.H1, 108.H2, 108.H3, 108.H4, 108.H5, 108.H6 =6 RRD
SO 109 Radové rodinné domy /|
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SO 110

SO 120

S0 201
SO 202
SO 203

SO 301
SO 302

S0 401
SO 402

SO 501

SO 601
S0 602

S0 603
SO 604
SO 605
SO 606
SO 607
SO 608

SO 701
SO 801

PS

/108.11, 109.12, 109.13, 109.14, 109.15 = 5 RRD

diel 01 / Architektonicko-stavebné riesenie
diel 02 / Statika

diel 03 / Zdravotechnika

diel 04 / Vykurovanie

diel 05 / Vzduchotechnika

diel 06.1 / Elektroinstalacia

diel 06.2 / Slaboprudové rozvody

diel 07 / Protipoziarna bezpeénost' stavby
diel 08 / Projektové energetické hodnotenie

Polyfunkény objekt

diel 01 / Architektonicko-stavebné riesenie
diel 02 / Statika

diel 03 / Zdravotechnika

diel 04 / Plynoinstalacia

diel 05 / Vykurovanie

diel 06 / Vzduchotechnika

diel 07.1 / Elektroinstalacia

diel 07.2 / EPS a HSP

diel 07.3 / Slabopradové rozvody

diel 08 / ProtipoZiarna bezpeénost' stavby
diel 09 / Projektové energeticke hodnotenie
diel 10 / Vytahy — prevadzkovy subor PS 01

Drobna architektura

Spevnené plochy a komunikacie
Terénne tpravy
Sadové tpravy

Stavebna uprava vodovodu na Slovenskej ulici
Vodovod

Splaskova kanalizacia
Dazd'ova kanalizacia

Plynovod

Demontaz existujicej VN pripojky
Kioskova Trafostanica
diel 01/ ProtipoZiarna bezpecénost' stavby

Roz§irenie distribuénej NN siete

Odberné elektrické zariadenia / Polyfunkény objekt
Odberné elektrické zariadenia / Radové rodinné domy
Rekonstrukcia VN pripojky

Prelozka NN vedenia

NN arealové rozvody

Slaboprudové rozvody
Verejné osvetlenie

Prevadzkové stibory
[ PS 01 Vytahy v SO 110
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e CIVILNA OCHRANA je spracovana ako samostatna priloha k sihrnnej technickej sprave
/ Priloha €.1

e POZIARNA OCHRANA je spracovana pre kazdy objekt samostatne
/vid. SO 101-109 / A-l Radové rodinné domy - diel 07 / Protipoziarna bezpeénost stavby
/vid. SO 110 - diel 08 Polyfunkény objekt — diel 08 / ProtipoZiarna bezpeénost stavby
/vid. SO 602 - Kioskova trafostanica / ProtipoZiarna bezpeénost stavby

A.5 | Zdévodnenie stavby

Realizacia zamerov investora na parcele uvolnenej po odstraneni pozostatkov po byvalej
drevospracujucej firme s ciefom vytvorit moderny polyfunkény areal s ekologickym pristupom k Zivotnému
prostrediu. Tyka sa to pouzZitia modernych technolégii s vyuzitim obnovitefnych zdrojov, ako aj celkového
navrhu riesenia prirodnych zloZiek (parkova zelef, bohata vysadba vzrastlych stromov, krov a Zivych
plotov, zelené zimné zahrady a terasy, zelené strechy a fasady apod.) a nakladania s dazdovymi
vodami, s cielom zadrzat ich na parcele systémom retencie a vsakovania vzhladom k maximaine vhodnej
geologii uzemia. Areal by mal poskytovat nad$tandardné vybavenie s kvalitnym technickym z&zemim,
reflektujuc poZiadavky na sucasneé trendy sluzieb a kvalitného ubytovania

A.6 / Prehlad uzivatelov a prevadzkovatelov uzemia

Prevadzkovatefom a uZivatelom jednotlivych stavebnych objektov a Uzemia bud( budUci
majitelia jednotlivych nehnutelnosti v zastipeni bu ducim spravcom arealu, okrem verejnych &asti
stavebnych objektov), ktoré bud( odovzdané do spravcom inZinierskych sieti (po pripojku resp. meradlo
resp. Sachtu = hranicu majetkového rozhrania), tj. :

SO 301 Stavebna dprava vodovodu na Slovenskej ulici /VVS, as.

SO 302 Vodovod /' VVS, a.s./ sprava areélu
S0 401 Splaskova kanalizacia /' VVS, a.s./ sprava arealu
SO 402 Dazd'ova kanalizacia / sprava arealu
S0 501 Plynovod I SPP, a.s./ sprava arealu
SO 601 Demontaz existujucej VN pripojky
S0 602 Kioskova Trafostanica /VSD, as.
diel 01 / ProtipoZiarna bezpeénost stavby
S0 603 RozSirenie distribucnej NN siete { SPP, a.s./ sprava arealu
S0 604 Odberné elektrické zariadenia / Polyfunkény objekt / sprava arealu
S0 605 Odberné elektrické zariadenia / Radové rodinné domy / sprava arealu
SO 606 Rekonstrukcia VN pripojky
SO 607 Prelozka NN vedenia /'VSD, a.s.
SO 608 NN arealové rozvody I sprava arealu
SO 701 Slaboprudové rozvody / sprava arealu
SO 801 Verejné osvetlenie / sprava arealu
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A.7 | Etapizacia, lehoty vystavby

Predpokladana lehota vystavby, rozhodujice predpokladané terminy realizacie pripravy Gzemia
na vystavbu arealu

e Vyhotovenie projektu pre stavebné konanie 11-2021
e VVydanie prislusnych povoleni / stavebné, vodopravne 05-2022
e Vyhotovenie projektu pre realizaciu 10-2022
e Zaciatok / koniec vystavby 10-2022 / 10-2024

A.8 / Vecné a ¢asové vazby na okoliti vystavbu a suvisiace investicie

Realizacia zameru nema zésadné vecné a Casové vazby na okolitd vystavbu a ani svojim
stavebnotechnickym a architektonickym rieSenim neobmedzuje vlastnikov susednych parciel. Naopak
realizaciou zameru déjde k zvySeniu kapacity verejného vodovodu na Slovenskej ulici a realizaciou
verejnych GCelovych komunikacii na hranici susednych parciel déjde k rozsireniu verejne pristupnej
dopravnej komunikacnej siete, ¢im sa wvytvoria vhodné podmienky aj na realizaciu podobnych
revitalizacnych zamerov na susednych parcelach (majitelia susednych parciel st vo vzéjomnej
komunikacii s investorom a s navrhovanym rie§enim suhlasia).

Vystavba bude realizovana ako celok, jednym investorom a vybranymi dodavatelmi v zmysle
predbezneho POV (plan organizacie vystavby), ktory je sucastou tohto projektu ( ¢ast F. POV). Vybrany
dodavatel stavby upravi POV v zmysle svojich technickych a kapacitnych moZnosti s re$pektovanim
zakladnych poziadaviek investora, dotknutych ucastnikov konania, projektovej dokumentacie
a stavebného povolenia.

V ramci realizacie zameru bolo potrebné do projektu zapracovat niektoré stvisiace investicie,
ktore st nevyhnutné pre celkovi bezproblémovu funkénost' Polyfunkéného komplexu. Jedna sa hlavne o
tieto:

A.8.1. Existencia Zelezni¢nej trate / navrh opatreni na eliminaciu uéinkov prevédzky ZSR na
predmetni stavbu

- vo vztahu k existujuce] Zelezni¢nej trati boli do projektu zapracované take opatrenia, ktore
zohfadnfuju existenciu prevadzky ZSR t.j. (vid. samostatna éast’ PD ,,G. Dokumentacia pre ZSR).

V struénosti sa jedna o tieto opatrenia :

/aredl je oddeleny od trate ZSR oplotenim z dévodu bezpeénosti a zamedzenia pristupu
verejnosti ku kofajisku (oplotenie vy$ky 3,0m — bezpegnostné pletivo — umiestnené na hranici parcely
investora),

/upravy terénu a sadové Upravy su realizované na parcele investora vo vzdialenosti min. 3,0m
aviac od paty nasypu z dévodu zachovania stability nasypu, udrzby priekop a ostatnych zariadeni
a stavieb ZSR (koridor trate je volne pristupny aj pre budtcu pripravovanu modernizaciu trate),

/protihlukové opatrenia, stavebnotechnické a statické rieSenie pri zakladani stavieb za Uéelom
obmedzenia dynamickych Uginkov Zeleznice, ochrana pred bludnymi pradmi a pod.

/fasada objektu vo vztahu k Zeleznici (severnd, vychodna a juZna ¢ast) je rieSena v kombinacii
nereflexnych zemitych farieb a zelenej fasady, aby bol eliminovany akykolvek reflexny prvok, ktory by
mohol svojim odrazom ohrozit prevadzku na Zelezni¢nej trati (neziaduce osInenie strojvodcov a pod.).

V zmysle hlukovej $tudie spracovanej na zéklade merani v teréne autorizovanym stavebnym
inZinierom so Specializaciou na stavebnl fyziku st v projektovej dokumentécii zapracované opatrenia
pre eliminaciu dopravneého hluku v zmysle Vyhlasky 549/2007 ¢&l. 1.9. Tieto s zamerané na zvysenie
vzduchovej nepriezvucnosti obvodového plasta a zabezpecenie vymeny vzduchu pri uzatvorenych
oknach v miestnostiach. Jedna sa o tieto opatrenia :

/ dodrzanie architektonicko - dispozi¢ného rieSenia polyfunkéného domu v ubytovacej &asti
abjektu, tj. vytvorenie akustickej prekazky pre hluk zo Zelezni¢nej dopravy umiestnenim miestnosti bez
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trvalého pobytu (komunikaéné, technické a hygienicko-socialne zazemie) v prvom plane od Zeleznice
(vychodna fasada), nasledne su obytné priestory umiestnené do akustického tiefia s orientaciou otvorov
na opacnu svetovu stranu (zapadna fasada)

/ stavebneé konstrukcie su navrhované s minimalnym stavebny index vzduchovej nepriezvuénosti
43 dB, okna na vychodnej fasade polyfunkéného domu su 4 triedy zvukovej izolacie (TZI) - Rw

/ vetranie priestorov je v zmysle tepelnotechnickych poziadaviek riesené ako natené rekuperaciou
s vyustenim mimo vychodnej fasady polyfunkéného domu bez potreby otvarat okna (nasavanie vzduchu
cez otvory v stresnej rovine, ventilatory na odvetranie hygienickych zariadeni tieZ zaustené do stipadiek
vyvedenych nad stresnu rovinu).

/ bio eliminatné apomocne prvky zo strany Zeleznice, tj. vychodna fasada bude pokryta
priestorovou sietovinou s celoroénou zelefiou (tzv. zelena fasada), v priestore za parkoviskom PAD
smerom k zeleznici mimo 10m ochranného pasma ZSR ako aj po okrajoch parcely zo strany juznej bude
posilneny existujuci Biokoridor a vysadena vzrastla zelen s podsadbou (podrobnejsie v Easti
E/Dokumentacia stavebnych objektov, SO 203 Sadové Upravy)

V ramci vystavby objektu budl priebeZne realizované merania hluku v jednotlivych etapach za
ucelom zabezpecenia dodrzania poziadaviek prislusnej legislativy. V pripade zistenych nedostatkov budu
operativne tieto odstranené resp. rieené dodatoénymi opatreniami.

V zmysle zaverenej spravy z merania bludnych pridov spracovane] autorizovanym
stavebnym inZinierom je potrebné na Zelezobeténovych konstrukciach vykonat len zakladné opatrenia
pre obmedzenie vplyvu BP ,stuperi 3" t.j. kombinéacia primarnej ochrany podfa STN EN 206+A1 a
pripadnej sekundarnej ochrany podia kapitoly 6.3 a 6.4 TP 03/2014 bez prepojenia vystuZe a vyvedenia
vystuZe na povrch konstrukcie.

Z registratného merania potencialu kofaj — péda vyplyva, Ze 100% ¢asu je kolaj kladnejsia ako -
0,56 V (prirodzeny potencial ocele v péde), ¢o znagi, Ze kolaj prud nenasava a negativny vplyv BP je
maly. Agresivita prostredia podla STN 03 8372 v miestach meracich bodov 1 a 2 je v stupni Il.-stredna a
ll. zvySena.

Pri obsype podzemnej stavby pri realizacii je potrebné dbat na to, aby zemina bola menej vodiva
a nasledne nezvysovala ucinok BP . Zaroveri sa na zaklade odbornej praxe doporucuje aj prepojenie
vystuZe a jej vyvedenie za lcelom pripadného priebezného merania.

(podrobnejsie vid. priloha éasti G. Dokumentacia ZSR, Priloha &.2 - Zavereéna sprava z
Merania bludnych pridov, spracovatel Ing. Vladimir Akuratny / APKO SERVIS, Harmincova 4612/4,
058 01 Poprad — SpiSska Sobota)

V zmysle statického posudku spracovaného autorizovanym stavebnym inZinierom v odbore
statika stavebnych konstrukcii st stavby navrhnuté konstrukéne tak, aby boli eliminované neiadlce
dynamické Gcinky Zeleznice na predmetnu stavbu. Po celom obvode podzemnej stavby polyfunkéného
objektu je navrhovana masivna ,injektovana Keller beténova stena" a zaroven je stavba a jej jednotlive
podzemne Casti smerom od Zeleznice viacstupfiovo dilatované.

Vramci realizatného projektu budli doplnené presné 24hod. merania dynamickych ugdinkov
zeleznice s vyuZitim vysledkov do statického a dynamického modelu budovy, ktory bude finalnym
podkladom pre realiza¢ny projekt a naslednd realizaciu stavby.

(podrobnejsie vid, ¢ast’ E. Dokumentacia stavebnych objektov, SO 110, diel 02 Statika)

Pri dodrzani navrhovanych opatreni budi splnené poziadavky vyhlasky MZ SR 549/2007
v zneni neskorSich predpisov. Investor si je plne vedomy, Ze pri umiestneni stavby v ochrannom
pasme zeleznice nebude v budicnosti pozadovat’ od ZSR financovanie dodatoénych stavebnych
opatreni pripadne odskodneni vo vztahu ku komplexu URBAN JUNGLE PARK. Vietky potrebné
opatrenia vzmysle poZiadaviek dotknutych institacii, realizovanych prieskumov aich
zavere¢nych sprav  su zapracované v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie
a nasledne budu spodrobnené v realizatnej projektovej dokumentacii a realizované v ramci
vystavby komplexu.

A.8.2. Prekladka NN vzdus$ného vedenia na parcele investora pozdi# ulice Slovenskej
Vzdusné NN vedenie na ul. Slovenskej (na hranici parcely — bude rieené ako rekonstrukcia
v pévodnej trase redukciou multikablového vedenia na jeden izolovany vodi¢ s osadenim na nové stipy
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v medzerdch medzi navrhovanymi stavbami s reorganizéciou prepojenia existujlcich objektov na druhej
strane ulice ( vid. SO 607 Prekladka NN vedenia ).

A.8.3. Realizacia rekonstrukcie a tpravy existujiiceho VN vedenia a trafostanice

Existujuca arealova trafostanica vratane VN vedenia vo vychodnej €asti arealu (rovnobezne VN
vedenie s trasou zeleznice) bude komplexne rekonstruovana a relokalizovana k severnej hranici parcely.
Areal bude v zmysle vyjadrenia VSD, a.s. napojeny na tuto trafostanicu a rozsirene NN vedenie, ktoré
prepaja relokalizovanu TS s existujicou TS na ulici Slovenska. Po realizacii napojenia bude zrealizovana
spatna uprava ploch v celej trase na Slovenskej ulici od TS (p.&. CKN 5032/25) az po polyfunkény areal (
podrobnejsie vid. SO 606 Rekonstrukcia VN pripojky ).

A.6.3. Spédtné upravy spevnenych pléch a komunikacii po realizécii 1S a napojeni na ulici
Slovenskej

V ramci realizacie stavby bude realizovana spatna Uprava chodnika vo vlastnictve mesta Kosice
v polohe pred parcelou investora (po realizacii stavieb Radovych rodinnych domov a ich napojenia na
inzinierske siete vratane jeho bezbariérového napojenia na ulicu Slovenska. Zaroveri budu realizované
spatne upravy po vSetkych prekopavkach suvisiacich s napojenim technicke] infrastruktiry v ramci
realizacie zameru URBAN JUNGLE PARK a stavebnej Uprave vodovodu na Slovenskej ulici.

A.6.4. Realizacia ozelenenia arealu a jeho najblizsieho okolia vo vztahu k sused. nehnutelnostiam

V rémci stavby bude realizované oplotenie z pevnych dielcov z poplastovaného pletiva vysky cca
2m zo strany susedného arealu na severnej strane (ALKON REAL s.r.0.) a vysky cca 3m zo strany ZSR (
podrobnejsie vid. SO 120 Prvky drobnej architektury). Vedfa tychto oploteni bude z vnuitorne] strany
arealu vysadena nizka a krovitéd zele, vysadby. Tato vysadba bude sucastou ,zelenej koncepcie"
zameru URBAN JUNGLE PARK (vid. SO 203 Sadové Upravy).

Z juznej strany arealu je uz zrealizované oplotenie z debniacich beténovych tvarnic majitefom
susednej nehnutelnosti do vysky cca 3m, z tejto strany budl realizované bohaté vysadby za Gcelom
zmiernenia masivnej hmoty oplotenia a vytvorenia celoroénej ,zelenej steny” aj z tejto strany arealu.

A.9 | Spdsob plnenia poziadaviek na stavbu vyplyvajticich z podmienok UR

V zmysle ,pravoplatného rozhodnutia o umiestneni stavby & MK/A/2021/06861-08/I/KRA,
vydaného Mestom Ko$ice, pracovisko Staré Mesto, Hviezdoslavova 7, Kosice, dria 28.05.2021,
pravoplatnost’ 02.08.2021“ boli do projektovej dokumentacie zapracované tieto podmienky v prislugnych
¢astiach PD (vid. popis nizsie) :

Podmienka ¢.1.: ,,Jednotlivé stavby radovych rodinnych domov a polyfunkény objekt sa
osadia presne podla zakreslenia situacie osadenia — situaénom vykrese, ktory tvori neoddelitelnu
sucast’ tohto rozhodnutia.”

Podmienka splnenéa a zapracovana do PD pre SP

/vid. ¢ast' C_D. Celkova situacia stavby, koordinacna situacia

Podmienka ¢€.2.: ,, Stavba bude umiestnena podfa dokumentacie overenej v izemnom
konani, ktora je neoddelitefnou sugast'ou tohto rozhodnutia. Projektantom stavby je opravnena
osoba Ing. arch. Peter Steiniger, Kpt. Nalepku 6, PreSov, €. osved¢enia *1074AA*.

Podmienka spinené a zapracovana do PD pre SP

Podmienka ¢€.3: ,Stavby radovych rodinnych domov budid slizit' na bytové cely
a polyfunkény objekt bude slizit' na nebytové tcely a kratkodobé ubytovanie oséb.*

Podmienka splnenéd a zapracovana do PD pre SP

/ vid. podrobny popis stavebnych objektov v éasti A. Sprievodnd sprava, v ¢asti B. Sahrnna
technicka sprava a v stavebnych objektoch SO 101-109 Radové rodinné domy a SO 110 Polyfunkény
objekt v Technickych spravach objektov a popisoch vo vykresovej Gasti
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Podmienka ¢€.4: ,VySka atiky plochej strechy navrhovanych radovych rodinnych domov
bude na kote +7,0 od kéty +0,00, ktora bude na udrovni prizemia (1.NP) a vyska atiky plochej
strechy polyfunkéného objektu bude na kéte +18,0 od koty +0,00, ktora bude na Grovni prizemia
(1.NP).*

Podmienka splnené a zapracovana do PD pre SP

/vid. ¢ast E. Dokumentacia stavebnych objektov, stavebny objekt SO 101-109 Rédové rodinné
domy, diel 01 Architektonicko-stavebné rieSenie vykres ,,G001 Rezy“ a stavebny objekt SO 110
Polyfunkcny objekt, diel 01 Architektonicko-stavebné riesenie, vykres ,,G001 Rez A-A, B-B*

Podmienka ¢€.5: ,,Stavby rodinnych radovych domov a polyfunkény objekt sa napoja na
inZinierske siete: elektricka siet,, plynovod, kanalizaciu a vodovod novonavrhovanymi pripojkami
a realnymi rozvodmi, Body napojenia st na ulici Slovenska. Zdrojom tepla pre radové rodinné
domy budu jednotlivé tepelné Cerpadla a zdrojom tepla pre polyfunkény objekt bude plynova
kotolfia a slnecné kolektory.”

Podmienka spinené a zapracovana do PD pre SP

/vid. cast E. Dokumentacia stavebnych objektov, jednotlivé stavebné objekty a diely

Podmienka ¢&.6: ,Pre jednotlivé pripojky inzZinierskych sieti je potrebné spracovat’
projektovi dokumentaciu s naslednym odsuhlasenim technického rieSenia a bodov napojenia
u jednotlivych spravcov inzinierskych sieti.”

Podrmienka splnena a zapracovana do PD pre SP

/vid. ¢ast E. Dokumentacia stavebnych objektov, jednotlivé stavebné objekty inzinierskych sieti
a pripojok (SO 301 — 801). Body napojenia a technické rieSenie je navrhované na zéaklade konzultacii
a stanovisk jednotlivych sprévcov IS a bude predioZené na postdenie so Ziadostou o stanovisko
k projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie. V pripade dopliiujicich poZiadaviek od sprévcov IS
budu tieto operativne doplnené a zapracované do PD.

Podmienka €.7: ,,Pre povolenie stavebnych objektov SO 301 Stavebna Gprava vodovodu
na Slovenskej ulici, SO 302 Vodovod, SO 401 Splaskova kanalizacia a SO 402 Dazd'ova kanalizacia
(vodné stavby) je navrhovatel povinny poziadat’ prisluény $pecialny stavebny tGrad OU Kosice,
odbor starostlivosti o ZP, odbor $tatnej vodnej spravy, Komenského 52, Kosice.”

Podmienka akceptovana

/ v ramei povolovacieho procesu bude East' projektovej dokumentacie tykajica sa stavebnych
objekfov SO 301, 302, 401, 402 predloZena prislusnému 3pecidlnemu stavebnému dradu

Podmienka ¢€.8: ,V zmysle zavazného stanoviska Okresného aradu Kosice, odbor
starostlivosti o zivotné prostredie, §tatna vodna sprava, ¢. OU-KE-OSZP3-2021/037637-002 zo dfia
6.8.2020 je navrhovatel povinny dodrzat’ tieto podmienky:

- vzhfadom ktomu, Ze v navrhovanej trafostanici bude umiestneny transformator
s olejovou napliiou, tato podlieha vydaniu sihlasu organu $tatnej vodnej spravy tunajsieho tradu
v zmysle § 27 zakona o vodach este pred vydanim stavebného povolenia.

- Dal$i stupeni projektovej dokumentacie Ziadame predlozit' na vyjadrenie okresnému
uradu este pred samotnym zacatim stavebného konania.*

Podmienka akceptovana

/ v rémcei povolovacieho procesu bude komplexnd projektova dokumentacia, vratane stavebného

objektu SO 602 Kioskova trafostanica, predloZena prislusnému odboru ZP na vyjadrenie este

pred zaCatim stavebného konania

Podmienka &.9: ,,Pristup k stavebnému pozemku bude z eX|stu1ucej miestnej komunikacie parc.
Cislo 8290/6 v k.i. Severné Mesto, ulica Slovenska, v silade so zavaznym stanoviskom o povoleni
pripojenia pristupovej ucelovej komunikacie k miestnej komunikacii a povoleni zriadenia vjazdov,
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vydanych prisluSnym cestnym spravnym organom pod & MK/A/2021/10370 a &. MK/A/2021/10371 dia
17.2.2021.“

Podmienka splnend a zapracovana do PD pre SP

/ vid. ¢ast E. Dokumentéacia stavebnych objektov, stavebny objekt SO 201 Spevnené plochy
a komunikacie, ako aj vSeobecny popis v castiach A. Sprievodna sprava a B. Suhrnna technicka sprava.

Podmienka €.10: ,V zmysle STN 73 6110/Z2 je potrebné vytvorit' 311 parkovacich miest.
Stavebnik vytvara 348 parkovacich miest, z toho 10 parkovacich miest pre osoby so zniZenou
schopnost'ou pohybu a orientacie. Z navrhovaného poétu bude 201 parkovacich miest umiestnenych na
1.PP v garazi polyfunkéného objektu, 108 exteriérovych parkovacich miest pri radovych rodinnych
domoch (2 parkovacie miesta pre kazdy rodinny dom).”

Podmienka splnena a zapracovana do PD pre SP

/ vid. Cast E. Dokumentacia stavebnych objektov, stavebny objekt SO 201 Spevnené plochy
a komunikacie, kapitola 3.5 Parkoviskéd ( vypocet parkovacich miest podla STN 73 6110/Z2, ¢l. 16.3.10 )
V zmysle spodrobnenia dokurnentacie pre stavebneé povolenie je potrebné vytvorit 313 parkovacich miest,
vytvara sa 348 parkovacich miest ( rezerva je oproti PD UR o 2 PM menSia, tj. 35 PM).

Podmienka &.11: ,,Pre povolenie stavebného objektu SO 201 Spevnené plochy a komunikacie je
navrhovatel' povinny poziadat’ prislusny Specialny stavebny uGrad pre miestne a Géelové komunikacie.
Mesto KoSice, Tr. SNP 48/A, KoSice.“

Podmienka akceptovana

/ v ramci povolovacieho procesu bude cast' projektovej dokumentacie tykajica sa stavebného
objektu SO 201 Spevnené plochy a komunikacie predioZena prislusnému Specidlnemu stavebnému
dradu.

Podmienka €.12: ,,V projektovej dokumentacii stavby riesit’ zatriedenie a spésob nakladania so
vzniknutym odpadom v zmysle vyhlasky MZP SR &.365/2015 Z.z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov
a podla zakona NR SR ¢&.79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.”

Podmienka spinena a zapracovand do PD pre SP

/ vid. podrobny popis zatriedenia a nakladania s odpadmi je spracovany v éasti B. Stihrmna
technicka sprava, kapitola B.2.4 Starostlivost o Zivotné prostredie (sumérna tabulka), pripadne aj
prislusné kapitoly v jednotlivych stavebnych objektoch

Podmienka €.13: ,, V zmysle zavdzného stanoviska Okresného tGradu KosSice, odbor starostlivosti
0 ZP, ochrana prirody a krajiny, &. OU-KE-OSZP3-2020/0307921-002 zo diia 7.8.2020 je navrhovatel
povinny dodrzat’ o.i. tieto podmienky:

V pripade, Zze je umiestnenie stavby v kolizii s jestvujicou zeleriou, stavebnik predlozi na
stavebnom urade pravoplatné rozhodnutie prislusného organu ochrany prirody o suhlase na vyrub
koliznych drevin a krovitého porastu v zmysle §47 ods.3 zak. ¢. 543/202 Z.z.

Vyrub koliznych drevin a odstranenie krovitého porastu sa uskutoéni az po nadobudnuti

pravoplatnosti stavebného povolenia.

Podmienka akceptované

/ V zmysle investorom predloZenych podkladov boli vyruby drevin a krovitych porastov riesené
v minulosti v zmysle platnej legislativy, takZe stavenisko je pripravené na vystavbu,.

Podmienka &.14: ,,V zmysle stihlasu OU Kosice, odbor starostlivosti o ZP, ochrana ovzdusia, &.
OU-KE-OSZP3-2020/040287-002 zo dria 28.8.2020 je navrhovatel povinny dodrzovat’ tieto podmienky:

- Poziadat' tunajsi drad o vydanie suhlasu o povolenie nového stredného zdroja znecist'ovania
ovzduSia podla § 17 ods. 1 pism. a) zakona o ovzdusi, ktoré je potrebné priloZit' k ziadosti o vydanie
sthlasu k stavebnému konaniu.
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- Doplnit’ do PD pre SP spodsob odvodu spalin, priemer a vy$ku komina (vyduchu), pricom je
potrebné resSpektovat’ ,Poziadavky zabezpecenia rozptylu emisii znedistujucich latok“ uvedené
v prilohe €.9 vyhlasky ¢.410/2012 Z.z.

- Prevadzkovatel predmetného zdroja znecistenia ovzdusia je povinny dodrziavat’ povinnosti
prevadzkovatela uvedené v § 15 zak. o ovzdusi a v sivisiacich predpisoch.”

Podmienka akceptovand a zapracovana do PD

/ vramci inZinierskej a pripravnej cinnosti k stavebnému konaniu bude podana Ziadost o
povolenie nového stredného zdroja znecistenia ovzdu$ia.

/Do PD pre SP boli dopinené podrobnejsie informacie o spésobe odvodu spalin a komine (vid.
¢ast’ E. Dokumentéacia stavebnych objektov, stavebny objekt SO 110 Polyfunkény objekt, diel 01 ASR,
Technickd sprava a vykresy, diel 05 Viykurovanie, Technicka sprava a vykresy

Podmienka €.15: ,V zmysle zavdzného stanoviska RUVZ Kosice |, €.2020/00813-03/427/HZPZ zo
dna 31.3.2020 je navrhovatel povinny dodrzat tieto podmienky:

- Poziadat’ organ verejného zdravotnictva podla §52 ods.1 pism. b) zak. ¢€.355/2007 Z.z.
o postdenie navrhu na kolaudaciu stavby, v ramci ktorej bude potrebné predlozit’ laboratérnu analyzu
vzorky vody v rozsahu minimalnej analyzy v zmysle vyhlasky MZ SR ¢. 247/2017 Z.z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o kvalite pitnej vody, kontrole kvality pitnej vody, programe monitorovania
a manazmente rizik pri zasobovani pitnou vodou s tym, Ze fyzicka osoba — podnikatel, alebo pravnicka
osoba, ktora vykonava odber a analyzu pitnej vody, musi byt’ akreditovana,

- Vsiulade s ust. § 132 ods.1 zak. €. 87/2018 Z.z. o radiacnej ochrane a o zmene a doplneni
niektorych zakonov take preventivhe opatrenia, aby objemova aktivita radonu vo vnitornom ovzdusi
budovy pocas pobytu osdb v priemere za kalendarny rok neprekracovala referen¢na uroveii 300Bg.m-3
za kalendarny rok,

- Zabezpetit’ podla § 27 ods.3 zak. €.355/2007 Z.z. ochranu vnuitorného prostredia budov pred
hlukom z vonkajSieho prostredia pri sticasnom zachovani ostatnych potrebnych vilastnosti vnitorného
prostredia,

- Pre nebytové priestory nachadzajuce sa v polyfunkénom objekte je potrebné zabezpeéit’
poziadavKky v zmysle ustanoveni NV SR €.391/2006 Z.z. o minimalnych bezpeénostnych a zdravotnych
poziadavkach na pracovisko,

- Pre zariadenie spoloéného stravovania — bistro, predajiiu médsa a predajfiu potravin zabezpecit’
stavebno-technické rieSenia, priestorové vybavenie, vnutorné élenenie, vybavenie udéelovym a
strojnotechnologickym zariadenim vo vzt'ahu k navrhovanej cinnosti a zabezpecit’ jednosmernost’
vyrobnych procesov v zariadeniach spoloéného stravovania, aby nedochadzalo ku krizeniu ¢istych
a Spinavych c¢innosti, ato v zmysle poziadaviek stanovenych vyhlaskou MZ SR ¢€.533/2007 Z.z.
o podrobnostiach o poZiadavkach na zariadenia spoloéného stravovania, nariadenia ES €. 852/2004
Eurdépskeho parlamentu a Rady z 29. Aprila 2004 o hygiene potravin a vynosu MP SR a MZ SR 12. aprila
2006 ¢€.28167/2007- OL, ktorym sa vzdava hlava Potravinového kédexu SR upravujuca vSeobecné
poziadavky na konstrukciu, usporiadanie vybavenia potravinarskych prevadzkarni a niektoré osobitné
poziadavky na vyrobu a predaj tradicnych potravin a na priame dodavanie malého mnozstva potravin,
napr. v predajni potravin vytvorit' priestor na umyvanie vozikov a kosikov, na vykup flias, sklad
navratnych obalov,

- V predajni masa, v pripade predaja madsa aj masovych vyrobkov, je potrebné zabezpedit’
podmienky na ich oddelené uchovavanie, manipulaciu a ich predaj, v pripade potreby aj na skladovanie
organického odpadu a umyvanie a skladovanie prepravnych obalov,

- V kazdej prevadzkovej miestnosti v zariadeniach starostlivosti o ludské telo je potrebné
umiestnit’ aj umyvadlo s vytokom teplej a studenej vody a zabezpedéit’ pozadovant vymenu vzduchu
prirodzenym alebo nitenym vetranim,

- Pri realizacii stavby je potrebné dodrzat’ protihlukové opatrenia navrhnuté v hlukovej stidii
a k ziadosti o positdenie navrhu na kolaudaciu stavby je potrebné predlozit' vysledky objektivizacie
a hodnotenia hluku vo vnitornom prostredi apartmanov, ktorych fasady st v hlukovej studii definované
ako kritické miesto, ataktiez vo vonkajSom prostredi kritickych rodinnych domov (rodinné domy
s otvorenym vonkajSim priestorom k zelezni¢nej trati). Meranie v dennom, veéernom a noénom case,
ktoré musi byt’ vykonané odborne spdsobilou osobou, ktora je drzitelom osvedéenia o akreditacii podla
§16 ods.4 pism. b) zakona ¢€.355/2007 Z.z., bude slazit’ ako doklad na preukazanie dostatoénej ochrany
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vnutorného prostredia budovy pred hlukom z vonkajSieho prostredia pri suéasnom zachovani
ostatnych potrebnych vlastnosti vnitorného prostredia.”

Podmienky akceptované a zapracované do PD

/v ramci inZinierskej a pripravnej ¢innosti ku kolaudécii bude po realizécii stavby poziadany orgén
verejneho zdravotnictva o posudenie navrhu na kolaudéciu s predloZenim vzorky pitnej vody na analyzu

/ do PD boli zapracované opatrenia na elimindciu radénu vo vnidtornom prostredi budovy,
opatrenia na eliminaciu hluku z vonkajSieho prostredia, pre nebytové priestory poziadavky na pracovisko
(bezpecnostné, zdravoiné) v zmysle platnej legislativy

/ do prevadzok bistro, predajiia mésa, potraviny a starostlivost o fudské telo boli zapracované
poZiadavky na Upravy dispozicie resp. doplnenie miestnosti a zariadovacich predmetov. V realizacénom
projekte budu tieto poZiadavky zapracované podrobnejSie (vid. ¢ast E. Dokumentacia stavebnych
objektov, stavebny objekt SO 110 Polyfunkény objekt, diel 01 ASR, Technicka sprava a vykresy

/ do projektovej dokumenticie pre SP boli podrobnejsie zapracované protihiukové

opatrenia navrhnuté v hlukovej Studii. Merania hluku v dennom, veéernom a noénom ¢ase budu
realizované realizované odborne spésobilou osobou, ktora je drzitelom osvedéenia o akreditacii
podla par. 16 ods. 4 pism b zakona NR SR ¢. 355/2007 z.z, priebeZne pocas realizacie stavby,
s ciefom zabezpedit' naplnenie poZiadaviek hlukovej Stidie a overit’ ich redlnu uéinnost’. Vysledky
budd predloZené organom verejného zdravotnictva na posudenie (vid' cast’ G. Dokumentacia pre
ZSR / navrh opatreni na eliminéciu ucinkov prevadzky ZSR na predmetni stavbu a ostatné éasti
PD)

Podmienka €.16: ,V zmysle zavizného stanoviska MDV SR ¢.08245/2020/SZDD/02091 zo diia
14.1.2020 je stavebnik povinny re$pektovat’ a dodrzat’ podmienky uvedené v sihrnom stanovisku ZSR,
odbor expertizy, Bratislava €.29669/2019/0230-2 zo diia 29.10.2019 a poZiadat' o vydanie zavizného
stanoviska MDV SR pred vydanim stavebného povolenia.”

Podmienky akceptované a zapracované do PD

/ do projektovej dokumentéacie pre SP boli zapracované podmienky uvedené v stuhrnnom
stanovisku ZSR, odbor expertizy, Bratislava (vid. samostatna éast’ projektu G. Dokumentécia pre ZSR

/ Zéaroveni pred vydanim stavebného povolenia stavebnik poZiada o vydanie zdvdzného
stanoviska MDV SR

Podmienka €.17: ,Projekt stavby bude reSpektovat’ existujice podzemné inzinierske siete
aich ochranné pasma v silade s vyjadreniami jednotlivych spravcov tychto sieti a budi dodrzané
podmienky vyjadreni jednotlivych spravcov inZinierskych sieti.”

Podmienka akceptovana a zapracovand do PD

/ pred spracovanim PD bolo realizované oslovenie vsetkych spravcov ohfadom existencie
inZinierskych siefi v ich sprave v(zemi, a na zéklade objednavok boli tieto siete aj vytycené
a premietnuté do vykresovej Casti PD. Zaroveri boli zapracované poZiadavky a podmienky v zmysle
vyjadreni k projektovej dokumentacii. Pred realizéciou bude nevyhnutné opatovne vytydit tieto 1S.

Podmienka ¢€.18: ,Navrhovatel je povinny zabezpedit' vytyéenie vSetkych existujlcich
podzemnych vedeni u ich spravcov ako podklad pre spracovanie PD.*
Podmienka akceptovana a zapracovana do PD
(vid' predchédzajica podmienka ¢.17)

Podmienka €.19: ,,Pri projektovani stavby ajej stibehu a krizeni s inymi IS dodrzat’ platné
normy, pravne a bezpeénostné predpisy.”
Podmienka akceptované a zapracovand do PD
/ pri spracovani PD boli v rémci rieSenia sibehu, krizenia dodrzané platné normy, najméa ochranné
pasma v zmysle STN EN 73 6005 (priestorova dprava vedeni technického vybavenia
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Podmienka &.20: ,Nové budovy je potrebné stavebnotechnicky navrhnat tak, aby spinali
minimalnu poziadavku pre globalny ukazovatel horna hranica energetickej triedy A0, v zmysle vyhlasky
€.364/2012 Z.z. Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR, ktorou sa vykonava zak.
€.555/2005 Z.z. o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.”

Podmienka akceptovana a zapracovana do PD

/ Posudzovany objekt bude spifiat’ pri dodrzani parametrov projektovej dokumentacie kritéria

podia STN 73 0540-2+Z1+Z2 (2019) pre cielové normalizované hodnoty platné od 1.1.2021. Dosiahnutie
tychto zakladnych pozadovanych kritérii tvori predpoklad pre energetické Gspory a hygienicke
poziadavky, ktore sa podiefaju na zdravom vnutornom prostredi a tepelnej pohode v budove.
Predpokladaju sa jednotlivé miesta spotreby v energetickej triede A az B a primarna energia (globalny
ukazovatel) v energetickej triede AQ (vid. prilohy tejto PD pre radové rodinné domy SO 101-109 diel 08
Projektové energetické hodnotenie a pre polyfunkény objekt SO 110 diel 110.9 / Projektové energetické
hodnotenie)

Podmienka €.21: ,,V Stadiu projektovej pripravy je navrhovatel povinny zohfadnit’ opravnené
pripomienky vyjadreni, stihlasov, stanovisk a rozhodnuti dotknutych organov.*
Podmienka akceptovana a zapracovana do PD
/ vramci projektovej pripravy boli zohfadnené v3etky opravnené poZiadavky, pripomienky,
sthlasy, stanoviska a rozhodnutia dotknutych organov a institacir.

Podmienka ¢&.22: ,PD stavby musi byt vypracovana opravnenou osobou podPa zak.
¢.138/1992 Zb. o autorizovanych architektoch a autorizovanych stavebnych inZinierov v zneni
neskorsich predpisov.”

Podmienka akceptovana.

Podmienka €.23: ,,Pri spracovani PD je projektant povinny uplatnit’ vyhlasku 532/2002 Z.z.,
ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie.”

Podmienka akceptovanéa a zapracovana do PD
/ v ramci projektovej pripravy boli zohtadnené projektorn dotknuté poZiadavky vyhlasky 532/2002 Z.z,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o v&eobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie (vid. popis v kapitole B. Sthrnna technické sprava,
kapitola B.2.1, podkapitola ,Bezbariérovost prostredia v zmysle vyhlasky 532/2002 Z2.z."

Podmienka €.24: ,,K Ziadosti o vydanie SP stavebnik je povinny predloZit’ doklady a PD stavby
v slilade s § 58 stavebného zakona a § 8 a 9 vyhlasky MZP SR &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia stavebného zakona.”
Podmienka akceptovana.

V PreSove 09/2021 Ing. arch. Peter Steiniger

Polyfunkény komplex "URBAN JUNGLE PARK", Slovenska ul., p.€.5037/1, KoSice
Dokumentacia pre stavebné povolenie 09/2021
Sprievodna sprava
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