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SPRIEVODNA A TECHNICKA SPRAVA

1. IDENTIFIKACNE UDAJE.

Ndzov a miesto stavby:  Apartmdnové domy pre Sportovcov — 2.etapa , KoSice

Katastrdlne vzemie. Kosice — Severné mesto
Parcelné ¢islo: 5598/93 ,5598/94 ,5598/99 ,5598/101 ,5598/96
Investor: KofSickd investicnd s.r.o. , Mojmirovd 8 , KoSice
Objekt: SO 01 — Apartmdnové domy
Cast’ ASR - Architektonicko-stavebné riefenie
Projektanti:
Hiavny projektant:  Ing.Ladislav Komjdthy — ODYSEA projekcnd kanceldria
Stavebnd cast: Ing. Ladislav Komjdthy (aut. stav. inZinier — reg. &. 5022*SP*I1)
Kontakt 0905327469
PoZiarnd ochrana: Mgr.Iveta Hochvartovd — Specialista poz.ochrany
Kontaki: 0905739412
Statika stavby: Ing. DuSan HruSovsky — statika stavieb
Kontakt : 0905450402
Elektro: Ing.Viadislav Dufala — elektroprojektant
Kontakt: 0905696770
Zdravotechnika : Ing. Michal Kover — MITTERM

Kontakt: 0907362284

Arealové rozvody Ing.Jilius Zabka — WATERM
Kontakt: 0907914798

Ustredné vykurovanie: Ing. Peter Pancdk — UVK projektant
Kontake: 0904819150

Energetické hodnotenie: Ing.Alena Slivkovd — energetické hodnotenia stavieb
Kontakt: 0907763109

Plyn — plynofikdcia: ~ Ing.Martin Beli¢dk - projektant plynofikdcie
Kontake:0911321099

Dopravné riesenie: Ing. Dalimir Liptak — dopravny projektant
Kontakt: 0903032425.

2 ZAKLADNE UDAJE CHARAKTERIZUJUCE STAVBU A JEJ PREVADZKU.

OBSAH STAVBY

Uvodnd §tidia riesi Apartmadnové domy pre Sportovcov v Cermel'skom idoli pristupny
z ulic Cermel’skd cesta a ulice Za $tadiénom. Jednd sa o 2 apartmdnové domy 4 podlazné a 4
apartmdnové domy 5 podlazné umiestnené na byvalej ploche tréningovych futbalovych ihrisk
ktoré si niekolko rokov nevyuZité a nefunkiné. V tejto oblasti si navrhované Apartmdny pre
Sportoveov , v kiorych by mala byt moznost ubytovania a Sportového vyZitia Sportoveov
hostujicich za KoSické kluby , kde by nasli kludné docasné ubytovanie a relax pre ich dalsie
vykony poddvané v réznych Sporotvych kluboch. K tymto apartmdnom budii vybudované aj
outdoorové Sportoviskd a taktiez jedno indoorové Sportovisko , pripadne budova poskytujiica
Sportové sluzby arelax pre Sportovcov. Zdroveri by mohli byt outdoorové Sportoviskd
vyuzivané aj pre verejnost’ .

Aredl by tak vyriesil a vymenil 2 nefunkéné Sportoviskd za nové Sporotviskd a moznost
ubytovania hostujiicich Sportovcov , pripadne dlhodobého prendjmu apartmdnov alebo ich
odkupenie od Kosickych kiubov .



Cermelské ddolie je historicky vyznamné pre turistiku aSport , kde sii vyznamné
turistické a cyklistické chodniky , rézné rekreacné vyuZitia a oddychové zony a v neposlednej
rade aj historickd detskd Zelezmica s najstarsou parnou maSinkou v strednej Eurdpe. Preto
dany aredl zapadd do tejto casti Kofic.

Apatmdnové domy su navrhované ako 4 — 5 podlazné objekty s plochou strechou
v tehlovom systéme so Zelezobetonovymi stropnymi doskami . Objekty budi zakladané na
zdakladovych monolitickych pdsoch. Posledné podlaZia objektov budi ustupujiice s moznostou
vyuzitia casti striech ako terasy pre apartmany. Vietky objekty na Lnadzemnom podlazi maju
gardzové stdtie pre automobily a skladové priestory pre apartmdny.

K apartmdnovym domom v aredli prindlezi aj objekt urceny pre Sportové sluzby alebo
indoorové Sporty ako su napr. squash , bowling atd.

2.1 BILANCIE PLOSNE

Technické parametre objektov apartmdnov:

Zastavand plocha:

Al apartmdnovy dom x 1 480,26 m2 x1= 480,26 m2

A2 apartmdnovy dom x 3 480,26 m3 x3 = 1440,78 m2

B1 apartmdnovy dom x 1 55263m2 xI1= 552,63m2

B2 apartmdnovy dom x 1 552,63m2 x1= 552,63 m2
SPOLU ZASTAVANA PLOCHA: 3026,30 m2
Obostavany priestor:

Al apartmdnovy dom 6272,10 m3

A2 apartmdnovy dom 7698,56 m3

BI apartmdnovy dom 7217 34 m3

B2 apartmadnovy dom 8858,65 m3
SPOLU OBOSTAVANY PRIESTOR: 30046,65 m3
Technické parametre objektu pre Sport indoor:

ClI-Zastavand plocha objektu pre Sport indoor 1275,00 m2
C1-Obostavany priestor pre Sport indoor 6500,00 m3
Celkovd rieSend plocha stav.suboru 15968,00 m2
Celkova zastavand plocha apartmdnov 3026,30m2
Celkova plocha komunikdcii pre automobily 2043,00 m2
Celkova plocha chodnikov pre peSich 571,60 m2
Celkovd plocha pre parkovanie vozidiel 333,80 m2
Pocet parkovacich miest v aredli 29automobilov
Pocet gardzZovych miest pre odpakovanie 70 automobilov
Celkom parkovacie miesta 99 automobilov
Parkové upravy a zelené plochy 8656,27 m2

Parcela je evidovand na LV ¢ 15344 ndsledovne: /viastnik: KoSickd investicnd s.r.0./

- parcela - registra "C" ¢ 5598/20, 5598/94 , 5598/97
- druh pozemku - 5598/20 -zastavané plochy a ndadvoria

- druh pozemku - 3598/94 -ostatné plochy

- druh pozemku - 5598/97 -ostatné plochy

5 vymera pozemkov spolu - 7879 m?

- umiestnenie pozemku - v zastavanom uzemi obce

- viastnik - Kosickad investicnd s.r.o. , Kosice

Parcela je evidovand na LV ¢ 64 ndsledovne: /viastnik: Lokomotiva a.s./
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- parcela - registra "C" ¢ 5598/93, 5598/96, 5598/99

a 5598/101
- druh pozemku - 5598/93 -ostatné plochy
- druh pozemku - 5598/96 -ostatné plochy
- druh pozemku - 5598/99 -ostatné plochy
- druh pozemku - 5598/101 -ostatné plochy
- vymera pozemkov spolu - 7941 m?
- umiestnenie pozemku - v zastavanom tizemi obce
- viastnik = Lokomotiva a.s., Cermelskd 1 , KoSice

K tymto parceldm bude predloZend zmluva o uzatvoreni budicej kipnej zmluy o prevode
nehnutelnosti

2.2 VYHODNOTENIE SULADU S UPN HSA KOSICE

Predmetny pozemok je situovany viizemi , ktoré je platnym iizemnym pldnom
definované ako plocha Sportovorekreacného vysieho vybavenia . Na zdklade stanoviska
vydaného Magistrétom mesta KoSice zo dnia 27.07.2017 kde u tejto plochy sa pripusta
umiestnenie doplnkovyck funkcii , ktoré svojim charakterom nie su ruSivé voci zdkladnej
funkcii , dané vizemie a osadenie stavieb splfia tieto poZiadavky.

Za hlavné funkcie sa povazuje stavba objektu SPORT INDOOR o zastavanej ploche
1275 m2 , vonkajs§ie OUTDOOR Sportoviskd , ktoré budi na zelenej ploche a pristupové

a parkovacie plochy pre tieto objekty.
Za doplnkové funkcie sa povazuju stavby APART. MANOV A1,A2 a B1,B2 , ktoré spolu

majii zastavani plochu 3026,30 m2 , ¢o spliyje podmienku 19% zastavanosti z celkovej
plochy uzemia. Parkovacie plochy pre apartmény §u na prizemi apartmdnov.

Sticastou aredlu si aj oddychové zémy , travnaté plochy , jazierko , alternetivne
fontanky s vodou alavickami pre odych s detskymi ihriskami a zelefiou. Zelené plochu su
o vymere 8650 m2, co splia poziadavku ponechat’ 20%-tny podiel zelene z pozemku.

Vyska najvyssej budovy v danom tizemi nepresiahne +16,030 m . Budovy a vizemie su
osadené mimo ndletovej zony a vy$kovo neprekdazajii .

3. PREHIAD VYCHODISKOVYCH PODKLADOY.

Zdkladné vychodiskové podklady pouZité pre vypracovanie projektu stavby :
- kopia z katastrdlnej mapy
- list vilastnictva
- poZiadavky investora

4. STRUCNA CHARAKTERISTIKA UZEMIA A SPOSOB DOTERAJSIEHO
VYUZITIA.

Uzemie je situované v katastrdlnom vizemi KoSice — sever pri futbalovom Stadiéne
Lokomotiva Kosice na zaciatku Cermelského tdolia , ktoré je pristupné zo Stvorpridovej
cermel’skej cesty a ulice Za Stadionom . Konfigurdcia terénu daného vizemia je rovinaty terén
bez okrasnych drevin a krikov nakolko sa jednd o doterajSie vyuZitie dvoch nevyuZitych
tréningovych futbalovych ihrisk a tenisového ihriska s oplotenim.

Navrhované architektonické rieSenie reSpektuje okolitii vystavbu ako aj tvarové a
vyskové pomery okolitych rekreacnych budov a respektuje pripomienky UHA Kosice .

Apartmdnové domy pre Sportovcov su navrhované ako sibor 4 typov apartmdnov Al ,
A2, Bl a B2, ktoré si 4 a 5 .podlainé s najvysSou vyskou budovy 16,030 m v juZnej strane
pozemku a domy na severnej strane pozemku neprevySujii vySku + 13,060 m. Posledné
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podlazia apartmdnov si ustupujiice a priamo nezatiefujil plni plochu . Medzi apartmdnmi st
navrhnuté outdoorové Sportoviskd a pristupové komunikdcie . Objekt C1 — Spotové indoor
centrum je navrhovany ako dvojpodiazny objekt s vySkou max.+8,000 m.

Aredl je v blizkosti autobusovej a elektrickovej MHD zastdvky , kde do blizkosti 4
zastavok je obcianska vybavenost rézného charakteru.

V blizkosti sii obchodné centrd Mier , Beta &i Merkir ako aj hypermarket Tesco.
Centrum mesta / Maraténca mieru /od elektrickovej koncovej zastdvky pri Stadidne
Lokomotivy je iba 4 zastavky.

Dalej v blizkosti sa nachddzajii Sportové centrd Futbalovy Stadion Lokomotivy ,
hokejovy $tadion Crow Arena alebo mini golfovy a tenisovy aredl na Anicke ako aj kipalisko
Ryba na Anicke s oddychovymi zénami a reStaurdciami.

Z turistického a cyklistického vyZitia netreba zabudnut’, Ze aredl sa bude nachddzaz v
priamej blizkosti Cermelského udolia z turistickymi a cyklistickymi chodnikmi a relaxacnym
vybavenim na Bankove .Na zaciatku Cermel'ského tidolia je moznost nastipit na 130 m dlhi
detskii Zeleznicu , ktord Vds zavezie na Alpinku . V blizkosti apartmdnov sa nachddza aj
Botanickd zdhrada, ¢i amfitedter . 5

Napojenie na inZinierske siete je moiné z Cermelskej cesty , kde su dostacujice
dimenzie potrubi . Aredl apartmdnov pre Sportovcov je navrhnuty —novymi privodnymi
rozvodmi STL plynu , novym rozsirenym aredlovyn rozvodom kanalizdcie a vodovodu ako aj
dazdovej kanalizdcie . Odkanalizovanie dazdovych véd aredlu je rieSené cez odlucovac
ropnych ldtok . Napojenie na elekirickil siet je rieSené rozSirenim VN pripojky na existujuci
VN privodny rozvod a zriadenim novej trafostanice. '

V rdmei komplexu sii navrhnuté hlavné aredlové rozvody inZinierskych sieti z kiorych
sii napdjané samostatnymi pripojkami jednotlivé objekty.

Cely komplex je navrhnuty so svojskym koloritom avyrazom tak, aby kompozicne
tvarovo a materidlovo jednotlivé budovy navzdjom koreSpondovali.

Sicastou ndvrhu je rieSenie zelenych ploch s deskymi ihriskami , outdoorovymi
Sportoviskami , oddychovymi zénami v celom aredli . Navrh uvazuje s vysadbou stromovych
aleji pozdl# hranici pozemku a komunikdcii a parkovisk.

3. CLENENIE STAVBY NA STAVEBNE OBJEKTY.

OBJEKTOVA SKLADBA

SO-01 Apartmdnové domy pre Sportovcov typu A1,A2,B1,B2, Sport indoor - C1
D-1  Architektonicko-stavebné rieSenie

D-2  ProtipoZiarné zabezpeclenie objektu

D-3  Statika stavby a statické posidenie

D-4  Elektroinstaldcia a bleskozvod

D-5  Zdravotechnika

D-6  Ustredné vykurovanie

D-7  Plynofikdcia objektov

D-8  Energetické hodnotenie stavby

D-9  Finanéné ohodnotenie stavby a vykaz vymer

SO-02 VN pripojka

SO-03 Distribucnd trafostanica

SO-04 Rozsirenie NN distribucnej sustavy
SO-05 Odberné elektrické zariadenie
SO-06 Rozsirenie verejného vodovodu
SO-07 RozSirenie verejnej kanalizdcie
SO-08 Dazdovda kanalizdcia



SO-09 Vodovodné pripojky k apartmdanom
SO-10 Kanalizacné pripojky k apartmdnom
SO-11 Plynovd pripojka

SO-12 Dopravné riesenie a terénne upravy
SO-13 Verejné osvetlenie

6. TECHNICKE RIESENIE STAVIEB V AREALI

S0-01 APARTMANOVE DOMY PRE SPORTOVCOV A1,A2,B1,B2

S0-01 Apartmdnovy dom Al

Apartmdnovy dom Al je umiestneny v severnej casti aredlu a je 4.podlazny . Nachddza
sa v riom celkom 10 apartmdnov . Na I.NP sa nachddza gardZové stdtie pre 11 automobilov
. Na Il a Il . nadzemnom podlazi sa nachddzajil apartmdny celkom 2x2izbové a 2x 3.izbové .
Na IV NP sa nachddza jeden 3 izbovy apartmdn a jeden 4.izbovy apartmdn s terasami .
Celkovd plocha apartmdnov v type AI = 981,25 m2
SO-01 Apartmdnovy dom A2

Apartmdnové domy A2 sii 3 objekty a sii umiestnené v strednej a juznej Casti aredlu a
st 5.podlazné . v Apartmdnovom dome sa nachddza celkom 14 apartmdnov . Na INP sa
nachddza gardzové stdtie pre 11 automobilov . Na II , IIl a IV . nadzemnom podlazi sa
nachddzajti apartmdny celkom 6x2izbové a 7x 3.izbové . Na IV NP sa nachddzajii jeden 3
izbovy apartmdn a jeden 4.izbovy apartmdn s terasami .
Celkovd plocha apartmdnov v type A2 = 1311,81 m2

S0-01 Apartmdnovy dom B1

Apartmdnovy dom Bl je umiestneny v severnej casti aredlu a je 4.podlazny . Nachddza
sa v iiom celkom 12 apartmdnov . Na L NP sa nachddza gardZové stdtie pre 13 automobilov .
Na Il a Il . nadzemnom podlaZi sa nachddzaji apartmany celkom 4x2izbové a 6x 3.izbové .
Na IV NP sa nachddzaju 2x 4.izbové apartmdny s terasami .
Celkovd plocha apartmdnov v type B1 = 1256,45 m2

SO-01 Apartmdnovy dom B2

Apartmdnovy dom B2 je umiestneny vo vychodo-juznej Casti aredlu a je 5.podlazny .
Nachddza sa v fiom celkom 17 apartmdnov . Na LNP sa nachddza gardZové stdtie pre 13
automobilov . Na II, IIl a IV . nadzemnom podlazi sa nachddzaji apartmdny celkom
6x2izbové a 9x 3.izbové . Na IV NP sa nachddzaju 2x 4.izbové apartmdny s terasami .
Celkovd plocha apartmdnov v type B2 = 1693,75 m2

SPOLU APARTMANY : 81

SPOLU GARAZOVE STATIA: 81

SPOLU PLOCHA APARTMANOV: 7866,88 m2

POCET UBYTOVACICH LOZOK: max. v 1 apartmdnovom dome 40 16Z0k
CENTRALNA RECEPCIA PRE APARTMANY: umiestnend na prizemi apartm. domu B2

S0-01 Objekt pre Sport indoor CI

Objekt CI — urceny pre Sportovii aktivitu pocas celého roka je umiestneny vo
vychodnej Casti aredlu. Jednd sa o dvojpodlazny objekt , kde sa bude nachddzat’ socidlne
vybavenie pre Sportovcov , zdzemie pre prevddzku a samotné viacucelové kryté Sportovisko
otvorené cez 2.podlazia.

Celkovd plocha objektu pre Sport C1 = 1275 m2



revizna kanalizacnd Sachta o 1,0m. Kanalizdcia bude prevedend z rir KG PVC-UI160; SN8.
Dimenzie budil upresnené v ramci dal¥ieho stupria dokumenidcie.

Bilancia dizok :
DNI150 (KG PVC-UI160; SN§) 39.0m
kanalizacné Sachty 7ks

SO- 11 PLYNOVA PRIPOJKA

V pripade ALTERNAT. TVY B kde je energeticky nosi¢ zemny plyn bude

aredl apartmdnovych domov pre Sportovcova Sportového centra plynofikovany rozsirenim
distribucnej siete plynovodov a plynoych pripojok pre kazdy apartmdnovy dom a Sportové
centrum. Dimenziu plynovodov a body napojenia na existujuci distribucnil siet’ urcuje SPP-
distribucia a.s.

SO- 12 DOPRAVNE RIESENIE A TERENNE UPRAVY

} Dopravné napojenie a dopravad obsluha zdujmového iizemia je rieSend napojenim na
Cermelskit ulice — cesta II. Triedy ¢.547 plnohodnotnou kriZovatkou tvaru ,,T" a napojenim
cez jednosmernii komunikdciu projektovant v rdmci stavby : KoSice — Vystavba ubytovania
pre $portovcov apartmanového typu ul. Za $tadiénom na jestvujicu ulicu Za Stadiénom.
Krifovatka pri napojeni na Stvorpruhovii Cermelski cestu bude s moznostou jazdy do
vietkych smerov. Vzdialenost projektovaného napojenia od jestvujicich krizovatiek bude cca
140m od napojenia DobSinského ulice a viazdu do aredlu Lokomotivy a 200m od napojenia
ulice Za §tadiénom. Projektované napojenie na ulicu Za Stadionom bude iba jednosmerné
§ moznostou vjazdu.

Projektované dopravné plochy bude tvorit obojsmernd dvojpruhovd obsluind
komunikdcia funkcnej triedy C2, kategdrie MO 6,5/40 s tym, Ze tdto bude v ramci zaujmového
uzemia rieSend v Sirke 5,50m s jazdnym pruhom S$irky 2,75m a jednostrannym chodnikom
§trky 1,50m. Obsluznd komunikdcia bude pri napojeni na ulicu Za Stadiénom rieSend ako
Jednosmernd Sirky 4,00m (od ulice Za §tadiénom bude umozneny iba vjazd na zdujmové
vzemie). Vrdmci aredlu je projektovanych 70 parkovacich stati v rdamci apartmdnovych
domov na 1.NP a 29 parkovacich stdti na teréne popri projektovanej obsluznej komunikdcii.
Parkovacie stdtia na teréne budii asfaltobeténové . Vozovka pre automobily bude
asfaltobeténovd a komunikdcia pre pesich bude didzZdend (zdmkovd dlazba).

Dopravny pohyb v rdmei zdujmového tizemia bude usmerneny trvalym dopraviym
znacdenim, ktoré bude spracované v dalSom stupni PD (stavebné konanie), kde bude
spracované aj docasné dopravné znacenie pocas vystavby napojenia projektovanych
dopravnych pléch na jestvujiice mestské komunikdcie.

Staticka doprava :

Po vystavbe aredlu apartmdnovych domov a Sportového centra bude na zaujmovom vzemi na
zdklade tidajov od investora 81 apartmdnov av rdmci Sportového centra bude pocet
zamestnancov 5 a pocet ndvstevanikov 15. Na zdujmovom tzemi budu aj volne pristupné
Sportoviskd, na ktoré bude mat okrem ndvStevnikov apartmdnov pristup aj verejnost
v uvaZovanom pocte 15 ludi.

Potreba poctu parkovacich stdti po vystavbe aredlu bola prerdtand podla STN 73 6110/22
tabulka 20 :

N=11x0,+1,1xPyxkmpx ka
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Vychodiskové udaje :

- knmp regulacny koeficient mestskej polohy (lokdine centrum MC) : ....... 0,6
- ka sucinitel vplyvu delby prepravnej prdce (IAD/ostatné)...................... 12
Zdkladnd potreba park. miest : Op=81IxI = 81,00

Po=5:7+(15+15):4 =821
Nooge= 1,1x81 + 1,1x8,21x0,6x1,2 = 95,60 = 96 parkovacich miest
Celkovy pocet potrebnych parkovacich miest je 96 stdti.
Celkovy pocet potrebnych parkovacich miest je 96 stdti. Projektovanych je 70 parkovacich
stati v ramci apartmdnovych domov + 29 parkovacich stdti na teréne. Celkovy projektovany

pocet 99 parkovacich stdti vyhovuje vypoctu podla normy.

SO-13 VEREJNE OSVETLENIE

Projekt riesi verejné osvetlenie pre navrhované apartmanové domy pre §portovcov.
Podklady k vypracovaniu projektu.

- Platné normy STN.

- Situdcia.

Zdkladné udaje.

Napdtovd sustava: 3 /PEN, AC, 400/ 230 V, 50 Hz, TN- C

Ochrana pred virazom el. priidom: Podla STN 342000-4-41:

- v normalnej prevddzke (Zivych ¢asti): krytmi, izolovanim Zivych éasti,

- pri poruche (nezivych casti): samocinnym odpojenim napdjania v sieti TN.
Vonkajsie vplyvy: Urcenie protokolom vonkajsich vplyvov v zmysle STN 332000-5-51

V rdmci pldnovanej vystavby apartmanovych domov je potrebné rozsirit aj verejné
osvetlenie. Bod napojenia na verejné osvetlenie je najblizsi jestvujiici u‘lp verejného
osvetlenia (predpoklad je z ulice Za Stadionom,).

Z uvedeného jestvujiiceho stlpu so stoZiarovej svorkovnice sa napoji novy kdbel
CYKY-J 4x16, kiory bude v celej planovanej lokalite uloZeny v zemi. Subeine s uvedenym
kablom bude uloZeny aj uzemriovaci pdsik FeZn 30/4, ktory bude shiZif pre uzemnenie
osvetlovacich stoZiarov. Uzemfiovaci pdsik musi byt uloZeny vo vkope od nn kdbla min. vo
vzdialenosti 100mm.

Nové osvetlovacie stlpy budii pripevnené na prefabrikatovanom zdklade. VysSka
osvetlovacieho stlpu od dokonceného terénu bude 8m, na parkovacich plochdch 6m. Na stpe
bude LED svietidlo.

8. POZIADAVKY NA HYGIENU

VSeobecne:

Jednd sa o aredl 6 apartmdnovych domov pre Sportovcov , 4 a5 podlaznych ,
v ktorych sa nachddzajii 2,3 a 4 izbové apartmdny urcené na dlhodoby prenajom alebo
odkiipenie .

V aredli by mala byt moznost ubytovania a Sportového vyZitia Sportovcov a trénerov
klubov s ich rodinami hostujucich za KoSické kiuby , kde by nasli kludné docasné ubytovanie
a relax pre ich dal§ie vykony poddvané v réznych Sporotvych kluboch .
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