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B.1 / Charakteristika izemia stavby

B.1.1 _Zhodnotenie polohy a stavu staveniska, tdaje o existujicich objektoch, prevadzkach,

rozvodoch a zariadeniach (pozemnych, nadzemnych, podzemnych), existujlicej zeleni,

ochrannych pasmach, narokoch na zaber polnohospodarskej pédy a lesnych pozemkov,
chranenych tizemiach, objektoch a porastoch.

Lokalita :

Stavba je lokalizovana v meste KoSice v SirSom centre mesta, ¢ast Kosice-Sever, k.u. Severné
mesto, na parcele vo vlastnictve investora, aktualne na samostatnom oplotenom pozemku na ulici
Slovenska ( parcela C-KN 5037/1). Pristup na parcelu je priamo z ulice Slovenska.

Parcely vo vlastnictve investora :

I p.&. C-KN 5037/1 - zast. plochy a nadvoria = 21.970m2 - uvolnena parcela vo vlastnictve
investora - na tejto parcele sa realizuje polyfunkény komplex vratane komplexnej dopravnej a technickej
infrastruktiry, sadovych a ostatnych Uprav arealu

Parcely vo vilastnictve inych subjektov :
p.&. C-KN = 8290/6 — ul. Slovenska (vlastnik Mesto Kosice)

/ na parcele bude realizované napojenie na inZinierske siete, stavebna lUprava verejného vodovodu
p.€. E-KN = 1747/4 — ul. Slovenska (vlastnik Mesto Kosice)

/ na parcele bude realizované napojenie na inZinierske siete, dopravné napojenie arealu na MK
p.€. C-KN = 8292/8 — ul. Alvinczyho / Rampova (vlastnik Mesto Kosice)

/ na parcele bude realizovana stavebna (prava existujliceho verejného vodovodu
p.¢. C-KN = 5032/11 — susedny areal (viastnik ALKON REAL, s.r.0)

/ do parcely ¢iastotne zasahuje rekonstrukcia NN vedenia pozdiZ ulice Slovenskej

Jestvujuci areal je uz dlh8iu dobu nevyuzivany, v minulosti slizil potrebdm drevospracujiceho
podniku PILOIMPREGNA. Po zmene investora boli na zaklade rozhodnuti prislusnych inétitacii zburané
v8etky stavby, bola zrudena Zelezni¢na kolajova vletka, boli zrealizované vyruby a odstranena naletova
zelen, boli odhlasene pripojky inZinierskych sieti s ponechanim bodov napojenia pre buducu vystavbu
(ponechanie napojenia na kanalizaciu, vodovod a elekfrickd energiu pre potreby vystavby).

Dopravne je areal napojeny existujicim vjazdom a vyjazdom na ul. Slovenska v jeho
severozapadnej Casti. Pozemok je oploteny, zo strany Zeleznice je vySkovo oddeleny nasypom
Zelezni¢nej trate Cierna n/Tisou — Zilina. Pozemok ma rovinaty charakter aje pripraveny na buddcu
vystavbu.

Z hladiska pamiatkovej ochrany areal nie je kultirnou pamiatkou a nenachadza sa v
pamiatkovom tzemi Pamiatkovej rezervacie mesta Kosice.

Z hladiska ochrany prirody a krajiny sa zaujmova plocha nachadza v Gzemi s prvym stupriom
ochrany vzmysle zakona NR SR & 543/2002 Zz. o ochrane prirody akrajmy v zneni neskorsich
predpisov. Podfa MUSES - u Kosice (SAZP, Presov, 2013) je &ast rieSenej plochy vedena ako
miestny biokoridor (BK-M) a to — 61.SM Zeleznica sever s ekostabilizaénymi opatreniami a
navrhom rezimu, ktory v navrhu re$pektujeme a vyznamne navrhovanym rieSenim posiliiujeme
(vid’. SO 203 Sadové upravy, textova aj vykresova éast’' PD ).

Parcela je lokalizovana v hraniciach inundaéného pasma Q100 rieky Hornad, ktoré ma len
informativny charakter (toto pasmo nie je zavazne urené). Aj napriek tomu je v navrhu uvaZované
s preventivnymi opatreniami, ktoré by zabranili pripadnym $kodam do doby vyriesenia protipovodfiovej
ochrany (zdvihnuta niveleta stavieb, neumiestfiovanie bariér v izemi a pod.).

Do parcely zasahuje Zelezni€né ochranné pasmo, ktoré slizi na ochranu drahy a na
ochranu prevadzky na drahe v zmysle zakona o drahach &. 164/1996 Zb. Ochranné pasmo je
vymedzené priestorom Sirky 60m od osi krajnej kolaje. V priestore ochranného pasma je mozné
umiestnit’ stavby za podmienok dodrzania poziadaviek a parametrov definovanych vlastnikom
a spravcom trate (podrobnejSi popis opatreni v navrhovaného rieSenia je spracovany v gasti
projektu G. Dokumentacia pre ZSR , v textovej a vykresovej ¢asti).
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Existujuce inZinierske siete na parcele investora st v zmysle vyjadreni jednotlivych spravcov
len inZinierske siete v sprave VSD, a.s. (NN vzdusné vedenie na hranici s ul. Slovenskou, VN vzdugné
vedenie v blizkosti Zeleznice s trafostanicou). Existujica NN trasa na hranici so Slovenskou ulicou a
existujuca VN pripojka zo strany od Zeleznice vratane trafostanice bude v ramci projektu predmetom
rekonstrukcie v zmysle vyjadreni ich spravcu — VSD (vid popis v jednotlivych stavebnych objektoch PD,
SO 606 Rekonstrukcia VN pripojky, SO 607 Prelozka NN vedenia). Ostatné siete sa na parcele
investora nenachadzaju.

Existujuce inZinierske siete v priestore Zelezni¢nej drahy (parcela & KN = 8369/1 — vych.
hranica / Zelezni¢na trat' Zilina — Cierna n/Tisou (100,2 - 100,4 km) boli geodeticky zamerané a vytycené a
st zakreslene v ¢asti C-D. Koordina¢na situdcii stavby, ako aj vo vetkych situdciach stavebnych objektov
inZinierskych a stavebnych objektov projektu. V zmysle predmetného zamerania ich lokalizacia ani ich
ochranné pasma nezasahuju do parcely stavebnika.

Existujice inZinierske siete na ulici Slovenska boli vytycené a geodeticky zamerané a st
zapracovaneé v koordinacnej situacii stavby. Na tieto siete sa v zmysle podmienok ich spravcov budu
napajat navrhovane rozvody Tl a pripojky.

Pred realizaciou stavby a napojeni na tieto siete technickej infrastruktury, pri umiestneni
novych inZinierskych sieti a pri akychkolvek zemnych pracach je potrebné bezpodmieneéne
vytyéit’' véetky existujice inZinierske siete a dodrzat’ ich ochranné pasma v zmysle STN EN 73 6005
(priestorova udprava vedeni technického vybavenia) a po realizacii a napojeni uviest terén
a povrchy do pdvodného stavu. Zaroveil je potrebné dodrzat bez vyhrady poziadavky jednotlivych
spravcov Tl. Zvlastne a osobitné opatrenia potas vystavby, v dotyku s inZinierskymi sietami, reviznymi
Sachtami a ostatnymi objektmi a zariadeniami sU spresnené v samostatnych projektovych rie$eniach
podla jednotlivych stavebnych objektov.

Uzemie nie je evidované ako PPF a LPF (podfa LV zastavané plochy a nadvoria, ostatné plochy).

Vsetky potrebné meédia budl budicemu dodavatelovi stavhy pristupné a st popisané v projekte
organizacie vystavby (vid. €ast' F tohto projektu), kde je uréeny spésob i miesto odberu. Véeobecne sa d&
stavenisko charakterizovat ako vhodné.

B.1.2 Vykonané prieskumy, $tidie, audity a désledky z nich vyplyvajtce pre navrh stavby.

Pred spracovanim projektovej dokumentacie boli spracované prieskumy, $tidie a audity a to :

| Podrobny inzinersko - geologicky a hydrogeologicky prieskum /10-2019, spracovatel FY
GEOPOL Presov, Masarykova ul 11, Pre$ov, Ing. Jakub Opoéensky, Oravska 6, 080 01 Presov,
Registracné ¢. geofondu 683/2019 - struéné zavery (podrobnejie v zavere&nej sprave IGP a HGP)
SO zavermi :

- zakladanie objektov — Na zaklade realizovaného inZinierskogeologického prieskumu a v zmysle
STN 73 1001 a STN EN1997-1 a 1997-2 zakladové pomery zemia z hfadiska postupu pri navrhu
zakladania hodnotime ako zlozité.

Na skumanom GUzemi boli zaznamenané antropogénne zeminy (vrstvy navazky Y), ktoré su
nehomogénne, nekonsolidované, nachylné na netimerné sadanie. Pre zakladanie st nevhodné.
Vrstvy navazky Y boli zaznamenané na celom predmetnom Gzemi v hibke 0,20 - 1,40 m. Presné
zdokumentovanie vrstiev navazok, bude zrealizované az pri vykopovych pracach a terénnych
Upravach staveniska. Vrstvy navazky odporidame odstranit. Povrchovl vrstva skimaného
tzemia, resp. Uroveri pod vrstvou navazky Y je budovana fluvidlnymi naplavmi sudrznych zemin.
Jedna sa o ilovité a ilovité piescité zeminy triedy F6 a F4, tuhej konzistencie. Overené boli aj
polohy flovitych zemin mékkej konzistencie. Sudrzné zeminy boli overené v hibkovej Grovni 0,20 -
2,00 m pod stcasnym terénom. Vhodné geologického podioZie predstavujd vrstvy nesudrznych
Strkovitych zemin triedy G3, ojedinele triedy G5, prevazne stredne ulahnuté aZ ulahnuté. V
dynamickej penetracnej sonde bola overena kypra poloha Strkov (3,70 - 5,20 m p.t.). Nestdrzné
zeminy boli vrtnymi pracami overené do hibky 8,60 resp.10,90 m pod terénom. PodloZie
skimaného Uzemia je tvorené neogénnymi zvetranymi ilovcami, charakteru ilu s vysokou
plasticitou, triedy F8, konzistencie pevnej. V zaujmovom tzemi bola overena hladina podzemnej
vody v hibkovej trovni 3,70 - 4,14 m p.t. (kéta 204,24 - 205,60 m n. m.). Na zaklade zhodnotenia
inZinierskogeologickych,  geotechnickych,  hydrogeologickych  a stabilitngch ~ podmienok
odporiéame projektované objekty v danych podmienkach zakladat’
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1) Polyfunkény objekt
Hibkovo na pilétach; votknutych do stabilného neogénne podloZia zvetraného ilovca, triedy
F8 v hibke od 10,00 - 12,00 m pod terénom - odporiéame prehodnotit’ statickym vypoétom. Je
potrebneé poznamenat, Ze projektovany polyfunkény objekt mé jedno podiaZie podpivniceng,
tzn., Ze troveri zakladovej Skary bude na trovni cca 3,50 - 4,00 m od
sticasného terénu. PodlaZie pod droviiou terénu bude zabudované v Strkovitych zemindch
triedy G3, kde z dlhodobého hiladiska maximalna hladina podzemnej vody bola na Grovni
Hmax. = 207,09 m n. m. (vid' sonda 1131 SHMU). Z tohto dévodu méze déjst ku kontaktu
podzemnej vody so stavebnym objektom. Pocas realizécie zékladov podzemnej stavby (
gardZe v PAD) bude potrebné odcerpavat vodu za Gcelom zniZenia jej hladiny. Cerpanie
bude prebiehat prostrednictvom cCerpacich studni v polohe zakladovej jamy PAD, voda bude
nasledne odcerpéavana do vsakovacich studni umiestnenych mimo zékladovej jamy PAD.

2) Rodinné domy

Plosne na zakladovych pasoch; Alfernativne zakladanie Plo$ne na pitkach;

V' pripade vyskytu ilovitych zemin mékkef konzistencie v zakladovej $kare ich odportiéame
odstranit’ a nahradit’ ich hutnenym $trkom, alebo kamenivom minimélnej hribky 0,50 m.
Zéakladovd pédu budu tvorit fluvidine zeminy ilu s nizkou / strednou plasticitou CL/CI, triedy

F6 a zeminy ilu pies¢itého CS, friedy F4. Zaroveri je potrebné upozomit, Ze ide o zeminy
objemovo nestale a pri styku s vodou rozbredavé. Preto je nutné zékladovi Skaru chranit
pred nepriaznivymi poveternostnymi podmienkami, aby nedo$lo k premizaniu a previhceniu
zemin. V urcitych dsekoch tzemia zékladovi Skéru mozZu tvorit' Strkovité zeminy G-F, triedy
G3. Odporuc¢ame tieZ chranit stavebny objekt vhodnou hydroizolaciou kvéli zemnej vihkosti.

- overenie moznosti vypistania dazd'ovych vdd — podmienky pre vsakovanie véd povrchového
odtoku do podzemnych voéd sU na skimanej lokalite dobré. Hlavnym faktorom je vhodna
priepustna piescita a Strkovita vrstva (nie je zvodnena), do ktorej méze voda vsakovat. Na
zaklade zistenych skuto&nosti vypustané dazdové vody neovplyvnia rezim a kvalitu podzemnych
vod nad sucasnt drover. Dazdoveé vody je mozZné vypustat do podzemnych vod. V zmysle platnej
legislativy je to moZné riesit nepriamym spésobom prostrednictvom akumula&nych nadrzi, pri
vsakovani véd z pristupovej komunikacie a parkovisk sa odporuca osadit’ ORL.

Zéaver : Odporiéame povolit’ vypuistanie odpadovych dazd'ovych vod do podzemnych véd.

/ Hlukova $tudia navrhu / spracovatel’ Ing. Marian Flimel, CSc. / 09-2019 — bola spracovana za
u¢elom posiudenia sucasnej a navrhovanej hlukovej situacie (hluk generovany Zeleznicou,
automobilovou dopravou na ul. Slovenskej a v budicom aredli a pod.) s ndvrhom moznych
opatreni.

V zmysle hlukovej Stadie spracovanej na zaklade merani v teréne autorizovanym stavebnym
inZinierom so $pecializaciou na stavebnu fyziku su v projektovej dokumentacii zapracované opatrenia pre
eliminaciu dopravného hluku v zmysle Vyhlasky 549/2007 ¢l. 1.9. Tieto sU zamerané na zvy3enie
vzduchovej nepriezvuCnosti obvodového plésta a zabezpecenie vymeny vzduchu pri uzatvorenych
oknach v miestnostiach. Jedna sa o tieto opatrenia :

/ dodrzanie architektonicko — dispoziéného riesenia polyfunkéného domu v ubytovace] &asti
objektu, t.j. vytvorenie akustickej prekazky pre hluk zo Zelezni¢nej dopravy umiestnenim miestnosti bez
trvaleho pobytu (komunikaéné, technické a hygienicko-socialne zdzemie) v prvom plane od Zeleznice
(vychodna faséada), nasledne st obytné priestory umiestnené do akustického tiefia s orientaciou otvorov
na opacnu svetovl stranu (zapadna fasada)

/ stavebné konstrukcie st navrhované s minimalnym stavebny index vzduchovej nepriezvuénosti
43 dB, okna na vychodnej fasade polyfunk&neého domu su 4 triedy zvukovej izolacie (TZI) - Rw

/ vetranie priestorov je v zmysle tepelnotechnickych poziadaviek rie$ené ako nutené rekuperaciou
s vyustenim mimo vychodnej fasady polyfunk&ného domu bez potreby otvarat okna (nasavanie vzduchu
cez otvory v stresnej rovine, ventilatory na odvetranie hygienickych zariadeni tieZ zaustené do stupaciek
vyvedenych nad stresSnu rovinu).

/ bio eliminaéné apomocné prvky zo strany Zeleznice, tj. vychodna fasada bude pokryta
priestorovou sietovinou s celoroénou zelefiou (tzv. zelena fasada), v priestore za parkoviskom PAD
smerom k Zeleznici mimo 10m ochranného pasma ZSR ako aj po okrajoch parcely zo strany juznej bude
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posilneny existujuci Biokoridor a vysadena vzrastla zelen s podsadbou (podrobnejsie v Zasti
E/Dokumentacia stavebnych objektov, SO 203 Sadové upravy)

Vramci vystavby objektu budl priebezne realizované merania hluku v jednotlivych etapach za
ucelom zabezpecenia dodrzania poziadaviek prislusnej legislativy. V pripade zistenych nedostatkov budu
operativne tieto odstranené resp. rieSené dodatoénymi opatreniami.

I Projektové hodnotenie energetickej hospodarnosti budov - spracovatel ENECO, S.1.0,
Budovatelska 11628/38, Presov, so zavermi :

Posudzovany objekt bude spifiat pri dodrzani parametrov projektovej dokumentacie kritéria podla
STN 73 0540-2+Z1+22 (2019) pre cielové normalizované hodnoty platné od 1.1.2021. Dosiahnutie tychto
zakladnych pozadovanych kritérii tvori predpoklad pre energetické dspory a hygienické poZiadavky, ktoré
sa podiefajd na zdravom vnatornom prostredi a tepelnej pohode v budove. Predpokiadaju sa jednotlivé
miesta spotreby v energetickej triede Aaz B a primarna energia (globalny ukazovatel) v energetickej
triede AQ (vid. prilohy tejto PD pre radové rodinné domy SO 101-109 diel 08 Projektové energetické
hodnotenie a pre polyfunkény objekt SO 110 diel 09 / Projektové energetické hodnotenie)

/ Korézne merania bludnych pradov - spracovatel Ing. Vladimir Akuratny / APKO SERVIS,
Harmincova 4612/4, 058 01 Poprad — Spi$ska Sobota so zavermi :

V zmysle zaverecCnej spravy z merania bludnych pridov je potrebné na Zelezobeténovych
konstrukciach vykonat len zakladné opatrenia pre obmedzenie vplyvu BP ,stuperi 3" t.j. kombinacia
primarnej ochrany podfa STN EN 206+A1 a pripadnej sekundarnej ochrany podra kapitoly 6.3 a 6.4 TP
03/2014 bez prepojenia vystuZe a vyvedenia vystuze na povrch konstrukcie.

I dopravno-inZiniersky prieskum s kapacitnym posudenim - spracovatel Ing. Miroslav Vahovsky /
VAHOPROJEKT, s.r.o0., Exnarova 13, PreSov, so zavermi :

Vramci projektove] pripravy pre Uzemné rozhodnutie bol zrealizovany podrobny dopravno-
inziniersky prieskum s kapacitnym postdenim v sdlade s STN 73 6102 a TP 102. Na zaklade prieskumu,
analyzy sucasneho stavu a prognoézy dopravy pre rok 2042, bol vykonany vypoéet pripustnej intenzity
dopravy pre $pickovu hodinu. Vypottom sa preukazalo, uvedenim navrhovane] stavby, respektive jej
odstavnych pléch a hromadnych garazi na priebeznej miestnej komunikacii - MK Slovenska do prevadzky
vr. 2022, sa neprekroci zakladna hodnota pripustnej intenzity pre dany druh zbernej komunikacie a do jej
naplnenia ostane rezerva 523 voz./hod. To isté plati pre celé navrhové obdobie 20rokov, kde sa rezerva
znizi na 500 voz/hod. Zaverom mozno konstatovat, Ze prirastok dopravy vplyvom planovanej stavby
nesposobi prekrocenie kapacity miestnej komunikacie (ul. Slovenska) a jej kapacita s vysokou rezervou
prekracuje oakavanu intenzitu v roku 2042.

B.1.3 Pouzité mapové a geodetické podklady, zistenie, zameranie a overenie podzemnych
vedeni, odkaz na geodetickii dokumentaciu.

Podkladom pre spracovanie projektu je podrobné geodetické zameranie ( polohopis, vyskopis)
parcely a suvisiacich Casti (zemia, poZiadavky na domeranie ktorych vyplynuli s projektového rieenia pri
spracovani dokumentacie pre Uzemné rozhodnutie. Jedna sa hlavne o domeranie Zelezniénej trate za
parcelou na vychodnej strane (krajna kolaj, nasyp kolajiska, stvisiace tratové vedenia a inZinierske siete)
a jej profilu, domeranie celého koridoru ul. Slovenskej vratane krizovatky (vstupy do objektov, oplotenie,
komunikacie, chodniku, stipy, $achty, poklopy, atd.). Podklady boli vramci zamerania osadené do
digitalnej katastralnej mapy v systéme JTSK, v ramci ktorej bolo zrealizované aj scelenie jednotlivych
parciel do jednej ucelenej parcely.

Stcastou podkladov pre PD bolo aj podrobné vyty&enie inZinierskych sieti na parcele a v celom
rieSenom priestore, ktoré bolo zrealizované na zaklade objednavok k jednotlivym spravcom inZinierskych
sieti.

Na parcele investora sa nachadzaju len inZinierske siete v sprave VSD.,a.s. (NN vzdusné
vedenie na hranici sul. Slovenskou, VN vzdusné vedenie v blizkosti Zeleznice s trafostanicou)
a pozostatky po pripojkach pdvodného arealu na technickl infradtruktiru (vodovod, kanalizacia, OEZ),
ktoré planuje investor vyuzit na napojenie zariadenia staveniska. Ostatné siete sa na parcele investora
nenachadzaju.

V ulicnom koridore na ul. Slovenskej sa podla vyjadreni spravcov nachadzajt tieto IS v sprave
I'VVS, a.s. - vodovad DN 100, vodovod DN 700 (nefunkény), splaskova kanalizacia DN 1000/800),
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| SPP, a.s. - STL plynovod

/ V8D, a.s. - NN vzdusné rozvody,

/| DPMK, a.s.- verejné osvetlenie

/ Slovak telekom - podzemné telekomunikaéné rozvody
!/ Antik telecom - nadzemné telekomunikaéné rozvody

Na tieto rozvody budd napojené navrhované stavby pripojkami resp. rozsirenim existujlce] siete.
Pri realizacii napojeni a pri umiestneni novych inZinierskych sieti je potrebné bezpodmiene&ne dodrzat' ich
ochranné pasma v zmysle STN EN 73 6005 (priestorova Uprava vedeni technického vybavenia) a po
realizacii a napojeni uviest' terén a povrchy do pévodného stavu. Zaroven je potrebné dodriat bez
vyhrady poziadavky jednotlivych spravcov Tl.

VsSetky podzemné vedenia IS je nevyhnutné opitovne vytyéit' pred samotnou realizaciou
stavebnych objektov geodetom a prislusnym spravcom. Zvlastne a osobitné opatrenia pocas
vystavby v dotyku s inZinierskymi sietami, reviznymi $achtami a ostatnymi objektmi
a zariadeniami su spresnené v projektovych rie§eniach podra jednotlivych stavebnych objektov.

B.1.4 Priprava pre vystavbu

e uvolnenie pozemkov a objektov,

Buracie prace, vyruby drevin azruSenie Zelezni¢nej vlecky na parcele boli zrealizované
v nedavnej minulosti v ramci predprojektovej pripravy parcely na vystavbu. Plochy po buracich pracach
ostali ako zemna plar, ostatné plochy pokryva Strk pripadne travnik. Parcela je rovinata, vhodna na
vystavbu.

e do¢asné vyuzitie objektov po dobu vystavby,

Na parcele sa nenachadzaju Ziadne stavebné objekty, vramci zariadenia staveniska bude
zrealizovana komplet priprava pre vystavbu a napojenie staveniska na ponechané pripojky IS (vodovod,
kanalizacia, OEZ).

e spésob vykonania demolacii a miesto skladky,
Demolacie boli vykonané v minulosti vzmysle samostatnej PD a samostatného povolenia.
Odpady boli ulozené na skladkach na to uréenych podra druhu a charakteru odpadu.

erozsah aspésob likvidacie porastov (presadenie, vyrub, zuZitkovanie), vydanie sthlasu
s likvidaciou a uréené podmienky,

Na parcele sa nenachadzaju Ziadne hodnotné dreviny a porasty, nie je potrebné poziadat
o udelenie sthlasu. V ramci novej vystavby vsak bude realizované masivne ozelenenie arealu (vid. SO
SADOVE UPRAVY).

ezabezpecenie ochrannych péasiem, chranenych objektov a porastov po dobu vystavby,

Do parcely zasahuje Zeleznitné ochranné pasmo, ktoré slizi na ochranu drahy a na ochranu
prevadzky na drahe v zmysle zakona o drahach NR SR &. 513/2009 Zb. Ochranné pasmo je vymedzené
priestorom Sirky 60m od osi krajnej kolaje. V priestore ochranného pasma je mozné umiestnit stavby za
podmienok dodrZania poZiadaviek a parametrov definovanych vlastnikom a spravcom trate. Stavba SO
110 Polyfunkény objekt bude umiestnena v ochrannom pasme Zeleznice pri dodrzani pozadovanych
opatreni (zabezpecenie stavby pred hlukom, bludnymi pradmi a dynamickymi uéinkami Zeleznice -
podrobnejsi popis opatreni je spracovany v tejto sprave a v dalSich kapitolach v jednotlivych stavebnych
objektoch — podrobnejSie vid. samostatna ¢ast PD ,G. Dokumentacia pre ZSR ). Zarovei bude priestor
Zeleznice na hranici s parcelou investora oploteny poéas vystavby s naslednou realizaciou
trvalého oplotenia, ktoré zabezpedi trvalé zamedzenie pristupu oséb do koridoru drahy resp. na
pozemok v sprave ZSR,

Pri realizacii napojeni stavieb na inzinierske siete a pri umiestneni novych inZinierskych sieti a
pripojok je potrebné bezpodmienetne dodrzat ich ochranné pasma vzmysle STN EN 73 6005
(priestorova uprava vedeni technického vybavenia) a po realizacii a napojeni uviest terén a povrchy do
pévodného stavu).

Chraneneé objekty ani porasty sa na parcele nenachadzaju.
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eprelozky podzemnych a nadzemnych vedeni, dopravnych tras, pripadne tokov, ainé
obmedzujice alebo bezpecnostné opatrenia pri vystavbe staveniska a v priebehu vystavby
{odstrel, vyluka alebo obmedzenie dopravy, obmedzenie v dodavke energii a pod.),

Pri realizacii dojde k prekladke NN vzdusného vedenia nachadzajiceho sa na hranici parcely so
Slovenskou ulicou . Toto bude rieené ako rekonstrukcia v pdvodnej trase redukciou z multikablového na
jeden izolovany vodi¢ sosadenim na nové stipy vmedzerdch medzi navrhovanymi stavbami
a reorganizaciou prepojenia existujlicich objektov na druhej strane ulice. V €asti od parcely investora
smerom k existujicej TS na ul. Slovenska bude v existujicej trase NN vedenia osadeny kabel, ktory
zabezpedi prepojenie pdvodnej a navrhovanej NN siete.

Takisto pri realizacii dojde k rekonstrukcii NN vedenia a trafostanice vratane VN pripojky vo
vychodne] &asti parcely v blizkosti Zeleznice. Existujica VN pripojka vratane trafostanice bude
rekon$truovana, NN vedenie bude demontované).

Tieto vedenia budu realizované na parcele investora v trasach pévodnych rozvodov bez zasahov
do inych parciel resp. objektov.

Pri realizcii vSak dojde aj pracam na parcelach vo vlastnictve mesta Kosice ( ul. Slovenska), kde

budu realizovane jednotlivé pripojky na inZinierske siete v ulicnom koridore (kanalizacia, elektrorozvody,
slabopridové rozvody, verejné osvetlenie). Tieto budu realizované $tandardnou prekopavkou na dvakrat
v snahe minimalizovat obmedzenia Zivota a prevadzky v lokalite.
Narocnejsou ulohou bude stavebna uprava vodovodu (skapacitnenie vodovodu z DN 100 na DN150)
pozdiz celej Slovenskej ulice aZ po bod napojenia na krizovatke s Rampovou ulicou v zmysle poZiadaviek
spraveu VVS, a.s. Pri realizacii déjde k viacnasobnym odstavkam miestnej komunikacie (ul. Slovenska),
ktora vsak bude po celd dobu realizacie funkéna v min. poloviénom profile, samozrejme so zabezpe&enim
permanentného pristupu na jednotlivé parcely majitelov objektov na Slovenskej ulici ( podrobnejsie vid.
samostatnu ¢ast PD F. Projekt organizacie vystavby, DDZ a dalSie kapitoly PD). Sucastou bude aj
zriadenie doCasne posunutej zastavky MHD vratane nastupnej plochy pre cestujlicich a do¢asného
dopravného znacenia zabezpecujuceho bezpecénost a plynulost cestnej premavky.

Snahou je minimalizovat ¢as potrebny na realizaciu pripojok a tym aj obmedzovanie okolia.

ezabezpecenie prevadzky existujiicich casti stavieb po dobu vystavby, pokial su dotknuté
realizaciou vystavby, pri zachovani ich Upinej alebo obmedzenej prevadzky, opatrenia v pripade,
ze je nevyhnutné prerusenie prevadzky,

Stavenisko od vonkajSieho prostredia bude z bezpe&nostného hiadiska oddelené suéasnym
oplotenim, ktoré je potrebné v niektorych &astiach doplnit resp. upravit. Prevadzka okolitych stavieb
nebude vystavbou obmedzena.

sosobitné uzivanie komunikacii.

Organizacia dopravy potas vystavby je spracovana v POV (East F. Plan organizacie vystavby),
sucastou ktorej je projekt dopravného znacenia poéas vystavby.

V priestore staveniska bude vyéleneny priestor pre parkovanie, prijazd na stavenisko bude po
pristupove] komunikacii. Dodavatel stavby je zodpovedny za &istenie komunikécii v blizkosti staveniska,
pokial boli znecistené jeho stavebnou &innostou.
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B.2 / Urbanistické, architektonické a stavebnotechnické riesenie

B.2.1 _Zddvodnenie urbanistického, architektonického, vytvarného _a stavebno-technického
rieSenia_stavby so zretefom na tcel stavby, jej umiestnenie, podmienky pamiatkovej
starostlivosti a ochrany prirody a starostlivost’ o Zivotné prostredie. Zakladné udaje
o pouzitych stavebnych sustavach alebo konstrukcidch. Uprava ploch a priestranstiev,
drobna architektira, oplotenie, drobna zeleri. Bezbariérové (pravy pre pohyb o0séb
s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie.

Urbanisticka koncepcia
Zakladom urbanistickej koncepcie je re3pektovanie platnej Uzemnoplanovacej dokumentéacie,

respektovanie urbanistickych danosti Uzemia a koncepéné nadviazanie na charakter jestvujlicej zastavby.

Stavba sa nachadza v SirSom centre mesta Kosice. V okoli na vychodnej strane ulice Slovenska
sa nachadzaju polyfunkéneé arealy, ktoré boli v minulosti skladovo-vyrobného charakteru a v stéasnosti sa
pomaly transformuju do obytnej funkcie s nevyrobnymi sluzbami. Na Zapadnej strane Slovenskej ulice sa
nachadza obytna zéna rodinnych domov (ul. Slovenska, Ceska, Moravska).

Jedna sa o polyfunk&ny komplex s obsluznou sférou mestského vyznamu prevaZne komeréného
charakteru so zodpovedajucim zazemim, tj. parkovanim, gardzovanim, zasobovanim a zelefiou..
UrCujucimi faktormi ovplyviujicimi umiestnenie a objem navrhovanych objektov st naroky na staticku
dopravu, presinenie stavieb a okolitej zastavby, protihlukové opatrenia od Zelezni¢nej trate, prispdsobenie
urbanistickej mierke existujlicej nizkopodlaznej zastavby rodinnych domov na Slovenskej ulici a v
neposlednom rade aj vytvorenie prijemného prostredia na byvanie v kontaktnej zone s centrom mesta.

Polyfunkény subor pozostava ztroch paralelnych radov RD umiestnenych vo vézbe na
Slovensku ulicu a polyfunkéného 4-podlazného objektu s piatym ustipenym podlazim, ktorého hmota je
rovnobezna s vychodnou hranicou parcely (strana od Zeleznice), ¢im tvori hlukovu aj opticku bariéru pre
obytna zastavbu na parcele ako aj v celej zéne. Sicastou je navrhovana zakladna dopravna a technicka
obsluha uzemia, verejne pristupné ucelové komunikacie a parkovacie miesta, manipulatné priestory,
pesie trasy, zariadenia technickej infrastruktiry.Stavba je dopravne pristupna priamo zo Slovenskej ulice,
ato jednym obojsmernym vjazdom a zaroverl vyjazdom, a jednym jednosmernym vyjazdom, ktoré su
umiestnené na hraniciach parcely investora vo vzdialenosti cca 150m od seba a zabezpeéia komfortné
napojenie na dopravnu infrastruktiru uzemia a zarover dostatoéni odstupovi vzdialenost pre
umiestnenie stavieb od hranic parcely. Verejna tuéelova komunikacia je zokruhovana dvakrat, v prvom
plane s obsluhou pre navrhované RD (druhy a treti rad RD), v druhom plane pre obsluhu polyfunk&ného
objektu. Prvy rad RD je priamo dostupny zo Slovenskej ulice. Cielom navrhu dvojitého napojenia na MK
na ul. Slovenska je plosne rozloZit dopravné zataZenie a minimalizovat mnoZstvo automobilov
v jednotlivych dopravnych uzloch a tym minimalizovat’ dopravné zatazenie Uzemia. Stuc¢astou navrhu je aj
vytvorenie kapacitnej moznosti na potencidlne dopravné napojenie susednych parciel na tento
komunikacny system, nakolko tiez prebiehaju transformaciou zmeny funkéného vyuzitia a predpoklada sa
na nich dalsi rozvoj vystavby. Ciefom je minimalizovat daldie dopravné napojenia na ul. Slovenska.

Radové rodinné domy (RRD) st umiestnené v 3 radoch, pozostavajicich zo skupin 5-7
objektov, vzajomne oddelenych od seba medzerou za (€elom vytvorenia viacerych kompaktnejSich hmét
primeraného objemu a mierky obytného prostredia. RRD st priamo pristupné z navrhovanych verejnych
ucelovych komunikacii, vstup a parkovanie sa nachadza priamo pred objektom (2PM + vstupny
chodnik), zahradka sa nachadza na opaénej strane v kludovej zéne (kludové zény so zelefiou su
orientované k sebe medzi objektmi). Domy su dvojpodiazné, vyskovo osadené cca 0,6m nad trover
okolitého teréenu z dévodu obmedzenia inundacnych rizik. V uliénom priestore sa v polohe medzier medzi
objektmi vo vazbe na navrhovant komunikaciu nachadzaji oddychové miesta so zelefiou a lavitkami,
ktoré zvysuju kvalitu urbanistického priestoru a dopifiaju koncept o urbanisticky detail.

Polyfunkény objekt (PAD) tvori posledni liniu vareali auzatvara zénu od zeleznice
a dopravnej obsluhy objektu, kde medzi oddychovou zénou posledného radu RRD a PAD vznika tiez
vacsia oddychova zona — park, ktory tvari obytno-oddychovy priestor pre PAD ako aj obchodné prevadzky
v parteri. Objekt je StvorpodlaZzny so suterénom a ustupenym podlazim. V suteréne sa nachadzaju
technické priestory, ruéna autoumyvareri a podzemna garaz, ktora zabezpedi dostatoéné mnoZstvo
parkovacich miest pre navstevnikov sluZieb, ako aj pre obyvatelov PAD a zarovefi bude sluzit aj ako
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dvojucelovo vyuzivany priestor v pripade potreby (CO kryt). Jej plocha presahuje hranice nadzemnej &asti
objektu v snahe dosiahnut' €o najvacsiu kapacitu PM pod zemou a neuberat’ zaberom pre parkovacie
miesta na teréne plochu zelene.

V prvom nadzemnom podlaZi sa nachadzaju priestory sluZieb (sprava arealu, obchodné jednotky,
potraviny, predajia masa, bistro, fitnes centrum, lekarefi, kadernictvo, svet zdravia) s priamym prepojenim
na oddychové aktivity v navrhovanom parku na zapadnej strane objektu a zarover s dobrou dostupnostou
zasobovania priestorov z navrhovanej okruznej komunikacie z vychodnej ¢asti objektu od Zeleznice. Tam
sa nachadza aj exteriérové parkovisko s izolatnou zelefiou pre objekt s vybavou pre nabijanie
elektromobilov. Pbédorys parteru ¢iastone presahuje podorys ostatnych ubytovacich podlazi PAD,
nakolko umiestnenie ubytovacich podlaZzi v2-4NP aj ustipené podlaZie respektuje hranicu 30m
ochranného pasma od krajnej kolaje ZSR.

Tymto umiestnenim polyfunkény objekt vytvara hlukovl bariéru pre seba, vnatornd radovd
zastavbu rodinnych domov a rovnako tak aj pre dotknutd &ast rodinnych domov na Slovenskej ulici.
Zaroven toto usporiadanie zabezpecuje, Ze tiefiové charakteristiky PAD st v stlade s platnymi normami.
Architektira budovy, vyber korektnych materiglov, dispoziéné rieenia komunika&nych jadier a dispoziéné
rieSenia apartmanov zabezpedia ich dostatotné odhluénenie. Na zapadnej strane polyfunkéného objektu
je minimalna odstupova vzdialenost medzi PAD a krajnymi domé&ekmi radove] zastavby vaésia ako vyska
polyfunkéného apartmanového domu.

Napojenie na technickd infrastruktiru bude realizované priamo na ul. Slovenska, kde sa
nachadzaja vietky potrebné inZinierske siete.

V aredli sa aktudlne nachadza sporadicky lokalizovana naletova zeleii, ktora tvori
pozostatok po lokalnych vyruboch zrealizovanych na zaklade vyrubového povolenia v nedavnej
minulosti. V navrhu planujeme priestor maximalne ozelenit, ¢o je aj zakladnym principom
konceptu ,URBAN JUNGLE PARK® tj. vyuzit vSetky vhodné overené formy aplikacie
urbanistickej zelene so snahou o zachytenie a ponechanie dazd'ovej vody v tzemi (EKO
vsakovacia dlazba na parkovacich miestach, zelené strechy, terasy, balkény, gabiénové niky na
smetné koSe so zelefiou namiesto kameiia, vertikalna zelefi na PAD zo strany od zeleznice,
stromova vysadba, kry a liény travnik a pod. — podrobnejsie vid’ d'al$ie kapitoly a SO 203 Sadové
upravy)

Navrhované objekty sa svojim tvarom a osadenim podriad'ujii parametrom prostredia,
orientacii k svetovym stranam a moznostiam v zmysle platnej legislativy. Rozmery a umiestnenie
stavieb spliiaju poZiadavky stavebného zakona a st v silade s UPD HSA Kosice.

Funkéné vyuZitie a organizacie rieSeného tizemia

Z hiadiska funkéneho vyuzitia sa navrhovany objekt nachadza v polyfunkénej zéne s prevahou
obytnej funkcie. Charakter arealu sa meni z pévodnej vyrobno — skladovacej funkcie na obytnu
s obCianskou vybavenostou mestského a nad mestského vyznamu, &m sa vhodne zaradi do funkénej
Struktiry existujicej zény a zostane v sllade s platnou Uzemnoplanovacou dokumentaciou. Pomery
zastupenia podielov jednotlivych funkcii u polyfunkénych pléch st spinené v zmysle poziadaviek UPN
HSA Kosice, min 20% podielu pre kazdu funkciu z celkove] plochy lokality

V polyfunkénom komplexe je navrhnutych 54 radovych rodinnych domov (RRD), 10 obchodnych
jednotiek (OJ) a 60 ubytovacich jednotiek (AJ) vratane 348 parkovacich miest.

Umiestnenie stavieb na parcelach a dalSie parametre zastavby je zadefinované vo
vykresoch v &asti C,D, vykres D001 Koordinaéna situacia, vykres D002 Situacia osadenia
a parametrov objektov, ktoré tvoria prilohu tejto PD ako aj v popise jednotlivych stavebnych
objektov.

Architektonické rieSenie stavby

Architektonické rieSenie jednotlivych objektov vychadza zo zakladnej urbanistickej koncepcie
a uzemno-technickych podmienok danej lokality a m& zamer prispiet k tvorbe prostredia kvalitnou
sucasnou architektirou ¢o sa tyka vyrazu, mierky, kvality prevedenia, pouzitych materiglov, reflektujic
potreby budlcich uzivatefov z hladiska dispoziéno-priestorového a re§pektujlc polohu a priestor, v ktorom
sa objekt nachadza.
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Radové rodinné domy (SO 101 - 109) st navrhované ako obytny stbor 2 podlaznych objektov,
ktory pozostava z 9-tich zostav s r6znym poctom obytnych jednotiek (OJ). Najmensi pozostava z 5 OJ,
stredny zo 6 OJ, najvacsi zo 7 OJ.

Objekty su bezbariérovo pristupné z navrhovanych komunikéacii a chodnikov. V nadvaznosti na
okolity terén su objekty navrhované s vyskou osadenia max. +600mm nad okolity terén (vyska +0,000)
ako preventivne opatrenie, ktoré ma zabranit' pripadnym $kodam pri rozvodneni rieky Hornad do lokality
do doby vybudovania protipovodfiovej ochrany. Inundaéné pasmo Q100 nie je pre danu lokalitu zavazne
uréené, avsak snahou investora je postupovat' v zmysle zakona &. 7/2010 Z.z.

Jednotlivé vstupy pre RD su navrhované v spade smerom od domu do uliéného priestoru. Kazdy
RD mé 2 samostatné odstavné plochy pre OA (EKO zatraviiovacia dlazba " AS-TTE Rosty") a vstupny
chodnik medzi nimi (zamkovéa dlazba Klasiko). Tieto su ¢iastoéne prekryté predsadenim 2.NP a zaroveri
zo strany vstupu do RD a Ciastocne ohranic¢ené od susednych abjektov deliacou konstrukciou so zelefiou.
Zo zadnej strany je ku kazdému domu priradena mala relaxaéna pripadne Uzitkova zahrada, ktora bude
oplotena (cca 70m2).

Rodinné domy maja priblizne rovnaku velkost, priemerna uzitkova plocha je cca 135m2. Odli$uju
sa len polohou predsadenia 2.NP, pricom vefkost 1.NP zostava v kazdom rovnaka. Typ1 je predsadeny
viac zo strany vstupu a zo strany zahrady ma balkén, Typ 2 je predsadeny nad vstupom menej a zo
strany zahrady je bez balkénu. Tieto posuny vytvaraju atraktivnejsi vzhlad objektov a zaroveri prekryvaju
priestory nad vstupom do RD. Zaroven s za ucelom zvySenia atraktivity riedenia a architektonickej kvality
navrhu niektoré predsadené cCasti objektov navrhované na obloZenie s fas&dnym obkladom resp.
Struktdrovanou omietkou moderného designu (StoCorten), ktory sa nepravidelne strieda s klasickym
riesenim fasady so silikonovou omietkou. To isté je uplatnené aj zo strany oddychovych z&hrad

V dispozi¢nom rieseni obsahuju potrebny $tandard pre rodinné domy v zmysle platnej legislativy
tj. v 1.NP sa nachadza zadverie, kipelfia s WC, umyvadlom a sprchovacim kutom, technicka miestnost,
obyvacia izba s kuchynou, Spajza pod schodiskovym priestorom. V 2.NP su navrhované 2 detské izby,
pracoviia, spalfia, samostatne WC, kupelfia (vana, sprchovaci kat, dvojumyvadlo) a chodba. Dispoziéné
rieSenie je variabilné a je moZné ho prispdsobit poZiadavkam konkrétnych klientov a budticich uzivatelov.

Kryté nadoby na separovany odpad su rieSené ako spolo&né pre kazdych 18 objektov (3 zostavy)
pri severnej resp. juznej fasade krajného RD pristupné zo severnej resp. juznej komunikacie na EKO
dlazbe v priestore ohrani¢enom gabiénovym oplotenim zo zelefiou. V tomto priestore sa nachadzaju aj
spolotné ELI SR a SLABOPRUDOVE rozvodné skrine, zktorych budli vedené pripojenia priamo
k jednotlivym domom do domovych skrifi na fasade objektu. Malé nadoby na komunainy odpad mézu byt
umiestnené pri kazdom objekte v nike vytvorenej v murive pred parkovacim miestom volne dostupné pre
zmluvného odberatela odpadu.

Polyfunkény objekt (SO 110) je zloZeny z jedného podzemného, 4 nadzemnych a jedného

ustipeneho podlazia. Strecha objektu je rieSena ako plocha s terasami a zelefiou (extenzivna vegetacna
strecha). Cast strechy podzemného podlazia je rie$ena ako park (intenzivna vegetagna strecha).
V 1.PP sa nachadza podzemné parkovisko, ktoré disponuje 202 parkovacimi miestami (pre ubytovacie
jednotky aj pre navstevnikov obchodnych jednotiek), technickym zazemim (technické miestnosti, kotolfia,
sklady) a komunikagnymi plochami (schodiska k OJ, schodiska do ubytovacich komunikaénych jadier,
rampa pre vjazd vozidiel). Nachadza sa tu aj ruéna autoumyvarefi a kobky (sklady) pre ubytovacie
jednotky (60 UJ = 60 skladov).

Na prvom podlazi sa nachadzaju komertné priestory (spréava aredlu, obchodné jednotky,
potraviny, predajiia masa, bistro, fitnes centrum, lekarefi, kadernictvo, svet zdravia) aich potrebné
zazemie s pristupom priamo z terénu, z chodnikov a z parkovisk, s priamym prepojenim na parkovu
zelen. Vstup pre zasobovanie je zo zadnej strany objektu (od Zeleznice).

Na ostatnych podlaziach sa nachadzaju ubytovacie jednotky (nebytové priestory sliZiace na
kratkodobé ubytovanie). Na 2, 3, 4 NP sa nachadzaju dvojizbové ubytovacie jednotky (54 UJ), na 5.NP
(ustipené podiazie) sa nachadza 6 trojizbovych UJ vyssieho Standardu s terasou.

Cely objekt sa Cleni na 6 sekcii, kazda sekcia je pristupna vlastnym vstupom a schodiskovym
priestorom po celej vySke objektu. Dispoziéné rieSenie je navrhované v zmysle hlukovej §tudie tak, e zo
strany Zeleznice sa pozdiz celej fasady nachadzaju priestory zazemia (komunikagné priestory, hygienické
priestory, skladové priestory, pracovne, kuchyne) tvoriace hlukovy filter. Zo strany parku (zapadna strana
objektu) sa nachadzaju kfudové priestory na relax ( oddychova hala, izby). Kazda jednotka disponuje
vlastnym balkénom s vyhlfadom na cely riegeny areal (zapadna strana).

Kryté nadoby na separovany odpad su rieSené ako spolo¢né pre véetky ubytovacie jednotky (2
zostavy) v ramci plochy parkoviska pri Zeleznici na vychodnej strane arealu za polyfunkénym objektom SO
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110 pri Zeleznici. S4 umiestnené v priestore ohrani¢enom gabiénovym oplotenim zo zelefiou, ktory ich
oddeluje od okoliteho parkoviska.

Navrhované priestory v polyfunkénom subore st dostatoéne presvetlené, odvetrané a spiniaju
poZiadavky v zmysle prislusnych STN.

Stavebnotechnicka koncepcia

Stavebné objekty RRD (SO 101-109) su novostavby navrhované ako jednoduché 2 podlazné
stavby s plochou extenzivnou zelenou strechou bez podpivni¢enia. Objekty s predpokladom pouzitia
tradiCnych stavebnych technologii murovanych stavieb v snahe o maximalnu Usporu energii v zmysle
sucasnych ekologickych trendov, t.j. klasické pasové zaklady s patkami v exponovanych @&astiach,
obvodové steny z palenych tehal so zateplenim mineralnou izolaciou, Zelezobetdénové stropy, balkény
a schodiska, klasické omietky a marlby. Vyplne otvorov plastové resp. hlinikové s izolagnym trojsklom
vyssieho Standardu, v streSnej rovine su navrhované streSné svetliky na presvetlenie centralnych
priestorov objektu (schodisko, kipelfia 2.NP) a zérovefi aj ako vylez na strechu pre pripad potreby Gdrzby.
Okenneé otvory budu vybavene vonkajsimi Zallziami. Podhfady su navrhované zo sadrokartéonu, obklady
v kupelniach, WC a kuchyni st navrhované ako velkoplo$né.

Fasadu objektu navrhujeme v kombinacii kvalitnych a uslachtilych materidlov, tj. kvalitngj
silikonovej omietky (StoSilco), kvalitného fasadneho obkladu resp. $truktirovanej omietky (StoCorten) a
kvalitného oplechovania (Rheinzink).

Objekty su navrhované v tzv. ,zelenom technologickom $tandarde". V kazdom RD je navrhované
tepelné Cerpadio (nizkospadové vykurovanie) a rekuperacia (vymena vzduchu bez potreby vetrania), ktora
zabezpeli kvalitné obytne prostredie pri nizkej spotrebe energie. V objektoch RRD si navrhované
Standardné vnutorné rozvody (zdravotechnika, elektroinstalacia, slaboprudové rozvody).

Kazdy z objektov je napojeny samostatnou pripojkou s viastnym meranim na vonkajsie rozvody
vodovodu, kanalizacie, elektrorozvody, slabopridové rozvody a vsakovacie objekty v &asti zahrady.
Vodomerna a kanalizacna $achta pre RRD bude umiestnena pod vstupnym chodnikom pre pesich zo
strany ulice (objekty v druhom a tretom rade RRD budu napojené kazdy samostatne, objekty v prvom
rade napojené priamo na Slovensku ulicu budu zdruZené do trojic a budi mat' spologné $achty z dévodu
eliminacie pocCtu prekopavok),. Meranie elekirickej energie (elektromerovy rozvadza¢) a skrinka pre
napojenie slaboprudovych rozvodov budli umiestnené vo fasade pri vstupe do objektu pre kazdy objekt
samostatne. Dazdova voda bude odvedena zo strechy cez stre$né vpusty s vyhrievanim do zahrady do
vsakovacich objektov. Sucastou kazdého objektu bude aj Sachta s pripravou na kvapé&kovi zaviahu pre
zavlaZovanie pléch pod presahom hmoty objektu (2.NP) nad zahradnt ¢ast'.

Zaroven je v navrhu zapracovany koncept URBAN JUNGLE PARK, ktorého stcastou je zelena
extenzivna strecha (zabezpecuje spomalenie odtoku dazdovych véd a zaroveri eliminuje tepelné salanie
strechy v Case letnych mesiacov), zelené zasteny medzi objekimi s popinavymi drevinami (zabezpeéuju
sukromie s prirodnymi prvkami, zachytévaji prasnost a hiuk prostredia), zelené parkovacie plochy zo
zatraviiovacich resp. EKO dlazieb (umoznuju prirodzené plodné vsakovanie dazdovej vody do podzemia
a odlahcuju Gzemie od spevnenych pléch), lokalne vsakovacie objekty v zahradach pri RD (na zachytenie
dazdovej vody zo striech a jej lokalne vsakovanie v Gizemi) a pod.

Vsetky tieto navrhované opatrenia prispievaju k vytvoreniu optimalnej mikroklimy a zdravého
Zivotného prostredia v Gzemi a zaroven k vyraznému zniZeniu enviromentainej zataze, ktora vznika pri
klasickej urbanizacii tizemia (podrobnejsi popis vid SO 101-109)

Stavebny objekt PAD (SO 110) je novostavba navrhovana ako kombinacia skeletového systému
(nosne Zelezobetdnove konstrukcie) a murovaného systému (vypliiové konstrukcie) s celoplo$nym
zateplenim objektu v zmysle poZiadaviek na energetické rieSenie objektu podfa aktualne platnych STN.
Skeletovy modul je vcelom objekte rovnaky (7,5 x 7,5m resp. 7,56 x 5,0m) aumozfiuje efektivne
dispozicné rieSenie podzemného parkoviska a ubytovacich jednotiek.

Podzemné podlazie bude v zmysle IGP rie§ené s hydroizolacou proti tlakovej a podzemnej vode
z dévodu moznej vysokej hladiny spodnej vody. Stavebna jama bude pred realizaciou vymedzena po
celom obvode injektovanou Keller stenou, ktora umozni realizaciu suterénu bez dodato&ného pazenia a
bude sluzit na zabezpeCenie stavebnej jamy ako aj Ciastoéna bariéra pred spodnou vodou poéas
realizacie suterénu objektu. Zarover bude aj jednym z dilataénych celkov pre eliminaciu dynamickych
cinkov Zeleznice na statiku objektu (stavba bude viacnasobne dilatovana vioZenim timiacich vyplni medzi
jednotlivé dilatagné celky s postupnou eliminaciou vibracil.).
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Z hladiska materialového navrhujeme fasadu objektu v kombinacii kvalitnych a uslachtilych
materialov, t.j. kvalitnej omietky (steny), kvalitného obkladu (napr. HPL dosky FUNDERMAX) resp. ,art"
omietky (Corten) a kvalitného oplechovania (Rheinzink). Fasada zo strany Zeleznice bude pokryta
predsadenou zelenou stenou (popinava zeleil) za UCelom zvyZenia akustického utlmu a zaroven
ozelenenia arealu. Vetky odtiene povrchovych tprav budt v matnom nereflexnom prevedeni

Jednotlivé skladby obvodovych, nosnych, strednych, presklenych, konstrukcii spifiaju poziadavky
sucasnych noriem a trendov z hfadiska energetickej narocnosti budov s ciefom vytvorit kvalitné rieSenie
do buducnosti.Z hladiska pozZiadaviek na plochy a priestory budu tieto vybavené skladbou a povrchovymi
upravami v zmysle stredneého aZ vysSieho Standardu, tj. kvalitné dlazby, plavajice drevené podiahy,
sadrokartonové podhlady, prirodné omietky s kvalitnou malbou s prislusnym doplnenim technického
vybavenia vyhovujliceho spominanému $tandardu.

Polyfunkény objekt bude napojeny na novozrealizované rozvody technickej infrastruktary
(vodovod, kanalizacia, elektrorozvody, plynovod, slabopridové rozvody) v aredli so samostatnym
meranim odberu resp. spotreby. V tomto objekte bude aj meranie spotreby elektrickej energie arealovych
rozvodov (reklamno-informagny totem, nabijacia stanica pre elektromobily, aredlové osvetlenie, a pod.).

Vykurovanie objektu a zabezpetenie ohrevu TUV je rieSené v centralnej plynovej kotolni
v podzemnej garazi s naslednymi rozvodmi tepla a TUV v inStalaénych $achtach a lokalnou regulaciou..
Dohrev TUV bude rieseny aj obnovitelnymi zdrojmi umiestnenym na streche objektu (sineéné kolektory).
Vetranie ubytovacich priestorov bude rieSené nitenym systémom s rekuperaciou, vetranie priestorov
vybavenosti v 1.NP a garaZze v 1.PP je rieSené VZT zariadeniami s rekuperaciou.. Vyustenia vetracich
ainych sachiet budl z dévodu minimalizacie $irenia hluku zo Zeleznice umiestnené mimo vychodnej
fasady, t.j. na streche objektu (podrobnejsi popis vid. SO 110).

Chodniky s0 navrhnuté zo zamkovej bezdparovej dlazby Klasiko (hr. 6cm) resp. parkové
chodniky pri PAD maju "mlatovy" povrch. Parkoviska budl rie3ené zatraviiovacou dlazbou v celom
areali. Komunikacie budl z asfaltobeténu resp. z drenaznej diazby SIKO v polohe obytnej ulice medzi
druhym a tretim radom domov.

Oplotenie aredlu sa zrealizuje na severnej strane od firmy ALKON REAL s.r.o. a z vychodnej
strany od Zeleznice z pevnych pozinkovanych a nasledne poplastovanych drotenych plotovych dielcov
vysky cca 2m ( zo srany ALCON) resp. cca 3,0m (zo stany Zzeleznice) s podhrabovymi doskami.
Zvnutornej strany oplotenia na parcele investora bude umietnena popinava zeleri (koncept
URBAN JUNGLE PARK). Toto oplotenie bude zo stany Zeleznice eSte lemovat vysadba vzrastlych
drevin stipovitého charakteru s masivnou podsadbou, ktora je suéast'ou zelenej bariéry od
zeleznice (biokoridor). Jej sutastou budu stromové vysadby na parkovacich plochach (kazde 2
parkovacie miesta 1 strom), ktoré esSte vyraznejSie podporia existujici biokoridor a svojim tienenim
parkovacim pléch spomalia tepelné salanie z automobilov v letnych mesiacoch. Oplotenie zahrad
rodinnych domov bude realizovaneé klasickym pletivom vysky cca 2,0m a osadenim, popinavych rastlin
na oddelenie kludovej zony.

Oplotenie zjuZnej strany je uz zrealizované susednym investorom Zzelezobeténovym mdrom
z debniacich tvarnic vysky cca 3m, zo strany rieSeného aredlu budu osadené vysadby a popinavky na
nadobudnutie estetického razu predmetnej masivnej steny.

Prvky drobnej architektiry s suCastou arealovej vybavenosti. Jedna sa o lavigky,
cyklostojany, herné prvky pre deti v parku pri polyfunkénom objekte, ktoré st osadené do ,verejnych
priestorov” v ramci parteru polyfunkéného objektu. Tieto budl realizované z typovych prvkov overenych
vyrobcov ( MMcite), ktory garantuju kvalitny ergonomicky design, dlhsiu Zivotnost' s minimalnymi nakladmi
na udrzbu.

Dodrzanie podmienok hlukovej Studie

V zmysle hlukovej Stiidie spracovanej na zaklade merani v teréne autorizovanym stavebnym
inZinierom so $pecializaciou na stavebnd fyziku st v projektovej dokumentécii zapracované opatrenia pre
eliminaciu dopravného hluku v zmysle Vyhlasky 549/2007 ¢&l. 1.9. Tieto si zamerané na zvysenie
vzduchovej nepriezvu¢nosti obvodoveho plasta a zabezpedenie vymeny vzduchu pri uzatvorenych
oknach v miestnostiach. Jedna sa o tieto opatrenia :

/dodrzanie architektonicko — dispoziéného rieSenia polyfunkéného domu v ubytovacej E&asti
objektu, t]. vytvorenie akustickej prekazky pre hluk zo Zeleznitnej dopravy umiestnenim miestnosti bez
trvaleho pobytu (komunika¢né, technické a hygienicko-socidlne zazemie) v prvom plane od Zeleznice
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(vychodna fasada), nasledne su obytné priestory umiestnené do akustického tiena s orientaciou otvorov
na opacnu svetovl stranu (zapadna fasada)

/stavebne konstrukcie st navrhované s minimalnym stavebny index vzduchovej nepriezvuénosti
43 dB, okna na vychodnej fasade polyfunkéného domu sti 4 triedy zvukovej izolacie (TZI) - Rw

/vetranie priestorov je v zmysle tepelnotechnickych poZiadaviek riedené ako natené rekuperaciou
s vyustenim mimo vychodnej fasady polyfunkéného domu bez potreby otvarat okna (nasavanie vzduchu
cez otvory v streSnej rovine, ventilatory na odvetranie hygienickych zariadeni tiez zadstené do stupaciek
vyvedenych nad streSna rovinu).

/bio eliminatne a pomocné prvky zo strany Zeleznice, tj. vychodna fasada bude pokryta
priestorovou sietovinou s celoro¢nou zelefiou (tzv. zelena fasada), v priestore za parkoviskom PAD
smerom k Zeleznici mimo 10m ochranného pasma ZSR ako aj po okrajoch parcely zo strany juZznej bude
posilneny existujuci Biokoridor a vysadend vzrastla zelen s podsadbou (podrobnejsie v Gasti
E/Dokumentacia stavebnych objektov, SO 203 Sadové Upravy)

Pri aplikacii navrhovanych opatreni pre vychodndi, pripadne juZni a severnu fasadu
polyfunkéného domu a Standardné rieSenia pre rodinné domy budi splnené poziadavky Vyhlasky
MZ SR 549/2007 v zneni neskorSich predpisov pre stavbu obytného komplexu URBAN JUNGLE
PARK. V ramci vystavby objektu budi priebezne realizované merania hluku v jednotlivych etapach
za uCelom zabezpefenia dodrzania poziadaviek prislu$nej legislativy. V pripade zistenych
nedostatkov budu operativne tieto odstranené resp. rieSené dodatoénymi opatreniami.

Bezbariérovost’ prostredia v zmysle vyhlasky 532/2002 Z.z.

Pri spracovani projektu je uplatnena vyhlaska 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovujl podrobnosti
o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientacie.

V exteriéri s vSetky priechody pre chodcov bezbariérové a opatrené prvkami pre nevidiacich,
zaroven vybavené Specialnym osvetlenim pre priechody pre chodcov (v polohe napojenia arealu na ul.
Slovenska), chodniky pri rodinnych domoch st v celom rozsahu bezbariérové a osvetlené, vietky vstupy
a vjazdy do objektov s bezbariérové a osvetlené.

Vramci parkovacich pléch v exteriéri aj v podzemnej garazi SO 110 su vyznadené vyhradené
miesta pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie v zmysle prepoétu podia STN (v
podzemnej garazi v Casti pre obciansku vybavenost — 10PM, v ¢asti pre ubytovanie — 10PM, v exteriéri pri
polyfunkénom objekte — 2PM, celkovo 10 PM). Zarovef vietky parkovacie miesta pri radovych rodinnych
domoch maju vyuZitelnost aj pre osoby ZTP (54 PM).

V polyfunkénom objekte SO 110 su v&etky priestory pristupné bezbariérovo navrhovanym vytahmi
(vratane podzemnej garaze).

Energetické posudenie a zatriedenie stavby

Posudzovany objekt bude splfiat’ pri dodrzani parametrov projektovej dokumentécie kritéria podla
STN 73 0540-2+Z1+Z2 (2019) pre cielové normalizované hodnoty platné od 1.1.2021. Dosiahnutie tychto
zakladnych poZadovanych kritérii tvori predpoklad pre energetické tspory a hygienické poziadavky, ktoré
sa podiefaju na zdravom vnutornom prostredi a tepelnej pohode v budove. Predpokladaiju sa jednotlivé
miesta spotreby v energetickej triede A az B a primarna energia (globainy ukazovatel) v energetickej
triede AQ (vid. prilohy tejto PD pre radové rodinné domy SO 101-109 diel 08 Projektové energetické
hodnotenie a pre polyfunkény objekt SO 110 diel 09 / Projektové energetické hodnotenie)

Uzemnotechnické podmienky tizemia / napojenie na TI, prelozky

Areal bol v minulosti napojeny na jestvujicu technicku infradtruktiru umiestnenti na parcele resp.
na Slovenskej ulici. Na parcele vo vychodnej Easti paralelne so Zeleznicou sa nachadza pdvodné vzdugné
VN vedenie a pdvodna trafostanica. V ulicnom koridore na ul. Slovenskej sa nachadza verejny vodovod
DN 100, verejny vodovod DN 700 (aktudlne nefunkény), verejna kanalizacia DN 1000/800, STL plynovod,
NN vzdusné rozvody, verejné osvetlenie aj telekomunikaéné rozvody (Slovak Telekom).

Existujlce rozvody inzinierskych sieti nachadzajlice sa na ulici Slovenska vo va&sine su kapacitne
postacujice pre dany zamer okrem verejného vodovodu, ktory bude stavebne upraveny (bude
realizovana stavebna Gprava existujliceho zastaraného potrubia DN 100 za nové DN 150 od Rampovej
ulice (DN 500) az po navrhovany areal v pévodnej trase). Bude zrealizované napojenie arealu na tento
novy vodovod ( DN 150) a budu zriadené aj nové pripojky na ostatné IS v uliénom koridore, t.j. na verejnu
kanalizaciu, STL plynovod a verejné osvetlenie. Existujici VN rozvod na parcele investora bude
rekonstruovany, existujlca trafostanica na parcele investora bude nahradena novou trafostanicou TS —
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Urban s umiestnenim na hranici parcely v pévodnej trase a bude prepojena rozgirenim novou NN trasou
na existujdcu TS na ul. Slovenskej. Z tejto trasy budu napojené vsetky navrhované objekty a ich Odberné
elektrické zariadenia. Existujuca NN trasa na hranici parcely so Slovenskou ulicou bude rieéena prelozkou
(vid. SO 607 - na hranici parcely bude riesena v pdvodnej trase redukciou z multikablového na jeden
izolovany vodi¢ s osadenim na nové stlpy v medzerach medzi navrhovanymi stavbami a reorganizaciou
prepojenia existujlcich objektov na druhej strane ulice). V aredli bude vybudovana aj trasa chranigiek
slabopridovych rozvodov (priprava pre optické kable), do ktorych budi mat moznost zatiatiahnut' svoje
rozvody telekomunikacni operatori podla vyberu investora (predbezne Slovak Telekom, Orange a pod.)

Podrobnejsi popis vratane odhadovanych kapacit a bilancii je obsiahnuty v tejto sthrnnej sprave v
nasledujucich kapitolach a v jednotlivych stavebnych objektoch a dieloch v zmysle nasledovného
zoznamu SO :

SO 101.A - 109.1 Radové rodinné domy
diel 03 / Zdravotechnika

diel 04 / Vykurovanie

diel 05 / Vzduchotechnika

diel 06.1 / Elektroinstalacia

diel 06.2 / Slabopridoveé rozvody

diel 07 / ProtipozZiarna bezpeénost stavby
diel 08 / Projektove energetické hodnotenie

SO 110 Polyfunkény objekt

diel 03 / Zdravotechnika

diel 04 / Plynoinstalacia

diel 05 / Vykurovanie

diel 06 / Vzduchotechnika

diel 07.1 / Elektroinstalacia

diel 07.2 / EPS a HSP

diel 07.3 / Slabopridové rozvody

diel 08 / ProtipoZiarna bezpecnost stavby
diel 09 / Projektové energetické hodnotenie
diel 10 / Vytahy — prevadzkovy stbor

S0 301 Stavebna tprava vodovodu na Slovenskej ulici

S0 302 Vodovod

SO 401 Splaskova kanalizacia

S0 402 Dazd'ova kanalizacia

SO 501 Plynovod

S0 601 Demontaz existujlicej VN pripojky

SO 602 Kioskova Trafostanica

S0 603 RozSirenie distribuénej NN siete

SO 604 Odberné elektrické zariadenia / Polyfunkény objekt
SO 605 Odberné elektrické zariadenia / Radové rodinné domy
SO 606 RekonStrukcia VN pripojky

SO 607 Prelozka NN vedenia

SO 608 NN arealové rozvody

SO 701 Slabopridové rozvody

SO 801 Verejné osvetlenie

B.2.2 RieSenie dopravy, pripojenie na dopravny systém, garaze a parkoviska, poéet parkovacich
miest a dopravné technické vybavenie.

Navrh komunikaéneho systému rieeného (zemia vychadza z rozboru Sirich dopravnych
vztahov a zo zhodnotenia existujicej dopravnej siete. Z dopravného hladiska je predmetné Gzemie
napojené na nadradend komunika¢nu siet mesta, ktora je v dotknutej lokalite ukonéena Slovenskou
ulicou. Rie$ené uzemie je situované v priamej nadvaznosti na miestnu komunikaciu (dalej len MK) na
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Slovenskej ulici, po jej pravej strane v smere z Rampovej ulice na ul. Medzi mostami. MK na ul.
Slovenskej je podla UPN HSA Kosice je zaradena do funkénej triedy B3. Vyznamovo ma tato komunikacia
charakter miestnej komunikacie funkénej triedy C3 (ul. Slovenska je totiz ukon&ena obratiskom autobusov
MHD, za ktorym sa na fiu napaja ul. Tahanovské riadky). Obe tieto ulice tvoria vonkaijsi okruh ¢asti mesta
so zastavbou rodinnych domov, takze doprava na predmetnej ulici ma charakter dopravy v uzavretej Stvrti.
Sirkové parametre MK na ul. Slovenskej zodpovedajl kateg6rii MZ9/40 s obojstrannymi chodnikmi 8irky
1,75-2m.

Ulica Slovenska zacina v krizovatke s Rampovou ulicou nedaleko krizovatky Alvinczyho a
Slovenskej Jednoty. Dopravné napojenie polyfunkéného suboru je situované od krizovatky Slovenska —
Rampova cca 260m.

Po ulici Slovenskej jazdia linky MHD s peSou dostupnostou najvzdialenejsieho vchodu od
zastavky MHD cca 250m.

Dopravné napojenie navrhovaného polyfunkéného suboru na MK na ul. Slovenskej je v sulade s
§47 pismeno b) zakona €. 50/1976 Z.z. rieSené jednym vjazdom a vyjazdom a jednym vyjazdom z
navrhovanych verejnych UGgelovych komunikacii (dalej len VUK) v sulade s §1, ods. 2, pismeno d)
av sllade s §22, ods. 1 a ods. 3 zakona €.135/1961 Z.z. a jeho sUcastou je aj 18 vjazdov a vyjazdov k
rodinnym domom priamo napojenych na tdto MK.

Prvé dopravné napojenie je vo vzdialenosti 260m od krizovatky Slovensk& — Rampova a 110m
od krizovatky Slovenska — Svornosti ( len vyjazd). Druhé dopravné napojenie je situované v mieste
existujuceho vjazdu na pozemok aje vzdialené od prvého napojenia 152m ( vjazd aj vyjazd).
V pokracujucom smere sa na ulici Slovenskej nenachadzaju az do jej konca Ziadne krizovatky. Okrem
navrhovanych verejnych tcelovych komunikacii v aredli sa budd na ul. Slovensku priamo napajat’ vjazdy
resp. odstavne statia, ktoré prinalezia jednotlivym navrhovanym radovym domom v priamom kontakte so
Slovenskou ulicou (18 vjazdov). Tieto su situované medzi navrhovanymi dopravnymi napojeniami.

Dopravné napojenia VUK suU dimenzované na beZnl dopravnl zataz ako Standardné MK,
dopravné napojenia vjazdov k radovym RD v prvom rade polyfunkéného suboru (18 RD) su dimenzované
na zataz pre vozidla do 3,5t.

Hlavny arealovy komunikatny systém je tvoreny dvoma zokruhovanymi koridormi. V hlavnom (UK
1) o celkovej Sirke 10m (okolo Polyfunkéného objektu) s az po koniec SO 110 umiestnené dva jazdné
pruhy pre autodopravu (2x3m) a a jednostranny chodnik . 2m so zelenym pasom $.2m. Za polyfunkénym
objektom a komunikacia nasledne zUZi na jednopruhovd jednosmernl komunikaciu a jednostranny
chodnik $. 2m so zelenym pasom $.2m. V druhom podruznom okruhu (UK2) prechadzajicom medzi
radovymi rodinnymi domami st vo vazbe na jednosmernt komunikaciu s jednym jazdnym pruhom (3,5m)
o celkovej Sirke koridoru 6,5m umiestnené obojstranné chodniky 2 x 1,5m (medzi radovymi rodinnymi
domami).

Na arealovy komunikacny systém sa napdjaji na vychodnej hranici za polyfunkénym objektom
kolme parkovacie stojiska, na severnej strane pred polyfunkénym objektom sa napaja vjazd a vyjazd z
podzemného parkoviska, v podruznom okruhu medzi radovymi rodinnymi domami sa napajaji odstavné
stojiska k jednotlivym RRD.

Stavba riesi aj nove pesie tahy s napojenim na existujice chodniky na ul. Slovenskej. Chodniky
zabezpectia bezpefny a bezbariérovy pristup chodcov k vietkym objektom v lokalite.

Zaroveni su vdetky peSie trasy, komunikacie avstupy do objektov  navrhované v sllade
s vyhlaskou 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o v8eobecnych technickych poZiadavkach
na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie. Jedna sa hlavne o
bezbariérovost prechodov, bezbariérovost' vstupov do objektov a pod, znaéenie a osvetlenie prechodov
pre chodcov, vyhradene parkovacie miesta pre ZTP a pod.

V polyfunkénom sdbore si navrhnuté plochy pre zriadenie nabijacich stanic s nevyhnutnou
pripravou infrastruktiry na ich neskorsie zriadenie v zmysle novely zakona 555/2005 Z.z. - Zakon o
energetickej hospodarnosti, ktord zapracovala smemicu EU zaoberajlicou sa rozvojom elektromobility.
Jedna sa o jednu plochu pri vonkajSom parkovisku (severovychodny cip parcely) a takisto je uvazované
s nabijanim elektromobilov aj v podzemnych garazach,

Naroky statickej dopravy vychadzaju z potrieb vSetkych potencialnych navrhovanych zdrojov a
cielov dopravy. Uspokojenie narokov statickej dopravy je rieSené na parkoviskach pozdiZ navrhovanych
komunikacii ana parkovacich plochdch v navrhovane] podzemnej parkovacej garazi integrovanej
v navrhovanom polyfunkénom objekte.
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V navrhu je pre cely polyfunkény subor situovanych celkovo 348 p.m., 229 p.m pre
navrhovany polyfunkény objekt a 119 p.m. pre radové rodinné domy, z toho 12 p.m. pre ZTP. Nad
ramec poziadavky prepoétu parkovacich miest v zmysle platnej legislativy je v projekte
vytvorena rezerva 35 parkovacich miest.

B.2.3 Ekonomické zhodnotenie stavby

Stavba bude financovana z vlastnych zdrojov investora a bankovych dverov. Rodinné domy,
priestory apartmanovych ubytovacich jednotiek a obchodné priestory budl nasledne odpredané budicim
majitefom a bude zaloZena spravcovska spolocnost, ktora bude v budlcnosti zabezpetovat starostlivost
audrzbu stavieb, spolocnych priestorov, komunikacii, inZinierskych sieti a zelene. Niektoré vedenia
inzinierskych sieti budu po realizacii zmluvne odovzdané spravcom tychto sieti (rozvody VN, NN, vodovod,
kanalizacia, telekomunikac¢né rozvody)..

B.2.4 Starostlivost’ o Zivotné prostredie, odpadové hospodarstvo

Vzhladom k tomu, Ze ide o stavbu nevyrobného charakteru orientovant na byvanie, ubytovanie,
obchodnu ¢€innost' s beznym poZiarnym rizikom, predpoklada sa, Ze stavba svojim charakterom, povahou
prevadzky, kvalitou navrhovanych materidlov a celkovou snahou o ekologicky pristup, nebude mat
negativny vplyv na riesené Uzemie, resp. okolie. Jej realizaciou sa zvysi estetickd hodnota prostredia,
kvalitativna hodnota a Zivotnost upravovanych pléch a susediacich objektov, zlepsia sa dopravné
a psychohygienické podmienky pre vietkych uZivatefov.

Vplyv stavebnych prac pocas realizacie stavby.

Navrhovana vystavba v zmysle objektovej sklady bude mat iba dogasny dopad na Zivotné
prostredie, ktory je bezny pri akejkolvek stavebnej cinnosti a stvisi s nakladanim a odvozom odpadového
materialu pocCas pripravnych vykopovych préac, s nutnostou zasobovania stavby stavebnym materialom,
ako aj s nutnostou napojenia pripojok inZinierskych sieti. Stavba nebude zhorSovat' Zivotné prostredie nad
pripustnd mieru resp. nad povoleni mieru v Uzemnom a nasledne stavebnom konani / nebude
produkovat’ Skodlive exhalacie, hluk, teplo, otrasy, vibracie, prach, zapach, oslfiovanie, zatiefiovanie nad
povolené hodnoty.

Snaha je aby boli po¢as vystavby zabezpecené :

e ochrana ovzdusia / najma prach

e ochrana pred hlukom / stroje, prace

e ochrana vod a vodohospodarskych diel / stroje a strojné zariadenia, socidlne zariadenia staveniska

e ochrana prirodnych zloZiek / na parcele sa hodnotna zelefl po buracich pracach pévodnych stavieb
a vyrubovych konaniach prakticky nenachadza, naletova zelei mensieho rozsahu bude v ramci
pripravnych prac odstranena. Ornica sa tieZ v areali nachadza v minimalnom mnozstve, tato bude uloZena
na skladku pre buduce pouZitie v ramci sadovnickych Uprav. Pri realizacii je potrebné realizovat postupné
liniové odkopy aich uzatvaranie z dévodu ochrany pody, dodrZiavat (nosnu miera nasadenia taZzkych
mechanizmov z hfadiska vplyvov pradnosti a hluku na objekty v okoll

Pri vykonavani prac zhotovitel zabezpedi:
/ udrzZiavanie poriadku a Cistoty na stavenisku a v okoli stavby,
/ dodrZanie dopravnych fras pre odvoz zeminy a dovoz stavebného materialu, ktoré budti uréené
v projekte organizacie vystavby
/ aby dopravné prostriedky opustali stavenisko v stave, v ktorom nebud( zneéistovat’ mimostaveniskové
komunikacie,
/ organizovanie dopravy a stavebnej €innosti efektivne, s minimalizaciou zataZenia komunikacii,
ovzdus$ia a spodnych voéd,
/ znizenie pradnosti podla potreby kropenim a zakryvanim sypkého materialu,
/ ukladanie stavebného odpadu separovane do prislusnych kontajnerov ktoré budu odvazané
na riadent skladku odpadu,
/ prace s vysokou hlu€nostou realizovat v pracovnych dfioch od 7:00 do 21:00 hod. a to s prestavkami
pocas vykonu &innosti
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¢ nakladanie s odpadmi / odpady, ktoré vznikn( pri realizacii, budd podla moZnosti druhotne vyuzité. Z
parciel boli po zrealizovani baracich prac objektov byvalého drevospracujliceho podniku odpady vo
vacsine vyvezené uZ v minulosti, tak?e nepredpokladame velké mnoZstvo odpadov poas pripravy
staveniska a vystavby. Bude to hlavne zemina z vykopovych prac podzemnej gardze a zakladovych
konstrukcii RD, obcasné naletove dreviny, betdon z panelov tvoriacich existujuce staveniskové
komunikacie, mensie mnozZstvo zmesového odpadu tehal, betonu z torza poslednej pévodnej stavby na
parcele, ocelové a betonové stoZiare pdvodnych elekirickych vedeni vratane pévodnych kablov,
asfaltobeton po vyburani jestvujiceho chodnika na ul. Slovenskej, a odpady z realizacie prekopavok
z dévodu napaojenia lokality na inZinierske siete resp. tpravy vjazdov za U¢elom dopravného napojenia
arealu.

Pri realizacii predmetnej stavby vznikni stavebné odpady, s ktorymi je potrebné nalozit’
v zmysle platnej legislativy (zakon o odpadoch €. 79/2015). Tieto odpady zaradujeme podla
katalogu (vyhlaska €. 365/2015 Z.z., ktorou sa ustanovuje katalog odpadov) do skupiny 15 resp.17 :

Predpokladané druhy odpadov a ich zatriedenie / pocas vystavby :

Cislo skupiny Nazov odpadu kategéria /zneskod./ mnozstvo
1501 01 obaly z papiera a lepenky O 1 0,7t
150102 obaly z plastov O 1 0,3t
150103 obaly z dreva ] 1 0,5t
150104 obaly z kovu O 1 0,5t
1501 10 obaly obsahujlice zvysky nebezp. latok N 2 0,2t
15602 02 absorbenty, filtracné materialy, handry N 2 0,2t
17 01 01 Beton O 1 316t
17 02 01 Drevo @] 1 10t
17 03 02 Bitumenova zmes vyblrana @] 1 28t
17 03 02 Bitumenova zmes frézovana O 1 56t
17 04 05 Zelezo a ocel O 1 30t
17 04 11 Kable ine ako uvedené v 17 04 10 O 1 10t
17 05 03 Zemina a kamenivo obsahujlica nebezpecne latky —

kontaminovana zemina ropnymi latkami N 2 0,5t
17 05 04 Zemina a kamenivo iné ako uvedené v 17 05 03 @] 1 10t
17 05 05 Vykopova zemina cbhsahujlica nebezpeéné latky —

kontaminovana zemina ropnymi latkami N 2 0,5t
17 05 06 Vykopova zemina ina ako v 17 05 05 O 0 47250t

kontaminovana zemina ropnymi latkami N 2 0,5t
17 09 04 zmieSané stavebné odpady @) 1 10t
2003 01 Zmesovy komunalny odpad — prevadzka Satni

a kancelarskych priestorov O 3 0,5t

Mnozstva predpokladanych odpadov si orientacné, presnejie mnoZstva budi suéastou vykazu
vymer v ramci realizaéného projektu stavby.

Predpokladané druhy odpadov a ich zatriedenie / po realizacii a uvedeni do prevadzky

Cislo skupiny Nazov odpadu kategéria

2002 01 biologicky rozlozitelny odpad 0]
2003 01 zmesovy komunalny odpad 0]
2003 06 odpad z &istenia kanalizacie 0O

Zneskodnenie odpadov:

0 — spatné pouzitie na stavbe

1 — zmluvné zneskodnenie s moznostou materialového zhodnotenia

2 — zmluvné zneSkodnenie v zariadeni na zneskodfovanie nebezpecnych odpadov
3 — zmluvné zneskodnenie odvozom na riadenu skladku
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Vykopova zemina 17 05 06 z podzemného parkoviska, zo zakladovych konstrukcii
radovych domov bude spétne pouzita na dotvarovanie terénu v areali. Prebytoéna zemina bude
odvezena na skladku. Ocelové a beténové stoziare pdovodnych el. vedeni budi recyklované,
nefunkéné kablové vedenia budu odobraté spravcami vedeni.

Ostatné odpady vznikajluce pocas realizacie stavby uréené na odvoz na skladku, odpady
uréené na zneskodnenie v zariadeni na zneskodiiovanie nebezpeénych odpadov, a odpady
z prevadzky zariadeni staveniska, budu priebezne zhromazd'ované na vyhradenych miestach
stavby a nasledne zabezpecené resp. zneskodnené resp. recyklované spésobom, ktory je zavizny
pre vSetkych pdévodcov komunalnych odpadov vzmysle platnej legislativy. Pre likvidaciu
beténovych materialov sa zriadi na stavenisku beténova drticka a rozdrveny material sa pouzije
ako podklad pre staveniskové komunikacie. Pri likvidacii odpadu kategérie ,,0“ je nutné dbat’ na

.....

¢o najvaési podiel uskutoénenych recyklécii.

Pévodcom odpadu, ak ide o odpady vznikajice pri servisnych, gistiacich alebo udrziavacich
pracach, stavebnych pracach a demola¢nych pracach, vykonavanych v sidle alebo mieste podnikania,
organizacnej zlozke alebo v inom mieste pasobenia pravnickej osoby alebo fyzickej osoby — podnikatefa,
je organizagna zloZka, pravnicka osoba alebo fyzickd osoba — podnikatel’, pre ktori sa tieto prace
v konecnom Stadiu vykonavajd, tj. investor. Ten zodpoveda za nakladanie s odpadmi podla zakona
o odpadoch a pini povinnosti podla § 14 predmetného zakona. Medzi inymi aj ohlasovaciu povinnost
miestne prislusnému organu Statnej spravy odpadového hospodarstva. Vedie pre kazdy druh
odpadu Evidenény list odpadu a nasledne na zaklade nich vypracuva za cely kalendarny rok Hlasenie
o vzniku odpadu a nakladani s nim v pripade ak naklada s viac nez tonou ostatnych odpadov alebo
s viac nez 50 kg nebezpec¢nych odpadov do roka.

Vplyv zastavby a jej plného vyuzivania na kvalitu siéasného stavu prostredia.
e zabezpecenim lokalneho vykurovania (SO 101-109 (radové rodinné domy) tepelnymi &erpadlami sa
eliminuje mnoZstvo exhalatov emitovanych do ovzdusia
e zabezpecenim dohrevu teplej UZitkove] vody z obnovitelnych zdrojov (slneéné kolektory) sa v SO 110
(polyfunkeny objekt) znizi aj spotreba elektrickej energie
e vdaka vhodnym hydrogeologickym pomerom a névrhu odvedenia daZdovych véd do horninového
podloZia priamo v lokalite realizaciou vodozadrznych opatreni (retenéné nadrze, ORL, vsakovacie
objekty), sa vyrazne zniZi zataz na verejni kanalizaciu a nasledné gistenie ,&istych odpadovych véd =
dazdovych véd". Eliminuju sa havarijné stavy na splaskovej kanalizacii v obdobiach privalovych dazdov.
Zachytené dazdoveé vody mdzu byt druhotne vyuzité aj na zavlaZovanie zelene.
e zabezpetl sa poZiarna bezpedénost' stavieb
e realizaciou verejného osvetlenia arealu LED svietidlami sa vyrazne zniZi spotreba elektrickej energie
a zvy$i intenzita osvetlenia, €im sa cely priestor stava aj bezpeénejsim
e realizaciou pripravy na 2 x elektronabijatky na parkovisku v exteriéri za SO 110 (Polyfunk&ny objekt)
a zaroven pripravy na elektronabijacky v jeno podzemnej garazi, sa do budlcna vytvoria predpoklady na
vyuZivanie automobilov (elektromobilov) s nizkou lokalnou enviromentalnou zataZou, ¢o bude mat
priaznivy vplyv na zniZovanie emisii z dopravy.
e zabezpeci sa separovany zber odpadu — pri objektoch budi vy&lenené viaceré spoloéné miesta
pre Radové rodinné domy apre ubytovaciu East' v Polyfunkénom objekte - plochy pre
umiestnenie kontajnerov resp. nadob na separovany odpad vratane oplotenia gabiénovymi
stenami so zelefiou / vid. €ast’ C_D. Celkova situacia stavby, Koordina&na situacia a stavebny
objekt SO 120 Drobna architektira, kde su zdokumentované jednotlivé miesta na separovany
odpad. Zaroveri su stavebne vy&lenené miesta na separovany odpad pre 1.NP ( prevadzky sluzieb)
v polyfunkénom objekte, ktoré su rieSené zo zadnej stany objektu ( vid. ¢ast E. Dokumentacia
stavebnych objektov, stavebny objekt SO 110 Polyfunkény objekt, diel 01 ASR, vykres 1.NP )
e zabezpeci sa dostatok kvalitnych parkovacich miest na EKO zatraviiovacej dlazbe v exteriéri
s pritienenim vzrastlou zelefiou (za objektom SO 110 Polyfunkény objekt), Giastoéne kryté parkovacie
miesta pod konzolami 2.NP pri radovych rodinnych domoch a kryté parkovacie miesta V podzemnej
parkovacej garazi (SO 110 Polyfunkén ohjekt).
e zrealizuje sa mnozstvo sadovych Uprav (oplotenie gabiénovymi kosmi so zelefou, travy, kry, trvalky,
vzrastlé dreviny, zelené strechy a zelena fasada od Zeleznice) s ciefom eliminovat vplyv dopravy na
parcele slvisiacej s obsluhou tizemia a vplyv susediacej trate ZSR, a zvysit kvalitu Zivotného prostredia
v areali a jeho okoli na ul. Slovenskej (vid. ¢ast E. Dokumentacia stavebnych objektov, stavebny objekt
SO 203 Sadové Gpravy)
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Konstatujeme, Ze pripravné a stavebné prace na zriadenom stavenisku budu re$pektovat vsetky
platné pravne predpisy v danej problematike a Zze nakladanie so vzniknutou stavebnou sutou bude spifat
podmienky obsiahnuté v platnej legislative.

B.2.5 Starostlivost’ o bezpeénost’ prace a technickych zariadeni

Pri vystavbe budl prevadzané prace so zretelom na pravidla bezpeénosti pri praci. Véetci
dodavatelia stavebnych a montaznych prac aich zmluvni partneri a zamestnanci st povinni dodrziavat
platnu legislativu a zabezpecit jej aplikaciu na podmienky stavby.

Ochrana a bezpec€nost pri praci bude zabezpetena :
e dodrZiavanim bezpecnostnych predpisov pri praci na stavenisku a vo vyhradenych zariadeniach
¢ manipulaciu so zariadeniami, montaz, opravy a udrzbu tychto zariadeni mé2u vykonavat len osoby
s predpisanou sposobilostou a kvalifikaciou
e pred uvedenim do prevadzky je nutné uskutocnit odborné prehliadky a skusky zariadeni
e polas celého obdobia vystavby musi byt zabezpetena ochrana staveniska pred pristupom
nepovolanych osobam a taktiez do¢asnymi opatreniami zabezpeceny bezpeény pristup k vstupom
do objektov, nakolko stavba bude realizovana za plnej prevadzky susednej §koly a okolitych
obytnych objektov
e pred zatatim stavby je potrebné wvyty¢it podzemné rozvody inZinierskych  sieti
a zabezpedit ich ochranu resp. dotasné vyradenie z prevadzky

B.2.6 Protipoziarne zabezpeéenie stavby

Poziarna bezpecnost’ stavieb je podrobne spracovana pri jednotlivych stavebnych
objektoch podla objektovej skladby pre kazdy pozemny stavebny objekt samostatne v zmysle
platnej legislativy.Specialistom poziarnej ochrany (Mgr. Jozef Kehl).

Z hfadiska poziarnej bezpe&nosti stavieb boli posiidené nasledovné objekty :
SO 101-109 Radové rodinné domy, diel 07 / PROTIPOZIARNA BEZPECNOST STAVBY
SO 110 Polyfunkény objekt, diel 110.8 / PROTIPOZIARNA BEZPECNOST STAVBY
SO 602 Kioskova Trafostanica, diel 01 / PROTIPOZIARNA BEZPECNOST STAVBY

KaZzdy z hore uvedenych objektov bol postideny v zmysle Vyhl. MV SR &.94/2004 Z.z.,
ktorou sa ustanovuju technické poziadavky na poziarnu bezpecénost' pri vystavbe a pri uzivani
stavieb ( d'alej len vyhlasky MV SR €.94/2004 a podla stvisiacich STN, najma STN 92 0201-1,2,3,4.

B.2.7 Zariadenie civilnej ochrany a jeho dvojiéelové vyuZitie

RieSenie systému uloh civilnej ochrany a opatreni zameranych na ochranu Zivota,
zdravia, majetku a Zivotného prostredia slGZi na ochranu pri vzniku mimoriadnych udalosti.

V ramci ochrany obyvatelstva v pripade mimoriadnych udalosti v zmysle platnej legislativy / zakon
€. 444/2006 Z. z., ktorym sa vyhlasuje Upiné znenie zakona NR SR ¢&. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane
obyvatelstva a neskorsich zmien a predpisov, vyhlaska MV SR ¢. 444/2007 Z.z., ktorou sa meni vyhlagka
MV SR ¢ 5632/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poZiadaviek
a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany a vyhlaska MV SR &. 202/2002 Zz. , ktorou sa meni
adopiia vyhlaska MV SR & 297/1994 Z.z. o stavebnotechnickych poZiadavkach na stavby
a o technickych podmienkach zariadeni vzhladom na poZziadavky civilnej ochrany v zneni vyhlasky MV SR
€. 348/1898 Z.z. / je potrebné uvazovat' o ukryti oséb v ochrannych stavbach - (krytoch. Stanovené
ochranné stavby budul rieené ako dvojticéelovo vyuzivané priestory, ktoré splfiaju nielen spologenské,
hospodarske funkcie v Case mieru, ale aj funkcie ochrany dotknutého obyvatelstva v pripade mimoriadne;
udalosti.

Pre navrhovany areal je uvaZované so zriadenim jednoduchého ukrytu budovaného
svojpomocne pre kapacitu 50 ukryvanych oséb a viac /JUBS/ v priestoroch podzemnej garaze
(1.PP) v Polyfunkénom objekte SO 110. UvaZuje sa s ukrytim obyvatelov Radovych rodinnych
domov SO 101-109 (216 osdb), zamestnancov a navstevnikov obchodnych priestorov v parteri
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