OBEC BIDOVCE, 044 45
Cislo: 172/2019 - Bi Bidovee, 25. 05. 2020

Verejna vyhlaska

ROZHODNUTIE

Navrhovatel — AS Development s.r.0., Narodna trieda 56, KoSice podal dia
28.09.2016 navrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby ,Nadstavba bytov —
Obchodny dom MIER“, Narodna trieda 56, KoSice na pozemkoch parcelné ¢isla (registra
»C*) & 5519/5, 5519/3, 8284/1, 5476/1 v katastralnom tzemi Severné mesto, obce KoSice.

Obec Bidovce ( ako stavebny trad urceny Okresnym uradom Kogice, odbor vystavby
a bytovej politiky v zmysle ustanovenia § 119 ods. 3 stavebného zékona ), prislu$na podla § 2
pism. e) zékona ¢. 416/2001 Z.z. o prechode niektorych pdsobnosti z organov §tatnej spravy
na obce ana vy3Sie uzemné celky v zneni neskor$ich predpisov, podla zdkona ¢. 369/1990
Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskor§ich predpisov a § 117 zdkona ¢&. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku / stavebny zdkon /v zneni neskorSich predpisov,
posadil navrh podla ust. § 37 a § 38 stavebného zdkona a po preskiimani a vyhodnoteni
namietok ucastnikov konania ako aj stanovisk dotknutych organov §tatnej spravy, organizacii
a obce vydava v zmysle ust. §§ 39, 39a stavebného zakona, v sulade s § 4 vyhlasky &.
453/2000 Z.z. ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného zakona a v sulade s ust.
zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskor$ich predpisov vydava

rozhodnutie o umiestneni stavby

sNadstavba bytov — Obchodny dom MIER¥, Narodna trieda 56, KoSice na pozemkoch
parcelné ¢&isla (registra ,,C*) ¢. 5519/5, 5519/3, 8284/1, 5476/1 v katastralnom tzemi
Severné mesto, obce KoSice, tak ako je zakreslené v ndvrhu umiestnenia stavby, ktory tvori
neoddelitel'nd sucast’ tohto rozhodnutia, navrhovatel’ovi spolo¢nosti AS Development s.r.o.,
Narodna trieda 56, KoSice.



Predmetom névrhu je nadstavba, pristavba a stavebné Upravy existujiceho objektu
obchodného domu ,,Mier” s dvomi nadzemnymi podlaZiami. Nadstavba je navrhovana o 4
nadzemné podlaZia, v ktorych bude umiestnenych 38 bytov. Byty budu pristupné schodiskom
a vytahom, situovanymi v pristavbe. Statick4 doprava je rieSena rozS$irenim existujuceho
parkoviska na ul. Ndrodn4 trieda a vytvorenim podzemnej gardZe pod jestvujicim objektom v
navrhovanom suteréne, priCom dopravne bude gardZ pristupnd navrhovanou rampou
napojenou na komunikaciu. Stavba je podmienend prelozkami rozvodov TEHO, ANTIK
Telekom, NN vedenia, NTL plynu a Slovak Telekom.

Clenenie stavby:

SO 01 — Nadstavba a pristavba bytového domu

SO 02 — Parkovisko a pripojovacia komunikacia

SO 03 — Pripojka TEHO

SO 04 — Prelozka NTL plynu

SO 05 — Prelozka vedenia TEHO

SO 08 — NN pripojka

SO 09 — Prelozka NN kébla VSD

SO 10 — Prelozka ANTIK

SO 11 — Prelozka slaboprudu T — COM - 63.D/12 KK

Pre umiestnenie stavby a projektovl pripravu sa uréuji tieto podmienky:

1. Pristavba, v ktorej bude umiestnené schodisko a vyt'ah, je navrhovana k severozapadnej
fasade jestvujicej stavby o rozmeroch 2,91 m (severozdpadnym smerom) x 9,00 m
(severovychodnym smerom) s odsadenim 1,7 m od juhozapadnej strany.

2. Vyska atiky plochej strechy stavby bude na koéte + 21,800 a vySka plochej strechy
vytahovej Sachty na kote + 24,600 od koty + 0,00, ktord bude na drovni prizemia (1.NP).

3. Stavba sa napoji na vodovod a kanalizéciu jestvujicej stavby. Zasobovanie elektrickou
energiou, teplom a teplou UZitkovou vodou je navrhované novymi pripojkami z
existujucich odbernych miest v objekte.

4, Pristup k stavebnému pozemku je jestvujuci z miestnej komunikacie parcelné &islo
8284/1 v katastralnom tizemi Severné mesto, ul. Narodna trieda.

5. Parkovacie miesta v celkovom poéte 51 parkovacich miest su rieSené vytvorenim
podzemnej gardZe s 38 parkovacimi miestami a roz§irenim parkoviska na ul. Narodna
trieda na pozemku parcelné &islo 8284/1 v katastralnom uzemi Severné mesto, o 13
miest.

6. O povolenie stavebného objektu SO 02 — Parkovisko a pripojovacia komunikécia je
stavebnik povinny poZiadat’ prisluSny $pecidlny stavebny trad pre miestne a ucelové
komunikéacie, Mesto Kosice, Tr. SNP 48/A, Kosice.



7. 'V zmysle vyjadrenia Okresného tiradu Kosice, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie,
Statnej spravy odpadového hospodarstva ¢. OU-KE- OSZP3-2017/002007-2 zo dia
2.1.2017 je navrhovatel’ povinny dodrzat’ tieto podmienky:

Zakazuje sa podl'a § 13 pism. a), b) zdkona o odpadoch uloZit, alebo ponechat’
odpad na inom mieste ako na mieste na to ur¢enom, zneskodnit’ odpad alebo
zhodnotit’ odpad inak ako v stilade s tymto zdakonom.

Drzitel’ odpadu je povinny podla § 14 ods. 1 pism. e) zdkona o odpadoch
odovzdat’ odpady len osobe opravnenej nakladat’ s odpadmi podla tohto
zakona, ak nezabezpeCuje ich zhodnotenie alebo zneSkodnenie sam a
dodrZiavat’ ustanovenia § 77 zakona o odpadoch.

Stavebny odpad vyuzitel'ny ako zdroj druhotnych surovin odovzdat” vykupcom
alebo spracovatel’om tychto odpadov.

Nerecyklovatel'ny a nevyuzitelny stavebny odpad ukladat’ na riadenu skladku
odpadov.

V pripade vyskytu nebezpeéného odpadu odovzdat ho organizacii s
opravnenim podl'a platnych predpisov.

Stavebnik pred podanim navrhu na kolaudaciu poZiada organ Statnej spravy o
vydanie vyjadrenia k dokumentécii v kolauda¢nom konani v zmysle § 99 ods. 1
pism. b) bod 5 zdkona o odpadoch. K Ziadosti prilozi doklady o spdsobe
nakladania s odpadmi, ktoré vznikli v priebehu realizicie stavby a kopiu
vyjadrenia.

8. Navrhovatel je povinny dodrzat’ podmienky vyjadrenia Okresného uradu KoSice, odboru
starostlivosti o Zivotné prostredie, §tatnej spravy ochrany prirody a krajiny,

¢. OU-KEOSZP3-2016/049434-2 zo dia 13.12.2016:

Stavebnik zabezpedi komplexnt ochranu okolitej prirody a krajiny pred
poskodenim. V pripade pouzitia stavebnych mechanizmov, nastrojov a
pomocok musi dbat’ na minimalizéciu poSkodenia predmetnej lokality aj po
ukonc¢eni stavebnych préc.

Okolité dreviny a krovité porasty reSpektovat’ tak, aby nedoslo k
bezprostrednému, alebo naslednému zniZeniu ekologickych a estetickych
funkcii ich podzemnych a nadzemnych &asti, resp. k ich odumretiu.

V pripade, Ze je umiestnenie stavby v kolizii s existujicou zeleiiou, investor
predloZi najneskor na stavebnom konani pravoplatné rozhodnutie Mesta KoSice
(ako prislusného organu ochrany prirody) o suhlase na vyrub koliznych drevin
a krovitého porastu v zmysle § 47 ods. 3 v spojeni s § 47 ods. 4 zdkona ¢.
543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny.

Vyrub koliznych drevin a odstranenie krovitého porastu sa uskuto¢ni aZ po
nadobudnuti pravoplatnosti stavebného povolenia

Pri realizacii stavebnych prac je nevyhnutné dodrzat’ nasledovné:

- Vsetky pouZivané mechanizmy musia byt vo vyhovujucom
technickom stave a musi byt zabezpecena ochrana pody, vod a
biotopy pred znecistenim ropnymi latkami ako pri ¢innostiach tak
pri parkovani



10.

11.

12.

13.

14.

15,

- VSetky pouZivané mechanizmy sa budi pohybovat iba po
stanovenych resp. existujucich komunikaciach

-V okoli stavby nebudd vytvarané Ziadne skladky odpadkov a
odpadov.

Vydanie stavebného povolenia v stavebnom konani je z hl'adiska osobitného zaujmu na
ochrane drevin podmienené vydanim suihlasu na vyrub drevin v zmysle § 47 az 49 zdkona
o ochrane prirody a krajiny.

Stavebnik je povinny zabezpedit’ sulad predloZene] Ziadosti o stavebné povolenie vratane
projektovej dokumentacie stavby s podmienkami pravoplatného rozhodnutia o sthlase na
vyrub stromov, resp. dodrZzanie jeho podmienok.

Projekt stavby bude re$pektovat’ existujlice podzemné inZinierske siete a ich ochranné
pasma v stulade s vyjadreniami jednotlivych spravcov tychto sieti.

Navrhovatel je povinny zabezpedit’ vyty€enie vSetkych existujucich podzemnych vedeni
u ich spravcov.

Pri vypracovani projektu stavby a pri subehu a kriZeni s inymi inZinierskymi siet'ami
dodrzat’ prislu$né platné technické normy, pravne a bezpeénostné predpisy.

V Stadiu projektovej pripravy je navrhovatel povinny zohladnit' vSetky pripomienky
vyjadreni, sthlasov, stanovisk a rozhodnuti dotknutych organov.

Projektova dokumentacia stavby musi byt’ vypracovana opravnenou osobou podl'a zakona

¢. 138/1992 Zb. o autorizovanych architektoch a autorizovanych stavebnych inZinieroch v
zneni neskorsich predpisov.

Utastnici konania Ing. Karol Labas, Berlinska 13, Kogice, Pavol Simurda, Park Mladeze

2, KoSice, Milan Bandur¢in, Park Mladeze 2, Kosice (zastupeny JUDr. Ladislavom
Rovinskym, Pokroku 7, Kosice) a Spolo¢enstvo vlastnikov bytov Park mladeze Kosice, Park
Mladeze 2, KoSice podali diia 16.5.2017 pisomné namietky proti navrhovanému umiestneniu
stavby.

Stavebny urad rozhodol o namietkach G¢astnikov konania takto:
nédmietkam ncastnika konania Ing. Karola Labaga, Berlinska 13, Kosice sa nevyhovuje
namietkam G&astnika konania Pavla Simurdu, Park Mladeze 2, Kogice sa nevyhovuje

namietkam Ucastnika konania Milana Banduréina, Park Mladeze 2, KosSice sa

nevyhovuje

namietkam Spolocenstva vlastnikov bytov Park mlddeZe KoSice, Park MladeZe 2,

Kosice sa nevyhovuje.

Blizsia Specifikacia dévodov, pre ktoré stavebny trad nevyhovel ndmietkam vysSie uvedenych
ucastnikov konania je uvedena v odévodneni tohto rozhodnutia,

Ostatni U€astnici konania namietky nepodali.



Toto tizemné rozhodnutie je podl'a § 42 ods. 2 stavebného zakona ozndmené verejnou
vyhlaskou.

Toto rozhodnutie plati podla § 40 ods. 1 stavebného zékona dva roky odo dia, kedy
nadobudlo pravoplatnost’, nestraca viak platnost’, pokial’ bude v tejto lehote podané Ziadost’ o
vydanie stavebného povolenia.

Podl'a § 40 ods. 4 stavebného zdkona tzemné rozhodnutie je zavdzné aj pre pravnych
nastupcov jeho navrhovatela a ostatnych ucastnikov izemného konania.

Odovodnenie

Navrhovatel’ spolo¢nost’ AS Development s.r.0., Narodna trieda 56, KoSice, podal na
stavebny urad mesto KoSice pracovisko KoSice — Staré Mesto, Hviezdoslavova 7, KoSice diia
28.9.2016 navrh na umiestnenie stavby nazvanej ,,Nadstavba bytov — Obchodny dom MIER*
na pozemkoch parcelné &isla 5519/5, 5519/3, 8284/1 v katastralnom uzemi Severné mesto
(registra ,,C*). Pri doplneni diia 16.12.2016 bol o.i. ndvrh doplneny o pozemok parcelné ¢islo
5476/1 v katastrdlnom uzemi Stredné mesto (registra ,,C*) na ktory zasahuji prelozky
telekomunikadnych vedeni a doloZend plnd moc na zastupovanie navrhovatela v konani
splnomocnencom spolo¢nostou PANAGRAF B.D. sr.o., Kpt. Nélepku 1/U KoSice
(kore$pondenéna adresa Cermel'ska cesta 3, Kogice).

Podl'a vypisov z listov vlastnictva st predmetné pozemky vo vlastnictve viacerych
pravnickych a fyzickych os6b, ktoré s umiestnenim navrhovanej stavby sthlasia. Suhlasy su
sucast’'ou spisového materidlu.

Mesto Kosice, pracovisko KosSice - Staré Mesto, Hviezdoslavova 7, Kosice vyzvalo
navrhovatel'a dria 12.10.2016 na zaplatenie spravneho poplatku v 15 driove] lehote odo dna
dorucenia vyzvy.

Spravny poplatok bol navrhovatelom diia 21.10.2016 zaplateny vo vyske 100,- €
slovom jednosto eur, podl'a pol. 59 pism. a/ Sadzobnika spravnych poplatkov, ktory je
sudast'ou zakona ¢ 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov.

Ked'ze navrh neposkytoval dostatoény podklad pre posudenie umiestnenia stavby
.Nadstavba bytov — Obchodny dom MIER®, stavebny urad dila 4.11.2016 vyzval
navrhovatel'a na doplnenie podkladov navrhu a su¢asne uzemné konanie prerusil.

Po doplneni chybajucich dokladov Mesto Kosice, pracovisko KoSice - Staré Mesto,
Hviezdoslavova 7, Ko8ice v zmysle § 36 ods. 4 stavebného zdkona oznamilo diia 6.4.2017
zaCatie izemného konania verejnou vyhlaskou vSetkym zndmym ucastnikom konania a
dotknutym organom a na deil 16.5.2017 nariadilo Ustne pojednévanie. Verejna vyhlaska bola



uverejnend na internetovej stranke mesta Kosice od 12.4.2017 do 28.4.2017 a na mestskej
Casti Kosice — Sever vyvesend dria 13.4.2017 a zvesend dria 28.4.2017 a na turadnej tabuli
stavebného tradu od 12.4.2017 do 28.4.2017.

Priebeh tstneho pojednavania diia 16.5.2017:

Stavebny trad v defi ustneho pojednavania pred jeho =zafatim overoval, ¢&i
prichddzajiici na pojedndvanie si Ucastnikmi konania. Do pojednavacej miestnosti boli
vpusteni iba ucastnici konania a zéstupcovia dotknutych organov. Reportér TV JOI Jozef
Katmary s kamerou TV JOJ nebol vpusteny na ustne pojednavanie, ktoré je neverejné.
Napriek tomu, Ze o neverejnosti spravnych konani bol pri pokuse o vstup do pojednavacej
miestnosti opakovane poucovany, domahal sa vysvetlenia, preco je to podl'a zakona tak.

Pritomnych v pojedndvacej miestnosti stavebny urad oboznamil s predmetom konania.
Na mieste po zacati Ustneho pojedndvania bola ucastnikom konania Marekom Figel'om,
bytom Park MlddeZe 2, KoSice spisand plnd moc na zastupovanie na predmetnom ustnom
pojednavani pre p. Richarda Taka¢a, bytom Bohdanovce 293, ktory sa pdvodne dostavil na
konanie ako kameraman TV JOJ spolu s reportérom TV JOJ Jozefom Kaimarym. Tento
Ucastnik konania na mobilny telefon robil videozdznam z tustneho pojednavania. Stavebny
urad mu pochopitelne neumoZnil uskutoliiovanie zaznamu z Ustneho pojedndvania na
profesiondlnu kameru TV JOJ (Zial,, skrytému mikrofonu TV JOJ na Gstnom pojedndvani sa
nepodarilo zabranit’).

Nasledovala diskusia o obsahu projektovej dokumentacie a podkladov, ktoré boli
predloZené k Ziadosti o vydanie rozhodnutia o umiestneni predmetnej stavby. Vysvetlovali sa
dovody pre ktoré bolo konanie prerusené, aké podklady chybali, kedy boli navrhovatel'om
doloZené... Utastnici konania spochybiiovali, ¢ boli podklady predlozené v uréenej lehote, ¢i
sa navrhovatel’ neomeskal ani o defi a ked’ sa omeskal, preo mu stavebny trad nezastavil
konanie.

Stavebny trad vysvetlil, Ze sprdvne konanie je proces, t.j. ak v procese pripravy
rozhodnutia o =zastaveni konania je doplneny podklad, tak stavebny urad z dovodu
hospodarnosti konania tento podklad akceptuje a konanie nezastavi. Stavebny urad vysvetlil
tento postup pouzitim obdobnych pripadov z minulosti, kedy nadriadeny organ v pripade
neakceptovania dodatoéne dolozeného podkladu rusil stavebnému tradu rozhodnutia..

Dalej bol rieSeny stlad navrhovanej stavby s tizemnym planom hospodarsko-sidelnej
aglomeréacie Kosice (UPN — HSA Kogice). JUDr. Rovinsky (zastupujuci udastnika konania
Milana Bandur€ina, Park MladeZe 2, KoSice) navrhol prerusit’ konanie z dévodu, Ze sa v spise
nenachddza vyslovné stanovisko Utvaru hlavného architekta (UHA), ktorym sthlasi so
stavbou, pri¢om na tejto poZiadavke trval.

Bolo vysvetlené, Ze navrhovana stavba je v stlade s UPN HSA Kosice, lebo podla
jeho textovej casti pri monofunkénych plochach je pripustnd dal$ia funkcia, pokial
nepresahuje 19% z plochy rie§eného izemia.



Stanovisko referatu UHA, ktoré bolo prezentované na tustnom pojednévani, bolo
zévereéné kladné stanovisko UHA o stlade navrhovanej stavby s UPN HSA Kogice z
uzemno-planovacieho, architektonického a dopravného hl'adiska. Konanie nebude prerusené,
nakol’ko absencia vyslovného sihlasu UHA mesta KoSice nie je dévodom na prerudenie
konania. Stavebny urad konstatoval, Ze po posudeni predlozenej projektovej] dokumentécie a
zaviznych regulativov platného UPN HSA Kogice, dospel k rovnakému zaveru ako referat
UHA, t.j. Ze navrhované umiestnenie stavby je v stlade s platnym tizemnym planom.

JUDr. Rovinsky napriek uvedenému nepripusta, Ze navrhovana stavba je v sulade s
UPN HSA Kodice.

Stavebny urad konstatoval, Ze nebude Uzemné konanie preruSovat, pretoZze vietky
predloZené stanoviskd dotknutych organov st kladné a nie je Ziadny rozpor navrhovanej
stavby s verejnymi zdujmami. V §tadiu izemného konania si stanoviska z hl'adiska dopravy,
ktoré boli doloZené k navrhu, postatujuce.

Stanovisko mestskej ¢asti KoSice — Sever je zdporné; nejde vSak o zavédzné stanovisko
podla § 140b ods. 1 stavebného zékona, ktorym by mestsk4 Cast’ chrénila verejny zaujem
podl'a osobitného predpisu, preto bolo mozné stanovisko vyhodnotit’ tak, Ze nebrani vydaniu
uzemného rozhodnutia.

Ucastnici konania na ustnom pojednévani uplatnili pisomné namietky k predloZenému navrhu
umiestnenia stavby nasledovne:

Ing. Karol Laba$, Berlinska 13, KoS$ice vyjadril ddvodnti obavu, Ze ddjde k poskodeniu
jeho vlastnickych prév, garantovanych Ustavou Slovenskej republiky v &l. 20 a tieZ prava na
priaznivé Zivotné prostredie v zmysle ¢1. 44, ods. 1 Ustavy SR a prava na stkromie v zmysle
&l. 19 Ustavy SR. V dalsom sa ,,vyjadrenie u&astnika konania“ zaoberd problémovymi
oblastami a to: parkovanim, dopravnou obsluhou uzemia, ekologickou kapacitou dopravy,
nadmernym zahustovanim dopravy, diskomfortom podas vystavby, tienenym vyhladom,
estetickou hodnotou prostredia, zniZenim realitnej hodnoty bytov a tiez procesnymi
namietkami: nestiladu zdmeru s izemnym planom, nepravdivymi udajmi v navrhu na vydanie
tizemného rozhodnutia, platnost'ou nesuhlasu mesta KoSice so stavbou, chybajicim sthlasom
s premiestnenim stromov, rozporom v projektovej dokumentécii, statickym posudkom,
preverenim podzemnych sieti.

Pavol Simurda, Park mlddeze 2, Kodice vo svojich ndmietkach prezentuje svoje
osobné postoje tykajuce toho, o je architektonickou dominantou sidliska Mier, ako mu
pripada navrh projektu, Ze je vrchnostou okradnuty o vSetky ndroky patriace k Zivotu. V
d’alsich bodoch namietatel pozaduje: vypracovat’ projekt na trvalé miesta: pre vozidlo
poZiarnej ochrany, pre postové vozidlo na odvoz penazi, miesto pre zdsobovanie AGRO,
umyvarku, reserve pre postihnuté osoby, vypracovat’ projekt vstupu do aredlu - samostatné
chodniky zvlast’ pre dom na PM 2 a NT, roz§irit’ vstupnu cestu do aredlu pre 2 vozidla,
vyriedit’ zber a triedenie odpadu, stanovit’ parkovacie miesto pre postihnuté osoby, zamedzit’
vstup inym vozidldm do aredlu. Podl'a ndzoru namietatel’a po uspokojeni tychto prednostnych
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narokov ostdva obyvatel'om najviac 30-50 miest. Okrem peticie ostava uz len posledna zbran
— obcianska neposlu$nost’ tj. nezicastiovat sa komunalnych volieb a v parlamentnych
vol'bach volit” Kotlebu.

Spolocenstvo vlastnikov bytov Park mladeZe Kosice, Park mladeZe 2, Kosice sa podla
Ing. Labasa (ktory ich dorucil) uznieslo na namietkach uvedenych v8eobecne: moZnost’ zdsahu
do vlastnickych prav, moZnost’ priameho dotknutia na préve na priaznivé zivotné prostredie,
prava na sikromie a rodinny Zivot. V d’alom sa poukazuje na vytvorenie nedostatoéného
poétu parkovacich miest, znizent kvalitu byvania a hodnotu bytov v désledku niZSieho
presvetlenia, d’alej na hluk, prach, bezpeénost’ pocas pripadnej vystavby, bezpecnost’ statiky
samotne] stavby aj blizkej 13 podlaznej budovy, na rozpor nadstavby s Uzemnym planom
mesta a tieZz je prezentovany ndzor, Ze uznesenie zastupitel'stva je nadradené uradnému
stanovisku prisludnej zloZky verejnej spravy.

Utastnik konania Milan Banduréin, Park mladeZe 2, Kosice zastiipeny v konani JUDT.
Ladislavom Rovinskym, Pokroku 7, Ko$ice podal tieto namietky:

1. chyba stanovisko UHA o sulade s UPN HSA Kosice, chyba taktieZ posudenie 19%

2. stanovisko mesta KoSice, vypracované pracovnitkou MMK a podpisané riaditelom
MMK je v rozpore so stanoviskom mesta KoSice (uznesenie ¢. 893 z XXIII. rokovania MZ zo
dna 10.2.2014), podpisanym primatorom

3. dreviny-stromy st v kolizii so stavbou (vstupom do podzemného parkoviska a novych
parkovisk), rozhodnutie o vyrube stromov musi byt vydané pred vydanim uzemného
rozhodnutia.

Stavebny urad rovnako ako na ustnom pojednavani konstatoval, Ze podané namietky
nezakladaji dévod na preruSenie konania. VSetky ndmietky podané ucastnikmi konania je v
zdsade mozné rozdelit' do tychto oblasti: dotknutie na vlastnickych pravach a prave na
sukromie a rodinny Zivot, rieSenie dopravy, stlad s uzemnym pldnom, ochrana prirody,
zatienenie okolitych bytov a zniZenie realitnej hodnoty bytov.

Utastnici konania, namietajtici dotknutie na vlastnickych pravach a préavach na
sikromie (Ing. Laba$, SVB Park mlddeze Kosice) ho uvadzaji vieobecne, ako pravo
garantované Ustavou Slovenskej republiky, opierajuc sa vo vieobecnosti o jej jednotlivé
¢lanky. Ne3pecifikuyju ako konkrétne maji byt navrhovanym umiestnenim stavby na
uvedenych pravach garantovanych Ustavou SR dotknuti, ako bude obmedzené ich pravo
vlastnit’ majetok, pravo na priaznivé Zivotné prostredie a pravo na stukromie.

Dotknutie na vlastnickom alebo inom prave, tak ako to upravuje § 34 ods. 2
stavebného zdkona, musi byt priame, nie sprostredkovanym vplyvom.

Rozhodnutim o umiestneni stavby sa uruje stavebny pozemok, umiestiluje sa stavba
na fom, uréuji sa podmienky na umiestnenie stavby, uréuji sa poziadavky na obsah
projektovej dokumenticie a ¢as platnosti rozhodnutia; uzemnym rozhodnutim samotnym
nemdZe redlne ddjst’ k bezprostrednému porudeniu vlastnickych prav ani negativnym uc¢inkom
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stavby na okolie. Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby este nezaklad4 pravo stavebnika
stavbu realizovat’.

V zmysle ustanovenia § 37 ods. 2 stavebného zdkona, stavebny trad v uzemnom
konani posudi navrh predovsetkym z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie a potrieb
pozadovaného opatrenia v Gizemi a jeho ddsledkov; preskiima navrh a jeho sulad s podkladmi
nevyhnutnymi na vydanie izemného rozhodnutia a predchadzajiucimi rozhodnutiami o izemi,
posudi ¢ vyhovuje vSeobecnym technickym poziadavkém na vystavbu a vSeobecne
technickym poziadavkdm na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu,
pripadne predpisom, ktoré ustanovuji hygienické, protipoziarne podmienky, podmienky
bezpednosti prace a technickych zariadeni, dopravné podmienky, podmienky ochrany prirody,
starostlivosti o kultirne pamiatky, ochrany pol'nohospodarskeho fondu, lesného fondu a pod.,
pokial’ posuidenie nepatri inym orgédnom.

Postdenie dopravnych opatreni, vratane rieSenia statickej dopravy (uvadzané v
némietkach Ing. Labaa, p. Simurdu, SVB Park mladeze Kosice, Milana Banduréina), patri
do kompetencie prislusného cestného spravneho orgénu, nie uc¢astnikov konania. Stanoviskom
¢. A/2016/23716 zo dna 8.12.2016 mesto KoSice, ako cestny spravny organ sthlasi s
navrhovanym rie§enim dopravnej stavby.

Vo veci suladu s izemnym planom (spochybilovaného namietkami Ing. Laba$a, SVB
Park mladeze KoSice, Milana Bandur¢ina) stavebny trad uvadza, Ze pre izemie, v ktorom sa
dotknuta stavba nachadza, je spracovany uzemny plan Hospodarsko — sidelnej aglomerécie
(HSA) Kosice, schvaleny vSeobecne zdviznym nariadenim mesta KoSice ¢. 39 dila 22.7.1998,
v zneni neskor$ich zmien a doplnkov, v zmysle ktorého je dané tzemie definované ako plochy
obéianskej vybavenosti.

Podla platnych regulativov pre usporiadanie uzemia HSA KoSice, je u
monofunkénych ploch pripustné umiestnenie doplnkovych funkeii, ktoré svojim charakterom
nie su rusivé voci zékladnej funkecii, spolu do 19% z celkovej plochy lokality.

Navrhovanou stavbou sa rozsiruje jestvujica funkcia objektu ob&ianskej vybavenosti o
funkciu byvania, priCom jestvujuca pdvodnd stavba vytvara vybavenie prevazne bytovym
domom, ktorymi je obkolesena. Aj z toho je zrejmé, Ze funkcia byvania svojim charakterom
nie je rusiva vodi zakladnej funkcii.

Udaje o sulade névrhu s dzemnoplénovacou dokumentéciou su sticast’'ou textovej &asti
predlozene] projektovej dokumentacie pre izemné rozhodnutie (Sprievodna sprava).

Okrem toho bola projektova dokumentacia posidend mestom Kosice, referdtom utvaru
hlavného architekta, ktory vydal stanovisko pod ¢. C/2016/00503-6 zo dna 21.6.2016 z
tzemnoplanovacieho, architektonického a dopravného hl'adiska a ked’Ze boli zapracované
pripomienky z predchddzajliceho stanoviska, projektovi dokumentaciu akceptoval.



Co sa tyka namietok tykajucich sa ochrany prirody (namietanymi Ing. Laba%om, SVB
Park mladeze KoSice, Milanom Bandur¢inom), prislusnym na ich postidenie je Okresny trad
KoSice, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek Zivotného prostredia, usek Statnej sprdvy ochrany prirody a krajiny, ktory podla
vyjadrenia ¢ OU-KE-OSZP3-2016/049434-2 zo dila 13.12.2016 k vydaniu tzemného
rozhodnutia pre predmetnd stavbu nema namietky, za dodrzania uréenych podmienok, ktoré
vSak nebrania vydaniu tizemného rozhodnutia.

Podmienkou €. 3 tohto vyjadrenia dotknuty organ zaviazal navrhovatel'a v pripade, Ze
je umiestnenie stavby v kolizii s existujicou zelefiou, najneskor na stavebnom konani
predloZit’ pravoplatné rozhodnutie mesta Kosice (ako prislusného organu ochrany prirody) o
suhlase na vyrub koliznych drevin a krovitého porastu. Tento postup je v silade s
Metodickym usmernenim Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR k postupu
stavebného uradu v konani o umiestiiovani a povol'ovani stavieb z hl'adiska zdujmov ochrany
a prirody podl'a osobitného predpisu - ochrana drevin z 09.06.2006.

Podla uvedeného usmernenia, ,,prdvo na uskutoCnenie stavby zakladd az stavebné
povolenie vydané v stavebnom konani na ziadost' stavebnika, pri€om stavebny urad v
stavebnom konani podla § 62 stavebného zdkona musi skimat’, ¢i predlozena Ziadost’ spolu s
projektovou dokumentdciou navrhovanej stavby zodpovedd podmienkam uréenym v
uzemnom rozhodnuti, tj. aj poZiadavkam uréenym na zéklade vyjadrenia organu ochrany
prirody, ktory chrani zdujmy ochrany prirody a krajiny vratane osobitného zdujmu na ochrane
drevin podla § 47 az 49 zdkona o ochrane prirody a krajiny. Nakol'ko o vyrube drevin a
podmienkach ich vyrubu méze organ ochrany prirody zavidzne rozhodnut’ len vo vydanom
stihlase na vyrub drevin podla § 47 ods. 3 zakona o ochrane prirody a krajiny, vo veci
povolenia stavby alebo jej zmeny stavebny Urad uz v ziadnom pripade nemédze rozhodnit’ bez
pravoplatného rozhodnutia o sthlase na vyrub drevin. Pravoplatné rozhodnutie o stihlase na
vyrub drevin vydané podl'a zdkona o ochrane prirody a krajiny, ak sa v konkrétnom pripade
vyzaduje, musi byt’ vzdy predloZené najneskor v stavebnom konani v sulade s ustanovenim §
103 ods. 6 uveden¢ho zékona, pricom Zziadost' o stavebné povolenie, vratane projektovej
dokumentéacie musi zodpovedat’ podmienkam z neho vyplyvajucim.

V takomto pripade je potrebné, aby stavebny urad, na zéklade vyjadrenia orgdnu ochrany v
konkrétnom pripade, v podmienkach izemného rozhodnutia vyslovne uréil, Ze

- vydanie stavebného povolenia v stavebnom konani je z hl'adiska osobitného zaujmu na
ochrane drevin podmienené vydanim sthlasu na vyrub drevin v zmysle § 47 aZ 49 zakona o
ochrane prirody a krajiny a

- stavebnik je povinny zabezpecit' sulad predloZenej Ziadosti o stavebné povolenie vratane
projektove] dokumentécie stavby s podmienkami pravoplatného rozhodnutia o sthlase na
vyrub stromov, resp. dodrzanie jeho podmienok, a to v pripade potreby aj na zdklade zmeny
pravoplatného zemného rozhodnutia podl'a § 41 ods. 1 stavebného zékona.

Stavebnik mé mozZnost’ navrhnit’ zmenu pravoplatného tzemného rozhodnutia podla
§ 41 ods. 1 stavebného zdkona v pripade, ze by sa na zdklade uvedeného pravoplatného
rozhodnutia organu ochrany prirody preukazalo, Ze zdujmy stvisiace s ochranou drevin mézu
byt navrhovanym uskutoénenim stavby ohrozené vo va¢Som rozsahu ako sa mohlo
predpokladat’ v iizemnom rozhodnuti. V opa¢nom pripade sa v stavebnom konani Ziadost’ o
stavebné povolenie zamietne vo véizbe na ustanovenie § 62 ods. 4 stavebného zakona.
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Len za uvedenych podmienok mozno pripustit’ vydanie uizemného rozhodnutia predtym ako
bolo pravoplatne rozhodnuté o stuihlase na vyrub drevin.*

Na zistenie preslnenia bytov (namietané Ing. LabaSom a SVB Park mladeze KoSice) v
bytovych domoch na ul. Park mladeze ( parc. ¢. C KN 5518 ) ana ul. Ndrodnd Trieda ( parc.
& C KN 5483 az 5485 a 5533 az 5535 ) v blizkosti navrhovanej nadstavby bytov nad
obchodnym domom Mier na parc. ¢. C KN 5519/5 kat. tiz. Severné Mesto, ako aj preslnenia
bytov v navrhovanej nadstavbe boli Ing. Janom Sutdkom, autorizovanym stavebnym
inzinierom v odbore pozemné stavby, spracované odborné posudky. Z vysledkov posudkov
najmi posledného prepracovaného posudku zo diia 13.12.2019, so zavermi ktorych sa
stotoznil aj stavebny urad, vyplyva, Ze:

- Hodnoty ekvivalentného uhla tienenia st vo vSetkych kontrolnych bodoch
posudzovanych osvetlovacich otvorov v zmysle STN 73 0580-1/Zmena 2,
vyhovujuce.

- Preslnenie v8etkych posudzovanych bytov je vzmysle STN 73 4301,
vyhovujuce.

Navrhovatel' k predmetnej namietke preslnenia bytov predlozil taktiez vyjadrenie
tvorcu normy STN 73 4301 prof. Ing. Jozefa Hraska, PhD., ktory uvadza: ,.Cldnok 4.2.1.2d
znie — Cas preslnenia (pri zanedbani oblacnosti) je od 1. marca do 13. oktébra najmenej 1,5
hodiny denne pri vyske sinka nad horizontom vdcsej ako 5 °. V bytoch, ktoré maji dve a viac
obytnych miestnosti md byt 3-hodinové presinenie aspovi jednej obyinej miesinosti. Ak je pred
obytnou miestnostou alebo nad fou ciastocne alebo uplne otvoreny tieniaci priestor
(napriklad balkon, lodzZia), staci dodrzatl’ poZadovany Cas pre kriticky den 1. marca.

Znenie Clanku 4.2.1.2d STN 73 4301 jednoznacne znamend, Ze minimdlna a zavdznd
poZiadavka na presinenie bytov je 1,5 hodiny pod podmienkami a poZiadavkami uvedenymi
v dalSich suvisiacich ¢ldnkoch normy. Odporicanie na 3-hodinové presinenie aspon jednej
obytnej miestnosti v bytoch s viacerymi obytnymi miestnostami nie je zavizné. Toto
odporicanie sa vyskytovalo aj v starSich zneniach uvedenej normy a jeho zmysel je v tom, Ze
sa pokiusa stimulovat’ architektov k tomu, aby mali snahu zabezpecit dIh§i cas presinenia
bytov v porovnant s minimdlnou kriteridlnou poziadavkou, ktord je 1,5 hodiny".

K namietke tykajuce] sa dopadu umiestnenia stavby na realitni hodnotu bytov
stavebny urad uvadza, Ze zo stavebného zdkona ani jeho vykonévacich prepisov stavebnému
uradu nevyplyva povinnost’ v konaniach nim vedenych, posudzovat’ také kritérium.

Ing. Labas, SVB Park mladeze Kosice, Milan Bandur¢in tieZ tvrdia Ze nesuhlas
mestského zastupitel'stva (MZ) s realizaciou ,,Nadstavby obchodného domu MIER* v rozsahu
podla prelozeného projektu, vyjadreny v uzneseni ¢. 893 z XXIII. rokovania MZ zo dila
10.2.2014, z titulu vlastnika, je nadradeny suhlasu, ktory mesto KoSice ako vlastnik
dotknutych nehnutel'nosti, vydalo pod ¢. MK/A/201709115 dria 24.2.2017.

Podkladom pre vydanie izemného rozhodnutia je vyslovny suhlas mesta KoSice ako
vlastnika dotknutych nehnutelnosti, ¢. MK/A/2017/09115 dia 24.2.2017 s nadstavbou bytov
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podl'a projektu, ktory ,.riedi nadstavbu existujiceho objektu o $tyri podlazia pre obytné udely,
pristavbu schodiska a vytahu, vytvorenie 1.PP pre udely parkovania, zriadenie dopravnej
rampy veducej do 1.PP ako aj navrhované parkovacie miesta na ulici Narodn4 trieda®, pricom
»stavba Ciastoéne vyZaduje prelozku sieti — podzemné NN vedenie, NTL plynu, vedenia T-
COM a ANTIK. Predmetnou stavbou budt dotknuté pozemky vo vlastnictve mesta, parc. ¢&.
8284/1, 5519/3, 5476/1, 5519/5 vratane spoluvlastnickeho podielu budovy podla LV &.
11697.% Ide teda o sthlas vlastnika nehnutelnosti s predmetnym predloZenym projektom a s
umiestnenim stavby podl'a neho.

Uvadzané nesthlasné uznesenie je z rokovania MZ uskutoéneného diia 10.2.2014 s
tym, Ze bude pouZité v stavebnom konani a tyka sa nesthlasu s predchddzajicou verziou
projektu (ku ktorej mal vyhrady aj Utvar hlavného architekta mesta Kosice a doglo k jej
prepracovaniu). Na toto uzemné konanie bola predloZena 4. alternativa projektu navrhovanej
stavby z roku 2016, ku ktorej sa Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach nikdy nevyjadrovalo.

Vychadzajic z organiza¢nej Struktiry mesta KoSice a obsahovej ndplne jednotlivych
referatov, za sihlas mesta KoSice ako vlastnika nehnutelnosti moZno povaZovat' prave
uvedeny suhlas referatu vystavby MMK, ktory ,.chrani zdujmy mesta a zastupuje mesto ako
ucastnika a dotknutého orgdnu pri Gizemnom, stavebnom a kolaudaénom konani®.

Statické vplyvy navrhovanej stavby namietané Ing. LabaSom nie st predmetom
posudzovania v uzemnom konani ako to vyplyva z ustanovenia § 37 stavebného zdkona.
Statické postudenie stavby, ktoré preukazuje mechanicki odolnost a stabilitu nosne;j
konstrukcie stavby a pripadné ucinky na okoliti zastavbu, bude suastou projektovej
dokumentacie stavby, ktora sa predklada k stavebnému konaniu.

K ndamietke Ing. LabaSa tykajucej sa existencie podzemnych sieti a prekladky
kolidujucich sieti, stavebny trad uvadza, Ze spravcovia jednotlivych sieti vydali sihlasné
vyjadrenia a ur¢ili navrhovatel'ovi podmienky na ich ochranu.

Na zéklade uvedeného stavebny tirad nevyhovel podanym nadmietkam tcastnikov konania Ing.
Labasa, p. Simurdu, SVB Park mladeZe Ko$ice a Milana Bandur¢ina.

Ostatni u€astnici konania neuplatnili ndmietky k predloZenému navrhu umiestnenia stavby.

Mestska ¢ast’ Kosice Sever, na izemi ktorej sa navrhovand stavba nachéadza, dorudila
diia 10.5.2016 k navrhu nesthlasné stanovisko, ku ktorému bolo priloZzené nesuhlasné
uznesenie &. 178 zo zasadnutia miestneho zastupitel'stva MC Kogsice — Sever zo dia
14.9.2016 a uznesenie €. 893 z rokovania mestského zastupitel'stva zo dia 10.2.2014, pri¢om
dia .

Nejde v8ak o zavézné stanoviska podla § 140b ods. 1 stavebného zdkona, ktorymi by
boli chranené zaujmy podl'a osobitného predpisu a obsah ktorych by bol zavizny pre konanie
stavebného Uradu, preto nebrania vydaniu rozhodnutia o umiestneni predmetnej stavby.



V predmetnej veci vydalo Mesto Kosice, pracovisko KoSice - Staré Mesto,
Hviezdoslavova 7, KosSice, ako stavebny urad I. stupria Rozhodnutie o umiestneni stavby pod
& MK/A/2017/03567-13/ 1 /BUN zo dia 18.12.2017, proti ktorému podali odvolanie Ing.
Karol Laba$, Milan Bandur¢in a Maria Banduréinova, Spoloéenstvo vlastnikov bytov Park
mladeze KoSice.

Rozhodnutim Okresného uradu KoSice, odbor vystavby a bytovej politiky,
Komenského 52, Kosice pod ¢ OU-KE-OVBP2-2018/031703 zo diia 22.06.2018 bolo
rozhodnutic Mesta Kosice, pracovisko Kosice - Staré Mesto, Hviezdoslavova 7, Kosice, pod
¢. MK/A/2017/03567-13/ 1 /BUN zo dnia 18.12.2017 zruSené a vec vratend na nové
prejednanie arozhodnutie vo wveci. Odvolaci organ vytykal I stupfiovému organu
netransparentnost’ spisového materidlu a pouZzitie zavéznych stanovisk a vyjadreni dotknutych
organov z roku 2010 a 2013.

Opatrenim Okresného turadu KoSice, odbor vystavby a bytovej politiky, Komenského
52, Kogice pod ¢. OU-KE-OVBP2-2018/049873 zo dna 26.11.2018 bola predmetna vec na
zéklade Ziadosti Mesta Kosice, pracovisko KoSice - Staré Mesto, Hviezdoslavova 7, KoSice,
pridelend stavebnému tradu Bidovce.

Na zaklade Ziadosti navrhovatel'a AS Development KoS$ice s.r.o., Narodna trieda 56,
Kosice, ur¢il Okresny urad KoSice, odbor vystavby a bytovej politiky, Komenského 52,
Kosice pod & OU-KE-OVBP2-2018/053463 zo dna 20.12.2018 ako prislusny stavebny urad
Obec Bohdanovce.

Listom OU-KE-OVBP2-2019/006301-2 zo dna 27.02.2019 Okresny trad KofSice,
odbor vystavby a bytovej politiky, Komenského 52, KoSice, oznacil uréenie stavebného uradu
pod ¢. OU-KE-OVBP2-2018/053463 zo diia 20.12.2018 ako neplatné a ponechal v platnosti
pévodné uréenie stavebného uradu ¢. OU-KE-OVBP2-2018/049873 zo diia 26.11.2018.

Stavebny urad Bidovce vyzval navrhovatel'a na predloZenie tych stanovisk dotknutych
organov a organizécii, uktorych skoncila platnost. Navrhovatel doplnil svoje podanie
o aktudlne vyjadrenia dotknutych orgdnov a organizécii, u ktorych skonéila ich platnost’.

Stavebny tUrad Bidovce rozhodnutim ¢&. 172/2019-Bi zo dia 24.06.2019 povolil
umiestnenie stavby ,,Nadstavba bytov — Obchodny dom MIER®, Nérodna trieda 56, KoS$ice na
pozemkoch parcelné &isla (registra ,,C*) &. 5519/5, 5519/3, 8284/1, 5476/1 v katastralnom
uzemi Severné mesto, obce Kogice, pre navrhovatel'a AS Development KoSice s.r.o., Narodna
trieda 56, KoS$ice. Proti uvedenému rozhodnutiu podali odvolanie G¢astnici konania Mesto
Kosice zastup. primatorom mesta a Spolocenstvo vlastnikov bytov Park Mladeze KoSice, Park
mladezZe 2 zastipené predsedom Ing. Martinom Truchlym, PhD.

Rozhodnutim Okresného uradu Kosice, odbor vystavby abytovej politiky,
Komenského 52, Kogice pod & OU-KE-OVBP2-2019/051947 zo diia 08.11.2019 bolo
zruSené rozhodnutie stavebného turadu Bidovece ¢. 172/2019-Bi zo dna 24.06.2019, ako
nezakonné nakolko nebolo vedené Uzemné konanie ataktiez nebola dand moznost
ucastnikom konania vyjadrit’ sa, pripadne podat’ ndmietky.

Po zruSeni rozhodnutia obce Bidovce ¢. 172/2019-Bi zo diia 24.06.2019 navrhovatel’
doplnil svoje podanie onové stanoviskda dotknutych organov a organizécii. Jednalo sa
o vyjadrenia a stanoviska tych organov a organizacii, ktorym uplynula ich platnost’. Nasledne

~
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navrhovatel taktiez doplnil svoj ndvrh o odborny posudok zo dia 13.12.2019 vypracovany
Ing. Janom Sutikom. Stavebny tirad Bidovce upovedomil ugastnikov konania, ako aj dotknuté
organy o doplneni navrhu navrhovatela listom ¢&. 172/2019 zo dna 29.04.2020, pri¢om
stanovil lehotu 10 dni od prevzatia ozndmenia na moZnost’ preStudovania spisu a zaujatie
stanoviska. V stanovenej lehote bolo stavebnému uradu Bidovce dorucené stanovisko
Spolocenstva vlastnikov bytov Park Mladeze KoSice, Park mladeZe 2 zo dia 13.05.2020, v
ktorom namietal, Ze stavebny Grad Bidovce mal po zruseni jeho rozhodnutia &. 179/2019-Bi
odvolacim organom, verejnou vyhlaskou zacat’ nové uzemné konanie a mal dat’ moznost’
Gi¢astnikom konania podat’ namietky. Dalej ugastnik konania Spolog&enstvo vlastnikov bytov
Park MladeZze KoSice, Park mladeze 2, wuvadza, ze pOvodna Zziadost' navrhovatela je
anulovana zruSenim rozhodnutia ¢. 179/2019-Bi zo dna 24.06.2019, ako aj novou Ziadostou
navrhovatel’a. Ugastnik konania vo svojom stanovisku zo dta 13.05.2020 taktieZ namietal, Ze
v spise sa nenachadza list Mesta KoSice ¢. MK/A/2019/06986 zo dia 12.07.2019.

K stanovisku ucastnika konania Spoloéenstvo vlastnikov bytov Park MladezZe Kosice,
Park mladeze 2 zo dila 13.05.2020, stavebny drad Bidovce uvadza, Ze zruSujice rozhodnutie
Okresného tiradu Kosice, odbor vystavby a bytovej politiky, Komenského 52, Kosice pod ¢&.
OU-KE-OVBP2-2019/051947 zo dia 08.11.2019, neznamena, Ze sa zafina nové konanie, ku
ktorému musi podat’ navrhovatel novy navrh, ako nesprdvne interpretuje vy$sie uvedeny
ucastnik konania, nakolko sa vZdy jedna o to isté konanie na zaklade toho istého navrhu
navrhovatela a to ndvrhu zo diia 28.9.2016. Podl'a nézoru stavebného uradu nie je mozné 2x
oznamovat' zalatie uzemného konania na zdklade toho istého navrhu, o ktorom nebolo
doposial’ pravoplatne rozhodnuté a dat’ moZnost opakovane na pripomienky ucastnikom
konania. Navrhovatel’ nevzal svoj navrh spit’ a taktiez ani nepodaval novy navrh. Rovnako
navrhovatel’ nemenil svoj pdvodny ndvrh. Navrhovatel’ dopltioval pdvodny navrh o stanoviska
dotknutych organov, ktorym skonéila platnost, ¢o je nevyhnutné, aby v ¢ase vydania
rozhodnutia stavebného uradu boli stanoviska dotknutych organov v platnosti. Navrhovatel
taktiez doplnil svoj navrh o odborny posudok, ktorym preukazoval, Ze je dodrZanid norma
STN 73 0580-1 aSTN 73 4301. Ugastnikom konania bola danid moZnost na zaujatie
stanoviska k doplnenym podkladom. K tvrdeniu u€astnika konania o existencii listu &.
MK/A/2019/06986 zo diia 12.07.2019, ktory sa nenachadzal v spise, stavebny urad uvadza, Ze
vSetky doklady doru¢ené stavebnému uradu sa nachédzaju v spise. To plati aj ohl'adne listu
Mesta Kosice ¢. MK/A/2019/06986 zo diia 12.07.2019, ktory bol stavebnému tradu doruc¢eny
spolu s odvolanim Mesta KoSice proti rozhodnutiu stavebného uradu ¢. 179/2019-Bi zo diia
24.06.2019. Predmetny list je opatreny registratiirnou peciatkou obce Bidovee. Na uvedeny
list poukazuje aj odvolaci organ v rozhodnuti pod ¢. OU-KE-OVBP2-2019/051947 zo dna
08.11.2019. Nie je preto pravdou tvrdenie uCastnika konania o absencii uvedeného listu
v spise. Ak by tomu tak bolo, potom by ani odvolaci orgén nepoukazoval na predmetny list.
Napriek tomu dna 11.05.2020 bol na stavebny turad doruceny list Mesta Kosice ¢.
MK/A/2020/08021 zo diia 05.05.2020, ktorého prilohou bol aj list MK/A/2019/06986 zo diia
12.07.2019.

V zmysle ustanovenia § 5 Spravneho poriadku: ,,Na konanie sii vecne prislusné
sprdavne organy, ktoré urcuje osobitny zdakon, ak osobitny zdkon neustanovuje, ktory orgdn je
vecne prislusny, rozhoduje obec*.

V zmysle ustanovenia § 7 ods. 1 Spravneho poriadku: .,V konani, v ktorom ide o
Cinnost ucastnika, spravuje sa miestna prislusnost’ miestom tejto cinnosti; ak sa konanie tyka
nehnutelnosti, miestom, kde je nehnutelnost*™.

V zmysle ustanovenia § 18 Spravneho poriadku: ,,(1) Konanie sa zacina na ndvrh
ucastnika konania alebo na podnet sprdvneho orgdnu.
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(2) Konanie je zacaté diiom, ked’ podanie iicastnika konania do§lo sprdvnemu orgdanu
prislusnému vo veci rozhodnit. Pokial sa konanie zacina na podnet sprdvneho orgdnu, je
konanie zacaté ditom, ked' tento orgdn urobil voci ticastnikovi konania prvy tikon.

(3) O zacati konania spravny orgdn upovedomi vsetkych zndmych ucastnikov konania;
ak mu ucastnici konania alebo ich pobyt nie sii zndmi, alebo pokial to ustanovuje osobitny
zdkon, upovedomi ich o zacati konania verejnou vyhldskou.

V zmysle ustanovenia § 20 Spravneho poriadku: ,,4k sprdvny orgdn nie je prislusny
na rozhodnutie, je povinny podanie bez meSkania postipit prislusnému spravnemu orgdnu a
upovedomit’ o tom ucastnika konania. Ak je nebezpecenstvo z omeskania, spravny orgadn urobi
nevyhnutné tikony, najmd na odvrdtenie hroziacej Skody™.

V zmysle ustanovenia § 33 Stavebného zékona: ,.(1) Na vizemné konanie je prisluiny
stavebny urad.

(2) Ak je na tizemné konanie, ktorym sa vyddva rozhodnutie o vyuZiti uizemia alebo o
chrdnenom vzemi ¢i o ochrannom pdsme, prislusny podla osobitnych predpisov iny organ
Statnej spravy nez orgdn uvedeny v odseku 1, dohodne sa tento orgdn o ndvrhu rozhodnutia
alebo opatrenia so stavebnym vuradom®.

V zmysle ustanovenia § 117 ods. 1 Stavebného zékona: ,,(1) Stavebnym uradom je
obec. Pdsobnost stavebného vradu je prenesenym vykonom Stdinej spravy*.

V zmysle ustanovenia § 119 Stavebného zakona: ,,(1) Ak ide o stavbu alebo opatrenie,
ktoré sa md uskutocnit’ v vizemnom obvode dvoch alebo viacerych stavebnych uradov, urci
prislusny stavebny urad krajsky stavebny vrad.

(2) Ak ide o stavbu alebo opatrenie, ktoré sa md uskutocnit’ v vzemnom obvode viacerych
krajov, urci prislusny stavebny urad minisierstvo.

(3) Ak je na konanie prislusnd obec ako stavebny urad a je zdroven navrhovatelom,
stavebnikom alebo viastnikom stavby, alebo Ziadatelom o povolenie terénnych viprav, prdc
alebo zariadeni, ktoré sii predmetom konania, krajsky stavebny vrad urci, kiory stavebny tirad
vykond konanie a vyda rozhodnutie.

(4) Na urcenie prislusného stavebného uiradu sa nevztahujii vSeobecné predpisy o sprdvnom
konani.lc)®.

Ohladne stanovisk Mesta KoSice k navrhovanému umiestneniu stavby ,,Nadstavba
bytov — Obchodny dom MIER®, Narodnd trieda 56, KoSice na pozemkoch parcelné &isla
(registra ,,C*) €. 5519/5, 5519/3, 8284/1, 5476/1 v katastrdlnom Uzemi Severné mesto, obce
Kosice, pre navrhovatel'a AS Development KoSice s.r.0., Narodnéa trieda 56, KoSice, na
zaklade navrhu navrhovatel'a zo dria 28.9.2016, stavebny trad uvadza:

Mesto Kofice ako ucastnik konania na zdklade Ziadosti navrhovatela pred podanim
navrhu na umiestnenie stavby zo diia 28.9.2016, zaujalo stanovisko listom ¢. A/2016/17653 zo
diia 17.8.2016 tak, zZe suhlasilo s umiestnenim vjazdu do podzemnej gardZe, zabezpecenim
statickej dopravy a komunikacnym prepojenim v ramci predmetnej stavby na pozemkoch vo
viastnictve mesta KoSice.

Mesto KoSice ako ncastnik konania zaujalo stanovisko k projektu ,, Nadstavba bytov —
Obchodny dom MIER®, Ndrodnd trieda 56, KoSice na pozemkoch parcelné Cisla (registra
,C“) & 5519/5, 5519/3, 8284/1, 5476/1 v katastrdlnom vizemi Severné mesto, obce KoSice
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listom ¢ MKA/2017/09115 zo dia 24.2.2017 tak, Ze suhlasilo s nadstavbou bytov podla
projektu, pricom stanovilo aj podmienky, ktoré je potrebné navrhovatelom dodrzat.

Mesto KoSice ako ucastnik konania po vydani rozhodnutia stavebného vradu Bidovce
¢ 179/2019-Bi zo dna 24.06.2019, podalo proti predmetnému rozhodnutiu odvolanie dia
12.7.2019, dorucené stavebnému uradu Bidovce dna 15.7.2019, pri¢om doloZilo aj list ¢.
MK/A/2019/06986 zo dia 12.07.2019, na zdklade ktorého berie spdrt’ suhlas s umiestnenim
predmetnej stavby udeleny listom MKA/2017/09115 zo dia 24.2.2017.

Stavebny trad Bidovce vyhodnotil spét'vzatie suhlasu Mesta KoSice s umiestnenim
predmetnej stavby ,,Nadstavba bytov — Obchodny dom MIER®, Narodna trieda 56, KoSice na
pozemkoch parcelné é&isla (registra ,,C*) &. 5519/5, 5519/3, 8284/1, 5476/1 v katastralnom
uzemi Severné mesto, obce Kosice, na zéklade listu &. MK/A/2019/06986 zo dria 12.07.2019,
ako neuc¢inné, z dovodu absencie jednak dovodov ako aj rozhodnutia prislusného orginu
Mesta Kosice ( uznesenie ). Odvolavanie sa Mesta KoSice na peticiu obanov byvajucich
ned’aleko Obchodného domu MIER je neur¢ité. V zmysle ¢innosti stavebného tiradu, ako aj
predtym vecne amiestne prisluSnym stavebnym uradom jednoznaéne vyplyva, Ze
k umiestneniu stavby ,,Nadstavba bytov — Obchodny dom MIER®, Narodna trieda 56, Kosice
na pozemkoch parcelné &isla (registra ,,C*) €. 5519/5, 5519/3, 8284/1, 5476/1 v katastralnom
uzemi Severné mesto, bola realizovand peticia k prvému projektu predloZzenému
navrhovatel'om, kde parkovanie bolo rie§ené mimo budovy ( Obchodny dom MIER ), ¢o bolo
interpretované aj v uzneseni Mestského zastupitel'stva KoSice ¢. 893 zo dia 14.2.2014. Po
zmene projektu, kedy parkovanie bolo situovana od podzemného parkoviska a ku ktorému
vydalo Mesto Ko8ice sthlasné stanovisko & MKA/2017/09115 zo dna 24.2.2017, nebola
realizovana ziadna peticia uvedenych obyvatel'ov sidliska Mier.

K navrhu umiestnenia stavby bola predlozend projektova dokumentécia a tieto doklady
a vyjadrenia dotknutych organov:

- listy vlastnictva €. 11620 — ¢iasto¢ny (na parcely 5519/3,8284/1), ¢. 13957, ¢. 11697 zo diha
27.7.2016; €. 11620 — &iastoény (na parcelu 5476/1) zo diia 30.3.2017

- kopia z katastralnej mapy ¢. K1-2016/7274 zo dia 27.7.2016
- plnd moc zo diia 30.11.2016
- stihlasy spoluvlastnikov nehnutel'nosti zo diia 30.11.2016 (Ing. Slavik, A-stav)

- stanoviska Slovenskej posty a.s. ¢. 145/2014/-OUn-KE zo dila 3.4.2014 a ¢.3536/2011-
SSM-OUN zo dria 25.10.2011 (sthlas spoluvlastnika) a vyjadrenie &. 1272/2017 — OIUN-OIV
zo dna 10.5.2017; stanovisko ¢. 389/2020-OIUN zo diia 17.02.2020

- stanovisko mestskej Casti KoSice — Sever ¢. 2017/002299/00845/ROZ zo dia 9.5.2017 a ¢.
2020/001420/00392/ROZ zo dnia 4.3.2020

- stanovisko mesta Kogice, ref. Utvaru hlavného architekta & C/2016/00503-2 zo dia
21.6.2016

- vyjadrenia mesta Kosice ¢. A/2016/17563 zo dia 17.8.2016, &. MK/A/2017/09115 zo dia
24.2.2017 (sthlas vlastnika), ¢. MK/A/2019/06986 zo dina 12.07.2019, &. MK/A/2020/08021
zo dia 05.05.2020

- stanovisko mesta KoSice, cestného spravneho organu, ¢. A/2016/23716 zo diia 8.12.2016

- vyjadrenie Okresného tradu KoSice, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, $tatnej spravy
ochrany prirody a krajiny, ¢. OU-KE- OSZP3-2016/049434-2 zo dia 13.12.2016
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- vyjadrenie Okresného uradu Kosice, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, Statnej spravy
odpadového hospodérstva ¢. OU-KE- OSZP3-2017/002007 zo diia 2.1.2017

- vyjadrenie Okresného uradu Kosice, odboru krizového riadenia, ¢. OU-KE- OKR-
2016/005126/418 zo dita 22.12.2016

- zavizné stanovisko Regionalneho dradu verejného zdravotnictva so sidlom v Kosiciach ¢&.
2016/04412-02/HZPaZ zo dila 22.8.2016 a &. 2019/07077-02/4316/HZPZ zo diia 10.01.2020

- stanovisko Okresného riaditel'stva Hasi¢ského a zachranného zboru v KoSiciach ¢. ORHZ-
KE3-2937-001/2013 zo diia 27.12.2013, ORHZ-KE3-2921-003/2018 zo dna 14.11.2018 a
ORHZ-KFE4-117-001/2020 zo diia 20.01.2020

- rozhodnutie mesta KoSice ¢. A/2013/23022 zo dia 14.11.2013

- vyjadrenie KR policajného zboru v KoS$iciach, krajského dopravného in$pektoratu, ¢. KRPZ-
KE-KDI-73-598/2016 zo diia 10.8.2016

- vyjadrenie Spravy mestskej zelene v Kosiciach, ¢. 2020/001174-63/Tom zo dila 20.02.2020

- stanovisko Ministerstva obrany SR, agentiry spravy majetku, det. pracoviska Vychod, €.
ASMdpV-4-4900/2016 zo dria 11.10.2016, €. ASMdpV-49-1277/2019 zo dna 22.1.2020

- vyjadrenia Slovak Telekom a.s. Bratislava ¢. VPD: 2220000006 zo dna 08.01.2020
k projektove] dokumentécii, €. 6611912600 zo dia 13.05.2019 k existencii podzemnych
vedeni a ¢. 17-1216227-KEI zo dria 10.1.2017 (aprava vedenia)

- vyjadrenia Vychodoslovenskej distribu¢nej a.s. Kosice, €. 9603/2019/ zo diia KE/20.5.2019,
& 20630/2019/ zo dna KE/20.12.2019 (siete), &. 9256/2019/5100978512 zo dna
KE/24.05.2019 (pripojenie do distribu¢nej sustavy) a ¢. 3751/2017/SK/OP zo diia 27.3.2017
(prelozka)

- vyjadrenie Slovenského plynarenského priemyslu a.s. OZ Kosice, ¢&. TD/EX/4623/2016/Uh
zo diia 4.10.2016, &. TD/NS/0239/2016/uh zo diia 12.12.2016, ¢. TD/KS/0001/2020/uh zo diia
07.01.2020 (siete) a ¢. TD/PS/369/2017/Uh zo diia 17.2.2017 (prelozka)

- vyjadrenie Vychodoslovenskej vodarenskej spolo¢nosti a.s., OZ KofSice,
860660/2016/Ing.Voj zo dna 21.09.2016, ¢. 69 634/2012/Ma zo dia 23.08.2012,
105482/2019/Ko zo dila 02.12.2019

- informacia TEKO, a.s. KoSice ¢ TEKO/2019/018183 zo dra 15.5.2019 ac.
TEKO0/2019/039803 zo dnia 26.11.2019

- vyjadrenie VEOLIA Energia Vychodné Slovensko, s.r.o. ¢. 715/06.09.2016 zo dna
20.9.2016, ¢. 734/22.11.2019 zo dnia 09.12.2019

- vyjadrenia Antik telekom s.r.o., Kosice €. 712/09/2016 zo dia 23.9.2016, ¢. 1172/12/2019
zo dita 14.01.2020 (siete) a ¢. 473/05/2019 zo diia 11.06.2019 (prelozka)

- vyjadrenie MICHLOVSKY, spol. sr.o., & KE-1069/2019 zo diia 27.05.2019, &. KE-
2380/2019 zo diia 04.12.2019

- vyjadrenie DeltaOnLine spol. s r.o. KoSice, ¢. DOL/vyjadr.199/PANAGRAF zo diia
6.9.2016, &. 1900017921 zo diia 28.11.2019, ¢. 1900017914 zo dia 28.11.2019

- vyjadrenie Alternet s.r.o., KoSice & 1900009780 zo dna 03.06.2019, €. 1900017723 zo dila
06.12.2019

- vyjadrenie Slovanet a.s., Bratislava ¢. 261-16/0DSaTR/Vo zo diia 20.9.2016
- vyjadrenie O2 Slovakia s.r.0. zo dia 9.9.2016

¢ ¢
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- vyjadrenie Sitel s.r.o. KoSice ¢. 469/2019/KE zo dia 7.5.2019 , &. 200114-0039 zo dia
14.1.2020

- vyjadrenie UPC broadband Slovakia s.r.0. ¢. 878/2016 zo diia 6.10.2016, ¢. 1203/2019 zo
diia 20.11.2019

- stanovisko Eltodo osvetlenie s.r.o. ¢. 2201/2016 zo diia 3.10.2016
- vyjadrenie SWAN KE, s.r.o. zo diia 19.9.2016 a ¢. IK/391/2019 zo diia 11.12.2019

- odpoved’ Technickej univerzity KoSice, Gstavu vypoctovej techniky, ¢. 140/190102/2016 zo
dia 3.10.2016, 33083/2019 zo dha 22.11.2019

- vyjadrenia TEHO s.r.o. Kosice & USMI-4822/2016-862 zo dila 28.9.2016, &.
UI/TEHO/2019/1056/6099 zo diia 25.11.2019 (siete), & USMI-365/2017-75 zo diia 17.1.2017
a U/TEHO/2019/504/3272 zo diia 10.06.2019 (prelozka) a &. USMI-366/2017-75 zo diia
17.1.2017 (pripojka)

- vyjadrenie DPMK as. KoSice ¢ 2048/2019/UTaU-IL zo dila 17.5.2019, ¢.
4966/2019/UTal/Tu zo dna 10.12.2019

- vyjadrenie NASES Trnava ¢. 330-2019/1-8611 zo dita 25.11.2019

Stavebny trad v rdmci uzemného konania preskimal predlozeny navrh a prislusna
projektovi dokumentaciu a usudil, Ze umiestnenie navrhovanej stavby je v silade so
vSeobecnymi poziadavkami na vystavbu obsiahnutymi najméa § 47 stavebného zékona ako aj s
vyjadreniami dotknutych organov podl'a povahy veci.

Opravnené poZiadavky pre spracovanie projektovej dokumentacie, vyplyvajlice z
pisomnych vyjadreni ako aj stanovisk spravcov verejnych rozvodov inZinierskych sieti,
stavebny urad zostladil a zakomponoval do podmienok, uvedenych vo vyrokovej Casti
rozhodnutia.

Obec Bidovce ako uréeny stavebny urad postdila ndvrh na umiestnenie stavby
,»Nadstavba bytov — Obchodny dom MIER* podla § 37 stavebného zékona, v silade s § 3
vyhlasky €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného zédkona a
zistilo Ze jej umiestnenie zodpoveda hladiskam starostlivosti o Zivotné prostredie a jej
umiestnenim nebudi ohrozené verejné zdujmy ani neprimerane obmedzené, ¢i ohrozené prava
a pravom chranené zaujmy ucéastnikov konania nad pripustni mieru. Vyjadrenia dotknutych
organov boli zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia.

Na zéklade vy3Sie uvedeného stavebny urad rozhodol tak, ako sa uvadza vo vyrokovej
Casti tohto rozhodnutia.

Poucenie:

Proti tomuto rozhodnutiu moZno podla § 53 a § 54 zdkona ¢islo 71/1967 Zb. o
spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov podat’ odvolanie do 15 dni
odo dna jeho dorucenia na Obec Bidovce, 044 45 Bidovce 210.
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Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom az po vy€erpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Ing. Pavol Azari

starosta obce

Toto rozhodnutic ma povahu verejnej vyhlaSky podla § 42 ods. 2 zdkona &islo
50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku /stavebny zdkon/ v zneni neskorsich
predpisov a musi byt’ vyvesené po dobu 15 dni na taradnej tabuli Mestskej ¢asti KoSice -

Sever.

Po uplynuti vyvesnej lehoty a vyznacenia datumu zvesenia tejto vyhlasky je potrebné
ju zaslat’ spat’ na Spolo¢ny obecny urad v Bidovciach.

Vyvesené dﬁa..ﬂﬂ;.@.@..?:?.zo Zvesene dnia ..... ZL’O‘EZOZO
yv

MIFSTNY URAD

MESTSKE) £ as

U 0T Kodize,

ik Podpis, peciatka

Dorudi sa:

1. AS Development s.r.o., Narodna trieda 56, 040 01 KoSice + odsthlaseny navrh umiestnenia
stavby

Panagraf B.D. s.r.o., Cermel'ska cesta 3, 040 01 Kosice / projektant /
Mesto Kosice, Tr. SNP 48/A, 040 11 KoSice
Spolocenstvo vlastnikov bytov Park Mladeze KoSice, Park Mladeze €. 2, 040 01 Kosice

O B N VE R N

Ostatni G€astnici konania (t.j. vlastnici susediacich pozemkov a stavieb a osoby, ktoré maju k
takymto pozemkom a stavbam iné prava, ak ich vlastnicke a iné prava k tymto pozemkom a
stavbdm moZu byt rozhodnutim priamo dotknuté) formou verejnej vyhlasky v zmysle § 42
ods. 2 stavebného zakona tak, Ze toto rozhodnutie bude vyvesené na dobu 15 dni na Gradne;j
tabuli tunajsieho Gradu, prisludnej mestskej ¢asti a na internetovej stranke www kosice.sk.
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Na vedomie:

1.

£ g0 o2 o oK

| R R e T W S
S © ® N v R W N~ O

Mestska cast’ KoSice — Sever, Festivalové nam. 2, 040 01 KoS$ice + verejna vyhlagka
Okresny trad Kogice, odb. SoZP (OH, OPaK, $VS), Komenského 52, Kogice

OR Hasi¢ského a zachranného zboru Kosice, Poziarnicka 4, 040 01 KoSice

Regionalny Grad verejného zdravotnictva so sidlom v KoSiciach, Ipel'sk4 1, 040 11 KoSice
Mesto Kosice, ref. Specidlneho stavebného tradu pre miestne a G¢elové komunikacie,

Tr. SNP 48/A, 040 11 Kosice

Mesto Kosice, ref. dopravy, Tr. SNP 48/A, KoSice

Mesto Kosice, odd. pravne a majetkové, Tr. SNP 48/A, KoSice

Ministerstvo obrany SR agentira spravy majetku, Komenského 39/A, Kogice

Okresny trad Kosice, odbor krizového riadenia, Komenského 52, KoSice

. Sprava mestskej zelene v KoSiciach, Rastislavova 79, Kosice

. KR Policajného zboru, KDI, Kuzmanyho 8, Kogice

. Slovak Telekom a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

. Vychodoslovenska distribu¢né a.s., Mlynska 31, 042 91 Kosice

Slovensky plynarensky priemysel - distribticia a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava
Vychodoslovenska vodarenska spoloénost’ a.s., OZ Kosice, Komenského 50, 042 48 Kosice
TEHO s.r.0., Komenského 7, 040 01 Kosice

UPC broadband Slovakia s.r.o., stredisko Kogice, Alvinczyho 14, 040 01 KoSice

. Eltodo osvetelenie s.r.0., Rampova 5, 040 01 Kosice

. Antik telecom s.r.0., Carskeho 10, 040 01 Kogice

Vybavuje: JUDr. Jaroslav Bodis ( tel. 6969 401 ), Spoloény obecny tirad v Bidovciach
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