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POLYANKA
1.ZAKLADNE UDAJE STAVBY
1.1 STAVBA
NAZOV: POLYANKA
UCEL VYUZITIA:  Polyfunkény objekt - veterinarna kiinika a ndjomné apartmany
MIESTOPIS:  Pod Siancom 2, MC Kosice - Sever, Kogice |.
KAT. UZEMIE: Kosice - Severné mesto '
STAVEBNY POZEMOK: KN-C parc. &.:

BUDOVY:

STUPEN PD:

54860/10 - zastavana plocha. a nadvorie,
5460/14 - zéhrada,
5460/31 - zéhrada,

- - vBetky uvedené parcely st vo vylu€nom viastnictve stavebnika a vedené st na LV ¢. 14560

Bez zapisu

Uzemné rozhodnutie

1.2 STAVEBNIK

NAZOV:
" siDLO:

ICO:

PET STAR, s.r.o.
Cimborkova 8, 040 01, Kosice

510 98 588

1.3 SPRACOVATEL

NEKONELCNO

nekoneéno, s.r.o., Viysokoskolska 1, 040 01 Kosice

IGO: 47 922 966, obch. reg. Ok stidu KE |,
LS S S R SR R TS T e
I TANBNIS ¢ e,
LR T © e
O LU P
KONTAKT.  tel.: +421 911 565 07 e-mail: info@nekonecno.org Tl 4 O T
: : ¢ oS =z O
AUTORI  Ing. arch. Mat(§ CLOVIECEK, +Ei8 i
ARCH. NAVRHU:  Ing. arch. Dominika SIDOROVA, Co e
Ing. arch. Mati§ MUDRAK, gty :
Ing. Margaréta LEI'OVA, St
Ing. Pavol DUDIK : 525 Ah

ZODPOVEDNY
PROJEKTANT:

Ing. Norbert HORVATH

ing. arch: Mat(s CLOVIECEK - autorizovang architekt SKA, &islo autorizacie 2525AA

1z40



POLYANKA

- SPRIEVODNA SPRAVA

1.4 PLOSNE A PRIESTOROVE BILANCIE

PLUSNE UKAZOVATELE Vymera Podiel z pozemku
Plocha pozemku 1062,3m2

Spevnené povrchy - pesie komunikacie a viazd 323,5m2 30,5 %

Zatravnené spevnene povrchy - zatravnené parkovisko 46,5 m2 4.4 %

Rastly vegetad&ny kryt 319 m2 30,0 %

Zastavana plocha budovy 373,3m2 35.2%

Celkovy uhrn zastavanych pléch v8etkych podlazi 760,67 m2 71,6 %
PRIESTOROVE UKAZOVATELE Vymera Podiel z pozemku

Urover vstupu + 0,000

213,33 m.n.m. Bpv

Konstrukéna vyska pedlazi

1NP 3 600 mm
2NP aZz 3NP 3 000 mm
Vygkova droven najvy$Sie poloZenej stavebnej konstrukcie budovy 10 120 mm = 223,45 m.n.m. Bpv

VYHODNOTENIE VYUZITIA POZEMKU

Podiel zelene na pozemku PZ = 0,34

Koeficient celkového zastavania pozemku KZ = 0,66
Koeficient zastavania pozemku objektami (budovami) KZO = : 0,35
Index podlaznych pléch IR = 0,72

1.5 CLENENIE STAVBY

1.5.1 CLENENIE STAVBY NA STAVEBNE OBJEKTY

S0-01 Polyfunké&ny objekt

S0-02 Pripojka ELI NN NAVY-J

S0-03 Odberné elektrické zariadenie

S0-04 Pripojka KN - splagkova DN 150
SO-05 Pripojka KN - dazd'ova DN 150
S0O-06 Vodovodna pripojka DN 40

SO-07 Studna - Cerpacia

50-08 Spevnené plochy - pesie chodniky
S0-09 Vjazd a dopravna plocha na pozemku
SO-10 Sadové a terénne Upravy

1.5.2 CLENENIE STAVBY NA PREVADZKOVE SUBORY

V rAmci stavby sa nenavrhuji samostatné prevadzkové subory.

1.5.3 CLENENIE STAVBY NA CASOVE ETAPY

Stavba bude realizovana ako celok v ramci jednej Casovej etapy
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2 .CHARAKTERISTIKA UZEMIA

2.1 GEOMORFOLOGIA

Lokalita, v ktorej sa nachadza stavebny pozemok (dalej aj ako ,pozemok”), je prevazne rovinata s miernym
sklonom terénu od severozapadu smerom k juhovychodu. Lokélne depresie terénu predstavujlu koryta vodnych
tokov Cermelsky potok a Hornad. Dalsie vyznamné znizenie Urovne terénu predstavuje umeld vodnd nadrs -
jazierko na kupalisku Ryba - Ani¢ka, severozdpadne od pozemku. Z hladiska vystavby na pozemku ma
vyznam hlavne pritomnost’ Cermelského potoka, ktorého koryto prechadza pozdi? juhozapadnej strany
pozemku priblizne vo vdialenosti 3,5 m. Dno koryta Cermelského potoka je umiestnené cca 2,0 m nizsie oproti
arovni terénu na pozemku. Terén na pozemku kopiruje morfologiu v lokallite - jeho najvy3si bod (213,14 m.n.m.
Bpv) sa nachadza na severnegj hranici pozemku a najnizsi bod (212,75 m.n.m. pr) v juhovychodnom cipe
pozemku. PrevySenie vierénu v rdmci pozemku teda dosahuje 0,39 m.
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2.2 GEOLOGICKE POMERY

V rdmci pozemku a ani v jeho okoli nie s v zmysle podkladov od Statneho Geologického Ustavu Dlonyza
Stara (SGDUS) evidované Ziadne geodynamické javy - aktivne, &i stabilizované zosuvy. Vzhladom na
rovinatost’ terénu v lokalite, nie je ani predpoklad k nachylnosti terénu k zosuvom. Pédnu skladbu podioZia
tvoria kvartérne fluviaine sedimenty holocénu, zastiipené prevazne piescitymi az Strkovymi hlinami dolnych niv.
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I " LB f . b
GEOLOGICKA MAPA SR (SGUDS)

2.3 HYDRO-GEOLOGICKE POMERY

Vzhtadom na pritomnost’ rieky Hornad a bezprostrednt blizkost’ Cermelského potoka, je predpoklad, Ze
podloZie lokality a rovnako aj pozemku je vyznamne nasytené spodnymi vodami. Na zaklade Udajov z mapy
grovne hladin podzemnych vod pod terénom (zdroj SGUDS) sa hladina podzemnej vody na pozemku
nachadza 2,1 m az 3, 0 m pod Groviiou terénu. Tento Gdaj zedpoveda aj hladine vody v koryte Cermelského
potoka. Mozno teda predpokladat’, Ze drover hladiny podzemnej vody na pozemku za bude nachadzat' v
rovnaksj vyske, ako je hladina vody v Cermelskom potoku. Podla mapy smerov pridenia podzemnych vod,
prevaZzuje v lokalite smer S > J.
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SMER PRUDENIA PODZEMNYCH V0D (S6
NI B - /

Z hladiska ochrany pred povodniami, na zéklade ﬂdajdv Z0 Slovenského vodohospodarskeho podniku, 3.p., je
okres Kosice |., kde sa pozemok nachadza, bez identifikacie povodriovych rizik.

2.4 RADONOVE RIZIKO

Zo znamych prirodnych radionuklidov je v Uzemi, v ktorom sa nachadza pozemok, evidovany jedine vyskyt

~prirodného izotopu radonu 222Rn, obsiahnutého v pddnom vzduchu. Na zaklade mapy vyskytu prirodne;

radioaktivity sa pozemok nachadza v Gzemi so strednym rizikom vyskytu 222Rn. Pre stredné riziko vyskytu 222Rn
v podloZi je postacujica ochrana stavby formou mechanickej protiradénovej bariéry na konétrukcidch, ktoré st

v kontakte so zeminou. - :
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2.5 HLUKOVA ZATAZ

Na zéklade Udajov zo Strategickej hlukovej mapy KoSickej aglomeracie - stav v roku 2011 (spracovatel
EUROSENSE, s.ro. a EUROAKUSTIK, s.ro., 2015) sa pozemok nachadza v intervale ekvivalentnej hladiny
hluku Ldvn = 55 dB <= 60 dB.

2.6 BIOTICKA ZLOZKA - ME’JSES

V zmysle navrhu MUSES - Miestny Gzemny systém ekologicke] stability (SAZP, 2013) sa pozemok nachadza v
bezprostrednej blizkosti severného zakonZenia mestského biokoridoru regionalneho vyznamu BK-R (M) 1. Park
v Barci - Verejny cintorin - Fakultna nemocnica na Rastislavovej ulici - Komenského park - Park pred
poliklinikou Sever - Botanicka zéhrada UPJS a _cintorin Rozalia - Park Anitka. Relevantny Gsek tohto
biokoridoru v blizkosti pozemku predstavuje koryto Cermel'ského potoka so svojou pobreZnou zelefiou. V ramci
MUSES je uvedeny biokoridor charakterizovany nasledovne:

.Biokoridor prepaja vyznamné mestské biocentra od juhu smerom na sever, spdja BC-R(M) Park v Barci so
zaujimavou drevinovou skladbou, cez zeleri cintorina so $pecifickou pévodnou i sekundédrnou skladbou ( BC-R
(M) Verejny cintorin a zahradkérska osada), vyhradenti parkovi zeleri v aredli nemocnice (BC-R(M) Fakultn
nemocnica, Rastislavova ulica), Gerstvo zrekonStruovanu zeleri parkov na Komenského ulici (BC-R(M)
Komenskeho park, Park pred poliklinikou Sever) cez doméacu i introdukovanu zeleri Botanickej zahrady UPJS a
cintorina Rozélia (BC-R (M) Botanickd zahrada UPJS a Cintorin Rozalia) az po velké plochy parkovej zelene v
prirodnom parku Anicka (BC-R (M) prirodny park Anicka). Funkénost' koridoru je obmedzend velkym
mnoZstvom stresovych faktorov, najmé suvisiacich s dopravou, ¢iastoCne s byvanim.*

Pre tento biokoridor st v MUSES navrhované nasledovné ekostabilizadné opatrenia:

.Na vyélenenej trase biokoridoru je potrebne:

- nezmendovat’ plochy zelene vyssie menovanych pldch, v pripade priestorovych

- mozZnosti je vhodné zahust'ovat’ dreviny parkov, cintorina, ochrannej zelene Zeleznice
- a alejf (aj o krovité poschodie),

- pri vysadbe preferovat’ domace druhy drevin, vzrastlé dreviny pravidelne osetrovat’,
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- v husto zastavanych Castiach je potrebné hiadat’ cestu, ako motivovat’ majitelov

pozemkov pri domoch na ich zazelenenie,
- pravidelne odstrariovat’ ndlety invdznych druhov rastfm na vycleneneyj trase biokoridoru,
- zabranit’ zneCist'ovanie uzemia na vyclenenej trase biokoridoru nelegalnymi skiadkami

odpadov.” :
V §irsom okoli pozemku sa nachddza aj biokoridor nadregionéalneho vyznamu BK NR Hornad a mestské
biocentrum regionalneho vyznamu BC-R (M) 2 - Prirodny park Ani¢ka. Navrhované ekostabilizatné opatrenia
tychto dvoch prvkov MUSES v&ak nemaju priamy vplyv na vystavbu na pozemku.
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- 2.7 TECHNICKE VYBAVENIE UZEMIA

......................................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................................

VODOVODNA SIET

Na zaklade vyjadrenia VVS, a.s. (List ¢. 23059/2020/Ko, zo dha 04.03.2020) sa priamo v okoli pozemku
nenachadza verejny rozvod vodovodu. Najblizsia vetva verejneho vodovodu sa nachadza na na C-KN parc. ¢
5458/310, ktory je vSak od pozemku oddeleny korytom Cermelského potoka a z tohto dévodu nie Je
predpoklad, Zze by bol vyuzitelny pre napojenie pozemku na verejnd vodovodnu siet'.

KANALIZACNA SIET

Paralelne s juhovychdnym okrajom pozemku je vedend trasa splaskove] kanalizacie DN 2180/2130, ktora
nasledne pretina pozemok v jeho juznej ¢asti. Revizna $achta, umfgstnené na tejto vetve verejnej kanalizacie,
ma dno uloZené cca 5,48 m pod Uroviiou terénu, o zodpoveda aj hibovému uloZeniu samotnej trasy KN.

DISTRIBUCNA SIET ELI NN

Na vychodnej strane pozemku je v rdmci C-KN parc. &. 8233/6 vedend trasa kablového NN rozvedu ELI na
ktorej priebehu je umiestneny aj stip ELI NN, z ktorého je vyvedeny vzdudny NN kabel smerujici k vodnej
elektrarni pri koryte rieky Hornad.
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PLYNOFIKACNA SIET

Na ul. Pod &iancom je trasovany verejny STL plynovod DN150 - ocel s tlakovym pasmom od 50 kPa do
100 kPa.

2.8 OCHRANNE PASMA A 0BMEDZENIA

Poznamka: Uvadzaneé su iba tie ochranné pasma, regulatné mechanizmy a pripadné obmedzema ktoré maju
priamy vplyv na vystavbu a s fiou suvisiace vyuZitie pozemku.

PASMO POBREZNYCH POZEMKOV

V zmysle vyhl. & 211/2005 Z.z. Min. ZP, ktorou sa ustanovuje zoznam vodohospodarsky vyznamnych vodnych

tokov a vodarenskych vodnych tokov je Cermelsky potok evidovany ako vodohospodarsky vyznamny tok pod

poradovym Cislom 550, s &islom hydrologického poradia 4-32-03-065. V zmysle zak. &. 364/2004 Z.z. - Zakon

o vodéch a o zmene zékona Slovenskej narodnej rady &, 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich

predpisov (vodny zékon), § 49 mdze spravca vodného toku wvyuZivat' pri vykone spravy vodného toku

pobrezné pozemky. PobrebreZznymi pozemkami sa u vodohospodarsky ‘vyznamnych tokov v zmysle
uvedeného ustanovenia mysli pasmo pozemkov o Sirke do 10,0 m od brehovej Ciary. V zmysle §50 uvedeného
zakona platia pre pobrezné pozemky nasledovné ustanovenia:

umoznit’ spravcovi vodného toku vykon jeho opravnenia,

(1) Viastnik pobrezného pozemku je povinny
a) Umoznit’ spravcovi vodného toku vykon jeho opravnenia,

b) dbat' o ochranu vod a zdrzat’ sa Cinnosti, ktoré mézu ovplyvnit’ prirodzeny rezim vad vo vodnom toku,
znedistit’ vodu alebo inak ohrozit' jej kvalitu, znemoznit’ alebo st'aZit' riadnu prevadzku a adrzbu
vodného toku a s nim suvisiacich vodnych stavieb,

c) umoznit’ za nahradu umiestnenie a prevadzku ciach, vodoctov, vedomerov a inych meracich zariadeni
na zist'ovanie udajov o vodnom toku alebo plavebnych znakov.

(2) Vy&ku néhrady podla odseku 1 pism. ¢) navrhne ten, kto uvedené zariadenie osadza. Ak viastnik
pobrezného pozemku nesthlasi s riavrhnutou vy$kcu nahrady, rozhodne o nej sud; nérok na nahradu
gkody nie je tymto dotknuty.

(3) Organ §tatnej vodnej spravy moze viastnikom pobreznych pozemkov bez néhrady zakézat' vytinat' stromy
a kry zabezpecujlce stabilizaciu koryta.

(4). Ak ide o pobrezny pozemok pri drobnom vodnom toku, je jeho viastnik povmny udrziavat' breh v takom
stave, aby sa netvorili prekazky, ktoré brénia nehatenému odtoku vody, st'aZuji alebo znemozfiujd pristup k
vodnému toku alebo podporuju usadzovanie plavenin alebo ukladanie splavenin.

(5) V pripade pochybnosti o ur€enie hranice pobrezného pozemku rozhoduje organ §tatnej vodnej sprévy.

OP LETISKO KOSICE

Z vyhldsenych ochrannych pésiem Letiska Kosice vyplyvaji nasledovné vyskové obmedzenia stavieb,
zariadeni, stavebnych mechanizmov a porastov a pod., kioré s
nasledovné:

- ochranné pasmo vzletového a priblizovacieho priestoru v smere vzletu (sklon 1,43% - 1,70)
s vySkovym obmedzenim 231 -419 m n m Bpy,
- ochranné pasmo vzletového a priblizovacieho priestoru v smere vzletu 19 (sklon 1,43% -
1:70) s vySkovym obmedzenim 280-327 m.n.m. Bpv,
- ochranneé pasmo prechodovych pléch (sklon 12,5% - 1:8) s vySkovym obmedzenim 231-
) 265 m n m Bpy,
= ochranné pasmo vodorovnegj roviny s vyskovym obmedzenim 265 m n m Bpv,
- ochranné pasmo kuzelovej plochy (sklon 4% - 1:25) s vyskovym obmedzenim 265- 465 m
n. n. Bpv,
= ochrannym pasmom so zakazom stavieb a to:
- ochrannym pasmom prevadzkovych pléch letiska — v tomto ochrannom pasme je zakazané:
- trvalo alebo dofasne zriadovat' akékolvek stavby (budovy, ploty, kominy, stoZiare, nadzemné
vedenia VN a VVN a podobne),
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- zvySovat’ alebo zniZzovat' terén tak; aby sa tym porusila plynulost’ povrchu, -vysadzovat’ stromy, kry
alebo iné vyskové porasty,

- trvalo alebo doCasne umiestiiovat’ vozidla, hospodarske alebo stavebné
stroje a iné predmety,

- ochrannym pasmom zaujmového tzemia letiska — je stanovené ako plocha
vyhladovo vyuZzitelna na vystavbu letiskovych objektov a zariadeni.

KedzZe sa jednotlivé ochranné pasma prelinaju, je zavazna vyska stanovena ochrannym pasmom s nizsou
hodnotou.

Z uvedenych OP dosahuje na pozemku najnizSiu droven OP vzletovych a priblizovacich priestorov, kioré v
rémci pozemku vytvara obmedzenie pre vyskové usporiadanie objektov max. do 320 m.n.m. Bpv. Vzhladom
na priemernt vysku terénu = 213 m.n.m. Bpv, vytvara toto OP obmedzenie vysky max. do 107,0 m od Urovne
terénu.

0P VEREJNEJ KANALIZACIE DN 2180/2138

V zmysle zak. €. 422/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a vergjnych kanalizacidch, § 19, b) je pre uvedent

trasu verejnej kanalizacie ustanovené OP 25 m (3,565 m od osi uloZenia), vymedzené vodorovnou

vzdialenost'ou odvonkajSieho ptdorysného okraja kanalizagného potrubia na obe strany. Uvedené OP vytvara

na pozemku obmedzenie pre vystavbu, v ramci ktorého je zakazané:

a) vykonavat' zemné prace, umiestiiovat’ stavby, konétrukcie alebo iné podobné zariadenia alebo vykonavat’
Cinnosti, ktoré obmedzuju pristup k verejngj kanalizécii, alebo ktoré by mohli ohrozit' jej technicky stav,

b) vysadzat’ trvalé porasty,

c) umiesthovat’ skladky,

d) wvykonavat' terénne Upravy.

]

0P VEREJNEHO ROZVODU PLYNU STL 1 DN 158

V zmysle zak. . 656/2004 Z.z.0 energetike a0 zmene niektorych zakonov je pre uvedeny verjeny rozvod plynu
stanovené OP 1,0 m, vymedzené vodorovnou vzdialenost'ou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu
technologickej Casti plynarenského zariadenia merany kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu
technologickej Casti plynarenského zariadenia. Zriadovat' stavby 17b) v ochrannom pasme plynarenského
zariadenia moZno iba po predchadzajicom suhlase prevadzkovatela siete.

2.9 REGULACIA PODLA PLATNE) UPD

Uzemie je regulovane platnym Uzemnym planom obce - Uzemny plan hospodarsko-sidelnej aglomerécie
KosSice (UPN HSA KE) - stav zmien a doplnkov z mé&ja 2018. UPN definuje pozemok ako suéast’ polyfunkeéne;
plochy mestskeheho a nadmestského obd&ianského vybavenia a verejnej zelene. V zmysle zavéaznych
regulativov pre usporiadanie Uzemia HSA KoSice, platia pre predmetnl polyfnkénd plochu nasledovné
regulativy:

B. Urbanisticka koncepcia

10. U polyfunk&nych pldch musi byt’ podiel druhej funkcie miniméalne 20 % i pripadne;j tretej funkcie minimalne
20% z celkovej plochy lokality.

13. na dzemi, na ktoré nie je spracovany Uzemny plan zdény. alebo ktoré nema stanovené koeficienty vyuZitia
uzemia tymto Gzemnym planom individualne, sa pre jednotlivé funkcie, mimo Uzemia mestskej pamiatkove;
rezervacie, urCuju tieto minimélne percentuédlne podiely zelene z pozemku, na ktorom je navrhovana
vystavba:

e plochy mestského a nadmestského ob&ianskeho vybavenia: 30%

14. Umiesthovanie reklamnych stavieb
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Uzemie, v ktorom sa nachadza stavebny pozemok spada v zmysle ustanovenia o reklamnych stavbach do
priestoru U9, , v ktorom je mozné umiestiiovat' reklamné stavby nasledovnej kategorie:

R1 - reklamné stavby, na ktorych najvacsia informaéna plocha je mensia ako 3 m2
R1a - stavby pevne spojené s inou stavbou
R1b - stavby pevne spojené so zemou

R2 -reklamné stavby, na ktorych najvacsia informagné plocha je 3 a viac m2 nie vak ako 20 m2,
R2a - stavby pevne spojené s inou stavbou
R2b - stavby pevne spojené so zemou

V8eobecné podmienky umiestiiovania reklamnych stavieb

Pre v8etky typy reklamnych stavieb pevne spojenych s inou stavbou sa uréujl nasledovné podmienky:

a) reklamné stavby umiestfiované na stlpoch verejného osvetlenia, stipoch trak&ného vedenia, alebo na inych

stipoch mé2zu mat’ najvacsiu informaéna plochu 1,2 m2 a nesmu zasahovat’ do prejazdného profilu pozemnej

komunikécie, do priechodzieho profilu pedej komunikécie ani priechodového profilu drahy.

b) reklamné stavby umiestriované na budovy a nadzemné stavby :

- saosadzuju v parteri budov v maximalnej vySke po kordénovi rimsu

- pokial budova nema Clenenie fasady rimsami, reklamné stavby nesmu byt’ umiestnené and Uroviiou stropu
2. nadzemného podlazia .

- pre viacero prevadzok sidliacich v objekte je pripustné umiestnit’ iba jednu spolo&nd reklamnu stavbu

- reklamné stavba su hladiska velkosti, tvaru, materidlového rieSend v primeranej vytvarne] a dizajnovej
kvalite, kvalitu navrhu posudzuje Utvar hlavného architekta :

- reklamné stavby propaguju len prevadzky umiesinené v danom objekte, pri¢om pre viacero prevadzok
sidliacich v objekte je mozné povolit' len jednu spolodnu reklamni stavbu

- reklamné stavby su Stylovo sdrodé s architekturou objektu s ktorym s pevne spojené

- pomer Sirky a vySky a podnoze reklamnych stavieb je v pripade typu R1 2:3 s podnoZou, v pripade typu R2
a R3 3:8:3.

D. Technickad infrastruktiira

. Vodné hospodarstvo

1. Uprava odtokovych pomerov
d) vytvarat’" podmienky pre zadrZiavanie dazdovej vody na zastavanom UGzemi mesta (vsakovanim,
~ zachytavanim v nadrziach, jazierkach, vyuzivanim pre uzitkove Ucely)

”




