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VEC : Ziadost 0 zdmenu pozemkov.

V stivislosti s pldnovanou vystavbou dvoch bytovych domov v lokalite Studentska
ulica vydal Utvar hlavného architekta mesta Kogice sthlasné stanovisko k naej ideovej
a hmotovej $tadii. (vid’ priloha €.1)

Po sérii jednani sme akceptovali ndvrh UHA na rieSenie statickej a dynamickej dopravy
(kolmé stdtia). Na zabezpelenie tohto rieSenia je nutné pouZit' &ast nasho pozemku
(investora) o vymere asi 170 m®,

N zéklade tohto Vam predkladdme Ziadost’ o zimenu pozemkov podla priloZeného négrtu.
(vid’ priloha €.2)

Presné vymery pozemkov sa vy¢islia podla spracovaného geometrického planu k zdmennej
zmluve.

Za kladné vybavenie Ziadosti Vam vopred d’akujem. ‘“\ e

S pozdravom 24010 i / 3
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Ing. Ladislav Tomagko, konatel’

:

. 1 Stanovisko k ideovej a hmotovej Stadii
. 2 Situécia- nvrh na zdmenu pozemkov
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Na vedomie )
1. Odfielenie UHA mesta KoSice, Tr. SNP 48/A, 040 11 Kosice
2. MC Sever, Festivalové namestie 2, 040 01 Kogice
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Ideova a hmotovd Stadia |, Bytovych domov A, B* na pozemku KN-C pare, & 461171, k. 6.
Severné mesto, lokalita aredlu Galla centrum s.r.0., v MC Kogice — Sever
- s@amvixka‘

Na zéklade Vasej Ziadosti o stanovisko k ideovej a hmotovej 3t4dii "Bytovych domov”,
na pozemkn KN-C pare. & 4611/1, k. 0. Severné mesto, v MC Kotice — Sever, z hfadiska
osadenia na pozemkuy azhladiska podlatnosti, za fdelom nisledného  vypracovania
projektovej dokumentdcie pre tizemné rozhodnutie, Vém Oddelenie Utvar hlavného
architekia mesta Kofice zasiela 2 fzemnoplénovacicho, architektonického a dopravaého
hl'adiska nasledovné stanovigko;

Predmetnd parcela je v zmysle Usemného plime hospoddrsko — sidelnej uglomerdeie
Kosice (UPN-HSA) regulovand plochou mestského a nadmestského obdianskeho vybavenia.
U monofunkinych pldch, okrem obytnych pléch milopodiaZnej zdstavby - stav. sa pripaita
umiestuenie dopinkovych fankeii, kioré svojim charakierom nie s rufivé vodi zdkladne
funkceii, spolu do 19% 2z celkovej plochy lokality, VzhI'adom na to, Ze pri celkovej ploche
lokality (plocha mestského anadmestkého ob&. vybavenia) cea 25-30 (00m?, kde riefené
uzemie tvori 4394m’, je moZné povaZovat tito podmienku za spinend. Bytové domy s
navrhované ako polyfunkéné (majii tzv. aktivny parter). Zdroved, ked'Ze v sidasnosti je
mozné rieSené \zemie povaZoval' za fzv. brownfield (rieSeny pozemok tvori plechovy
skladovo-vyrobny objekt a spevnené plochy) v bezprostrednej blizkosti bytovich domov, je
zmena funkeie v tomto pripade z Gzemnoplénovacicho hl'adiska vitana.

K predmetnému zémeru sme sa v minulosti opiitovne vyjadrovali a prebehla aj séria
rokovani, na ktorych sa hiadalo Co najvhodnejdie riedenic z hfadiska osadenia objektov na
pozemku, &i rieSenia statickej a dynamickej dopravy, ako aj rieSenia zelenych plach,
Vyrotovanim objektov dochddza k zmiemeniu naruSenia sikromia obyvatelov bytovych
domov, zjednosmemenim navrhovanej vnitroaredlovej komunikédcie dochadza k redukcii
spevienych dopravnych plich, a prerieSenim pozdifneho parkovania na kolmé v uliénom
koridore, s vysadbou stromovej aleje déjde k sprijemneniu celého uliZného priestoru, ako gj
navySeniu kapacity parkovania pre obyvatelov existujicich bytovych domov (navrhované
parkovisko je z polovice na pozemku mesta a z polovice na pozemku investora - investor
poZaduje 10 stati z celkového pottu 33 ks pre svoje Gely - plochy parkoviska urdené pre
nivitevnikov kaviame, & zamestnancov/ngjomeov komerényceh priestorov v partri objektov),

Bliziie majetkopravne usporiadanie bude potrebné pre dalfie stupne projektovej
cumentacie, ki : redkiadd ndvrh na wime zemkoy, kde by nosk nozemok
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s plochou 170m’ 2 parcely £4611/1 na zémeny za pozemky vo viastnietve mesta Koice (p.L.

8289 -

26m* a 80132 - 144m’) — vid'. priloha 1. Toto riefenie umo#ni realizovar dopravaé

rielenie v zmysle ndvrhu ~ a preto je z Gzemnoplanovacieho hiadiska tento navrh na zémenu
pozemkov moiné akceptovafl., Vrimei daldich stupfiov projektovej dokumentdcie bude
potrebné poZiadal Oddelenie privne amajetkové magistrity mesta Kodice o zdmenu
oficidlne. Ako priloha k Ziadosti m62e shiZif’ toto nade stanovisko.

Vo Vami predloZenej $tidii navrhujete dva objekty s 3 nadzemnymi podiaZiami a 6.
ustipenym podlaZim, splochou strechou (iastodne vegetadnou), raciondlnou hmotou,
v materidlovom prevedeni a architektonickom vyraze prispbsobujiicom sa okolitej zastavbe
na sidliskn. V kazdom objekie sa nachddza 16 2-izbovych bytov, 4 garsénky a1 trojizbovy
byt. ,.Bytovy dom A" je navrhovany na komerdny predaj, ..Bytovy dom B* md shadit na
prendjom rodindm a vysokoskolskym Studentom. V partri si navrhované komeréné priestory
na prendjom a kaviaredi s vonkajSou terasoun. Statickd doprava je dimenzovand v zmysle STN
73 6110/Z2 anavrhovand je tak, aby vietky potrebné odstavné plochy potrebné pre bytové
jednotky boli vo vaitri rieSené¢ho aredlu (49 stiti, ztoho 2 pre imobiluych). Samotné
parkovacie plochy st navrhované z vegetatnjch, vodopriepusinych tvirnic. Aredl bytovych
domov bude otvoreny (dojde k odstraneniu oplotenia), pricom vnitorné parkovisko je
navrhované s ramspevjrm sysiémom. 10 parkovacich stéti potrebnych pre prevadzky je

navrhovanyeh zo

tudentskej ulice, ako siast’ verejne pristupnych — kolmych stati. Podiel

zelene z rieSeného dzemia tvori 40%, &im mdZeme povaZoval poZadovany podiel zelene za
splneny. Upozorhujeme, Zze v pripade prestavby/nadstavby/asanicie anovej vystavby
susedného objektu (Gallacentrum), bude potrebné deklarovat 30% podiel zelene z pozemku.

V sucasnosti prebicha prerokovanie Zmien a dopinkov UPN-HSA Kogice, pritom dva
body tvoria nové zdsady pri navehovani parkovacich pléch avypodte podielu zelene
zpozemku. Pri spracovavani dokumenticie pre Gzemné rozhodnutie odponitame preto
venoval’ pozomost’ aj tejto téme.

Na ziklade Vami predloZencj stidic avy$§ie uvedeného kontatujeme, e nale
poZiadavky z predchadzajicich stanovisk boli splnené, preto je mo¥né prediofentd ideovi
a hmotovi Stidiu akceptovaf’.

V projekiovej dokumentdeii pre Gzemné rovzhodnutie budeme nad'alej pozadovat

dodrz

avanie naSich podmienok. Okrem toho bude v dokumentécii potrebné:

predloZit’ projektové riefenie dopravy — o.i. navrhovat' vjazd/vjazdy s dostatoénym
rozhladovym kuZel'om a vyhovujlicimi polomermi oblikov:

rieSit zadrZiavanie zréZkove] vody na pozemku - akumulainymi nadrzami,
vsakovacimi objektmi, jazierkami, da2d'ovymi zihradami, ... atd’.;

navrhoval' podzemné/polopodzemné kontajneroviskd — komunikovat' problematiku
s MC Sever, referdtom ivotného prosiredia Magistritu mesta Kogice a spolodnostou
Kesit o pripadnom zdruZenom riefeni pre navrhovany zémer a existujtice bytové domy
na uliei;

objekty rieSit’ vsilade sustanoveniami vyhlasky 85322002 Z. z, ktorou sa
ustanovujii podrobnesti o vieobecnych technickych poZiadavkich na vystavbu
a o vieobecnych technickyeh poZiadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnost'ou pohybu a orientécie v zneni neskordich predpisov;

navrinit' sadové Gpravy aredlu, svhodnym druhovym vyberom drevin a v rdmei
sadovych Gprav navihndt” visadbu stromov na parkoviskdch v zmysle ukazovatePov
STN 73 6110/Z1 v pomere 1 strom na 4 parkovacie stojiska;
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~ umiestnenie  objektov zdokumentovat prostrednictvom  vizualizécii z hlavnych
zornych uhlov do fotografii sddasndho stavu.

V rmei parkovacej problematiky budeme pozadovat’: 2

- kipu bylovej jednotky podmienit’ kipou prislichajiceho parkovacieho stitia, resp.
fixne priradit’ stojiske ku konkrétnemu bytu, aby nedoslo k stavu, Ze obyvatelia
novych bytovych domov nebudt vyufivat novovybudované kapacity, ale zatazia
existujici parkovacie kapacity;

- 10 parkovacim stdtiam wurlenym pre névitevnikov kaviarne, resp.  najomcov
komertnych priestorov urdit’ reZim, kedy bude tito kapacita vyuZitelnd aj pre
verginost’ (napr. od 22:00 do 6:00);

Projektovi dokumentéciu pre fizemné rozhodnutie poZadujeme predioZif Oddeleniu Utvar
hlavného architekta mesta KoSice na posudenie. PredloFenti Studiu si ponechdvame pre nade
archivne G¢ely.

S pozdravom

Mgr. Marcel (o
riaditel

Priloha I: Navrh na zdmewu pozemkoy

Informicie o spractveni esobageh idajov podfa 2lanky 13 Nanadenia Eurdpskeho pactamentut a Rady (B0 2016%79 o ochrane Feickych
osdb pri spraciivesi osohnych Gdajov wevolmom pohybe takschto idgjov azikons NR SK ¢ 182018 Z 2 oochmee osobnych
idajov a0 zmene @ doplaeni nicktorieh zikonoy st zvercinend na webovom sidle previdzkovatela wwwkosiczsh anp iradng tahuti
v priestoroch previdzkovitera.
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