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VEC: Ziadost o stanovisko k umiestneniu stavby pre ¢el Gzemného konania

Dfa 4.9.2019 vydalo Mesto Kosice, pracovisko KoSice — Staré Mesto, ako vecne a miestne prislusny stavebny
drad, rozhodnutie o prerueni Gzemného konania stavby ,Apartméanové domy pre Sportovcov — 2.etapa, Cermelskd
cesta, Kosice”, v ktorom o.i. vyzvalo investora na opatovné doloZenie stanoviska ,starostu prisluinej mestskej Casti”.
Dfa 28.4.2017 vydala Mestskd Cast Kodice — Sever zamietavé stanovisko ku predmetnej stavbe s dCislom:
2017/002205/00227/R0OZ. Na zékladne uvedeného sa na Vas opdtovne obraciam v mene investora Kosicka investicna
s.r.0., Mojmirova 8, Ko3ice - Staré Mesto 040 01, 1CO: 50 360 311, so Ziadostou o stanovisko k umiestneniu stavby
pre téel Gzemného konania, v zmysle priloZenej dokumentécie (priloha €. 1). Nazov stavby: Apartménové domy pre

éportovcov — 2.etapa, Cermel'ska cesta, Koice. Miesto: Cermelska cesta , Kosice.

ZéroveR Vas vsamostatne] Ziadosti poZiadame o stanovisko ku investicnému zameru — Sportovisko

Lokomotiva, ako alternativnemu rieéeniu pre danu lokalitu, nadalej véak preferujeme pévodné riesenie dotknutého

Gzemia kombinaciou §portovej fukncie a apartmanovych domov.

Predmetné stanovisko si vyzdvihnem osobne, pripadne prosim poslat na adresu: Juraj Mudry, Bystrickd 112A,
040 11, Kogice. V pripade otazok, nejasnosti alebo potreby nieco ku Ziadosti doplnit, ma prosim kontaktujte telefonicky
na t.&.: 0948 633 996 pripadne emailom na adrese: mudry320@gmail.com. Za kladné vybavenie mojej Ziadosti Vam

vopred dakujem.

S lctou

Prilohy:
1. Dokumentdcia pre ucely uzemného konania
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Magistrat mesta Kosice

Juraj Mndrs
Bystricka 112A
040 11 KoSice

WVESTO KOSICE o .

IS lise Usle 2o dita Nale ¢islo Vybavu;elinka Rosice
14.12..201¢6 ML C20 7 Gnoog. Ing. arch I lorcriovaio- 19472 30.01.2G17
Ing. I. Kolesarovi 6419460
Vec
SApartrianové domy pre Sportoveoy” - 2. elapa, Fosc
- stanevisko k PD pre Gzemné rozhodnutie

Y zaswpeni investora Kodickd invesi¥nd sro., Mojmirovd 8, Ko¥ice ste nds  poziadali
o zaujatiec stanoviska k predmetnej projektovej dokumenticii pre uzemné rozhodnutie snracovanc
anforizovanym - stavebnym  mzinierom  Ing. Ladistavem  Komijdthym P navrhuje sportovo-
apartmanovy aredl na pozemlku p.&.5598/20, 5598/94, 3598/97, 5598/93, S598/96, 5508/99. 5598/11)1
k. Severné mesio, kde sa v sucasnosti nachddzaji dve nefunkend tréningove futbalove ihriska a dva
tenisové kurty. V oseverngj &asti Gzeris v nadviiznost na ulicu Za ‘\ldd'[lnt ulje plfmuv:u:u vystavha,
stavby ,,Vystavba ubytovania pre Sportoveov apartminoveho fypu Kofice™, na kiorg priamo nadvizuje
predmema PDv2 etape.

Na 7dklade Vasej ziadosti predinetue] vecl a doplnenei PD dna 27.01.2017 Vam ref. UI1A
mesta hosice zasiela z uzening-plénovacieho, arclutekionickehe a dopravného hiadiska nasledovne
stanovisko:

Predmetny pozemok je situovany v fizemd, ktore je platnym Uzeinnym planom /PN HSA
Rodice/ definovane ako plocha Sportovorekrealndhio vywu ho vvbavenia, kde u monofunkengch ploch
sa pripudts mniesinenie dqplnla vyeh funken, kioré svojim charakterom nie s rusive vodi zakladne
funkcii. spoiu 19% 2 colkovej plochy lokality,  Re 1:14-1\ pre usporiadanie tzemia HSA Kodice
ustanovuju v danet funkinej ploche poncohat 20 'n-m} podiel zelene 2 pozemku. Zarover resulativ
urdujz vytvaranic podmienok pre zadraavanie \Lr}'ulwm vody ma zaslavanom Uzemi  mesta

Hvsakovanim, zachviavanim v sadrAach, jazierkack, vouFvanim ore (2ithové 0e Eely!,
Prediozend PL navrhue aru}, Kde je sitwovanych 6 objektov ako sibor 4 typoy
apartinatovych domoy Al A2 Bl 2 B2, kioe ll‘t’l_ﬂ’ 'I a 5. nagzemiveh pedlazi. Posledné podlasie

buda ustipené, | NP hude v, uzivand pre garfzove statiz = skladové priestory. Medzi "purt‘ldl'l(=\\‘lll
domami sl navrhované outdoorové ihriskd. selen s detskymi thriskami, komunitidcic s parkoviskari,
Pre §1 apariménov je navrhnutych 99 parkovacich stojisk. z tcho 29 na teréne v rimici arealy a 81
parkovacich stopisk bude umiestnenveh v gurizovyceh siitiach na L NP. Pomeby parkovacich stojisk
pre apartmanove domy st navrhovane v siilade s ukazovateli ST 73 611072, K apartinanoyyin
domom prinalezi aj cbjekt C1 - Sportevé centrum indoor, v ktorom je situovany tenisovy kurt,
telocviCne pre spinnig. jogu, squash, badminton a sociilne zdzemie pre portoveoy. Navrh uvasuie
s vysadbou stwomovych aleif pozdiz hranic pozemku 2 vaitroarci lovych komunikasd. Gdporicame
vrimet arealu realizovat’ af bezecky chodnik. kicry bol prezentovany pri zdmerc vvuzitia arealu
aparfmdnoy pre portos cov
Arcal bude dopravne napojeny na komunikacny sysiém mesta vo dvoch nape, iovacich hodoch

z Ce rmelskej ulice - cesta I1 triedy ¢ 547 a z ulice /a Sadidnom. Aredl je napaiony na pesi chodnik
veduct pozdlz Cermel ‘skei ulice }cdm}clrémnjzn hodmbkom navrhovanym pe prave; strane obslufne]
arealovej komunikédcie s oznacenim vetva | A"

teletdn: US5-6419 100, Jax. U55-6-136 2838
) il oo, ok i IR oty PRI
040 11 Kofice, Trieda SNP 484 WWW.KOSCC, SR, Magisiralerkosice sk



Najneskor na tzemnom konani pozadujeme predlozn
- resenie dopravncho napojenia navrhovanei obvinej ulice na Cermelsikt ulicu v spoloénom
Eode napojenia so susednym arealom Vitalita sport klub p & 55984 1ak. aby bolo dopravnyim
znatenim riefend moZné napojenic oboch aredlov na 4-pruhovit Cermelsku cesiu s mommost'ou
jazdy do viatkych smerov,
- doplnit’ PD o dopravné napojenic arsdly na wlicu Za Sadibnom pri respektovan resenia
dopravného napojenia Apartmanoveho ubytovania 1. etapa stavby
- prehodnotit’ ndvch vedenia vnurroarcalového pesieho chodnika po Tave] strane komunikacie
vetvy LAY tymito riefenim by boli priamo obsluhované apartmanove bloky. ktoré su vietky
situovanc po Favej strane vetvy _A™,
- krizovanie pesieho chodnika pozdlz Cermelske cesty s obsluznou komunikéciou aredlu riedic
bezbariérovou (pravou s prvkami pre nevidiacich,
YV dalSom stupni PD pozadujeme riciit v areali sadove tpravy 4y s dodrzovim ukazovatela STN
73 6110777~ pa navrhovanych vonkajdich parkoviskdch vysadit | vaastly strom na | parkovacie
nuesta. PredlozenG PD pre Geemné rozhodnutie jo moené akeeptovat pri re¥pekiovani uvedenych

poziadaviek, Projekt si ponechavame do doby prediozenia PD pre stavebné povolenie

S puzdravom

A
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[ng. Pavol Lazm
riaditel MM



SPRIEVODNA A TECHNICKA SPRAVA

L IDENTIFIKACNE UDAJE.

Ndzov a miesto stavby:  Apartmdnové domy pre Sportovcov — Il.etapa

Katastrdlne tizemie: Kosice — Severné mesto

Parcelné cislo: 5598/93 ,5598/94 ,5598/99 ,5598/101 ,5598/96
Investor: KoSickd investicnd s.r.o. , Mojmirovd 8 , KoSice
Objekt: S0 01 — Apartmdnové domy

Cast" ASR - Architektonicko-stavebné rieSenie
Projektanti:

Hlavny projektant:  Ing. Ladislav Komjdthy — ODYSEA projekcnd kanceldria
Stavebnd cast’ Ing. Ladislay Komjdthy (aut. stav. inZinier —reg. ¢. 5022*SP*11)

z ZAKLADNE UDAJE CHARAKTERIZUJUCE STAVBU A JEJ PREVADZKU.

OBSAH STAVBY

Uvodnd $tidia riesi Sportovo-apartmdnovy aredl v Cermel'skom vdoli pristupny z ulic
Cermel'skd cesta aulice Za Stadiénom. Jednd sa o 2 apartmdnové domy 4 podlainé a 4
apartmdnové domy 5 podlazné umiestnené na byvalej ploche tréningovych futbalovych ihrisk,
ktoré si nmiekolko rokov nevyuzité a nefunkéné. Vtejto oblasti je navrhovany Sportovo-
apartmdnovy aredl v ktorom by mala byt moznost ubytovania a Sportového vyZitia Sportovcov
hostujuicich za KoSické kiuby , kde by nasli kludné docasné ubytovanie a relax pre ich dalsie
vwkony poddvané v réznych Sporotvych kiuboch. K tymto apartmdnom budii vybudované aj
outdoorové Sportoviskd a taktiez jedno indoorové Sportovisko , pripadne budova poskytujica
Sportové sluzby arelax pre Sportovcov. Zdroveri by mohli byt outdoorové Sportoviska
vyuzivané aj pre verejnost’.

Aredl by tak vyriesil a vymenil 2 nefunkcné Sportoviskd za nové Sporotviskd a moznost
ubytovania hostujiicich $portovcov , pripadne dlhodobého prendimu apartmdnov alebo ich
odkiipenie od Kosickych klubov .

Cermelské tidolie je historicky vyznamné pre turistiku a Sport , kde si vyznamné
turistické a cyklistické chodniky , rbézné rekreacné vyuzitia a oddychové zény a v neposlednej
rade aj historickd detskd Zeleznica s najstarSou parnou masinkou v strednej Eurdpe. Preto
dany aredl zapada do tejio casti Kosic.

Apatmdnové domy si navrhované ako 4 — 5 podlazné objekty s plochou strechou
v tehlovom systéme so Zelezobeténovymi stropnymi doskami . Objekty budi zakladané na
zdkladovych monolitickych pdsoch. Posledné podlazia objektov budii ustupujiice s moZnostou
vyuZitia casti striech ako terasy pre apartmdny. VSetky objekty na I nadzemnom podlazi maji
gardzové stdtie pre automobily a skladové priestory pre apartmany.

K apartmdnovym domom v aredli prindlezi aj objekt urceny pre Sportové sluzby alebo
indoorové sporty ako su napr. squash , bowling atd.

2.1 BILANCIE PLOSNE

Technické parametre objektoy apartmdnov:
Zastavand plocha:
Al apartmdnovy dom x 1 480,26 m2 x 1= 480,26 m2

A2 apartmdnovy dom x 3 480,26 m3 x3 = 1440,78 m2



B1 apartmdanovy dom x 1

B2 apartmdnovy dom x 1

SPOLU ZASTAVANA PLOCHA:
Obostavany priestor:

Al apartmanovy dom

A2 apartmdnovy dom

B1 apartmdnovy dom

B2 apartmdnovy dom
SPOLU OBOSTAVANY PRIESTOR:

55263m2 x1-=
552,63 m2 x1=

352,63 m2
552,63 m2
3026,30 m2

6272,10 m3
7698,56 m3
7217,34 m3
8858,65 m3
30046,65 m3

Technické parametre objektu pre Sport indoor:

CI-Zastavand plocha objektu pre Sport indoor

C1-Obostavany priestor pre Sport indoor

Celkovd riesend plocha stav.siiboru
Celkovd zastavand plocha apartmdnov
Celkovd plocha komunikdcii pre automobily
Celkovd plocha chodnikov pre pesich
Celkovd plocha pre parkovanie vozidiel
Pocet parkovacich miest v aredli

Pocet gardazovych miest pre odpakovanie
Celkom parkovacie miesta

Parkové upravy a zelené plochy

1275,00 m2
6500,00 m3

15968,00 m2
3026,30m2
2043,00 m2
571,60 m2
333,80 m2
29automobilov
70 automobilov

99 automobilov
8656,27 m2

Parcela je evidovand na LV ¢ 15344 ndsledovne: /vlastnik: KoSickd investi¢na s.r.0./

parcela

druh pozemku

druh pozemku

druh pozemku

vymera pozemkov spolu
umiestnenie pozemku
vilastnik

registra "C" ¢ 5598/20, 5598/94, 5598/97
5598/20 -zastavané plochy a nadvoria
5598/94 -ostatné plochy

5598/97 -ostatné plochy

7879 m?

v zastavanom tizemi obce
Kosicka investicnd s.r.o. , KoSice

Parcela je evidovand na LV ¢.64 ndsledovne: /vlastnik: Lokomotiva a.s./

parcela

registra "C" & 5598/93, 5598/96 , 5598/99

a 5598/101

druh pozemku

druh pozemku

druh pozemku

druh pozemku

vymera pozemkov spolu
umiestnenie pozemku
viastnik

5598/93 -ostatné plochy
5598/96 -ostatné plochy
5598/99 -ostatné plochy
5598/101 -ostatné plochy

7941 m?

v zastavanom vzemi obce
Lokomotiva a.s., Cermelska I , Kosice

K tymto parcelam bude predloZend zmluva o uzatvoreni budiicej kiipnej zmluy o prevode

nehnutelnosti

3. PREHIAD VYCHODISKOVYCH

PODKLADOY.

Zakladné vychodiskové podklady pouZité pre vypracovanie projektu stavby :



- kopia z katastralnej mapy
- list viastnictva
- poZiadavky investora

4. STRUCNA CHARAKTERISTIKA UZEMIA A SPOSOB DOTERAJSIEHO
VYUZITIA.

Uzemie je situované v katastrdlnom vizemi KoSice — sever pri futbalovom §tadiéne
Lokomotiva Kosice na zaciatku Cermelského iidolia , ktoré je pristupné zo $tvorpridovej
Cermelskej cesty a ulice Za §tadionom . Konfigurdcia terénu daného uzemia je rovinaty terén
bez okrasnych drevin a krikov nakolko sa jednda o doterajsie vyuZitie dvoch nevyuZitych
tréningovych futbalovych ihrisk a tenisového ihriska s oplotenim.

Navrhované architektonické rieSenie reSpekiuje okoliti vystavbu ako aj tvarové a
vy$kové pomery okolitych rekreacnych budov a reSpekiuje pripomienky UHA Kosice .

Sporotvo-apartmdnovy aredl je navrhovany ako siibor 4 typov apartmdnov Al , A2, Bl
a B2, ktoré su 4 a 5 .podlazné s najvysiou vyskou budovy 16,030 m v juznej strane pozemku a
domy na severnej strane pozemku neprevySuju vySku + 13,060 m. Posledné podlaZia
apartmdnov su ustupujiice a priamo nezatienju plnu plochu . Medzi apartmdnmi su
navrhnuté outdoorové Sportoviskda a pristupové komunikdcie . Objekt C1 — Spotové indoor
centrum je navrhovany ako dvojpodiazny objekt s vySkou max.+8,000 m.

Aredl je v blizkosti autobusovej a elektrickovej MHD zastavky , kde do blizkosti 4
zastavok je obcianska vybavenost' rozného charakteru.

V blizkosti su obchodné centra Mier , Beta ¢i Merkur ako aj hypermarket Tesco.
Centrum mesta / Maratonca mieru /od elektrickovej koncovej zastdvky pri Stadione
Lokomotivy je iba 4 zastavky.

Dalej v blizkosti sa nachddzajii Sportové centrd Futbalovy Stadién Lokomotivy
hokejovy stadion Crow Arena alebo mini golfovy a tenisovy aredl na Anicke ako aj kipalisko
Ryba na Anicke s oddychovymi zonami a reStaurdciami.

Z turistického a cyklistického vyzitia netreba zabudniit', Ze aredl sa bude nachddzaz v
priamej blizkosti Cermel'ského iidolia z turistickymi a cyklistickymi chodnikmi a relaxacnym
vybavenim na Bankove .Na zaciatku Cermelského udolia je moznost nastipit na 130 m dihi
detsku Zeleznicu , ktord Vs zavezie na Alpinku . V blizkosti aredlu sa nachddza aj Botanickd
zdahrada , ¢i amfitedter . 5

Napojenie na inZinierske siete je mozné z Cermelskej cesty , kde su dostacujiice
dimenzie potrubi . Aredl je navrhnuty novymi privodnymi rozvodmi STL plynu , novym
roz§irenym aredlovyn rozvodom kanalizdcie avodovodu ako af dazdovej kanalizdcie .
Odkanalizovanie dazdovych véd aredlu je riesené cez odlucovac ropnych ldtok . Napojenie na
elektricku siet’ je rieSené rozsirenim VN pripojky na existujici VN privodny rozvod a
zriadenim novej trafostanice.

V rdamci aredlu su navrhnuté hlavné aredlové rozvody inZinierskych sieti z ktorych su
napdjané samostatnymi pripojkami jednotlivé objekty.

Aredl je navrhnuty so svojskym koloritom a vyrazom tak, aby kompozicne tvarovo a
materialovo jednotlivé budovy navzajom korespondovali.

Sucastou ndvrhu je rieSenie zelenych ploch s deskymi ihriskami , outdoorovymi
Sportoviskami , oddychovymi zénami v celom aredli . Navrh uvaZuje s vysadbou stromovych
aleji pozdiZ hranici pozemku a komunikécii a parkovisk.

5. CLENENIE STAVBY NA STAVEBNE OBJEKTY.
OBJEKTOVA SKLADBA

SO-01 Apartmanové domy typu Al,A2,B1,B2, Sporr indoor - C1



D-1  Architektonicko-stavebné rieSenie

D-2  ProtipoZiarné zabezpecenie objektu

D-3  Statika stavby a statické posudenie

D-4  Elektroinstaldcia a bleskozvod

D-5  Zdravotechnika

D-6  Ustredné vykurovanie

D-7  Plynofikacia objektov

D-8  Energetické hodnotenie stavby

D-9  Financné ohodnotenie stavby a vykaz vymer

SO-02 VN pripojka

SO-03 Distribucnd trafostanica

SO-04 Rozsirenie NN distribucnej stistavy
SO-05 Odberné elektrické zariadenie
SO-06 Rozsirenie verejného vodovodu
SO-07 Rozsirenie verejnej kanalizdcie
SO-08 Dazdova kanalizdcia

SO-09 Vodovodné pripojky k apartmdnom
SO-10 Kanalizacné pripojky k apartmdnom
SO-11 Plynova pripojka

SO-12 Dopravné rieSenie a terénne upravy
SO-13 Verejné osvetlenie

6. TECHNICKE RIESENIE STAVIEB V AREALI

S0-01 APARTMANOVE DOMY A1,4A2,B1,B2

S0-01 Apartmdnovy dom Al

Apartmdnovy dom Al je umiesineny v severnej Casti aredlu a je 4.podlazny . Nachddza
sa v fiom celkom 10 apartmdnov . Na I NP sa nachddza gardzZové stdtie pre 11 automobilov
. Na Il a Ill . nadzemnom podlazi sa nachddzaji apartmdny celkom 2x2izbové a 2x 3.izbové .
Na IV NP sa nachadza jeden 3 izbovy aparimdn a jeden 4.izbovy apartmdn s terasami .
Celkovd plocha apartmdnov v type AI = 981,25 m2
SO-01 Apartmdnovy dom A2

Apartmdnové domy A2 si 3 a su umiestnené v strednej a juznej Casti aredlu a su
S.podlazné . v Apartmdnovom dome sa nachddza celkom 14 apartmdanov . Na INP sa
nachddza gardZové stdtie pre 11 aqutomobilov . Na Il , Il a IV . nadzemnom podlazi sa
nachddzajii apartmdny celkom 6x2izbové a 7x 3.izbové . Na IV NP sa nachddzajii jeden 3
izbovy apartmdn a jeden 4.izbovy apartmdn s terasami .
Celkovd plocha apartmdnov v type A2 = 1311,81 m2

SO-01 Apartmdnovy dom B1

Apartmdnovy dom Bl je umiestneny v severnej casti aredlu a je 4.podlazny . Nachddza
sa v riom celkom 12 apartmdnov . Na ILNP sa nachddza gardzové stdtie pre 13 automobilov .
Na Il a Il . nadzemnom podlazi sa nachddzaji apartmdny celkom 4x2izbové a 6x 3.izbové .
Na IV NP sa nachadzaju 2x 4.izbové apartmany s ferasami .
Celkovd plocha apartmdnov v type BI = 1256,45 m2

S0-01 Apartmdnovy dom B2
Apartmdnovy dom B2 je umiestneny vo vychodo-juznej Casti aredlu a je 5.podlainy .
Nachddza sa v iom celkom 17 aparimdnov . Na LNP sa nachddza gardZové stdtie pre 13



automobilov . Na II, IIl a IV . nadzemnom podlazi sa nachddzaju apartmdny celkom
6x2izbové a 9x 3.izbové . Na IV NP sa nachddzaji 2x 4.izbové apartmdny s terasami .
Celkovd plocha apartmdnov v type B2 = 1693,75 m2

SPOLU APARTMANY : 81

SPOLU GARAZOVE STATIA; 81

SPOLU PLOCHA APARTMANOV: 3026,30 m2

POCET UBYTOVACICH LOZOK: max. v 1 apartmdnovom dome 40 l6Zok
CENTRALNA RECEPCIA PRE APARTMANY: umiestnend na prizemi apartm. domu B2

SO-01 Objekt pre Sport indoor CI

Objekt C1 — urceny pre Sportovii aktivitu pocas celého roka je umiestneny vo
vychodnej Sasti aredlu. Jednd sa o dvojpodlazny objekt , kde sa bude nachddzat' socidlne
vybavenie pre Sportovcov , zdzemie pre prevddzku a samotné viacicelové kryté Sportovisko
otvorené cez 2.podlaZia.

Celkovd plocha objektu pre Sport C1 = 1275 m2

6.1 BURACIE PRACE:

Tento stavebny zdmer si vyZaduje malé buracie prdce v ndsledujiicom rozsahu :

- Demontdz pletiva , §panovacieho drétu a demotdz ocelovych nosnych ruriek oplotenia
ihrisk

- Vyburanie betonovych zdkladov oplotenia

- Vyrovnanie Casti terénu

6.2 NOVONAVRHOVANE STAVEBNE PRACE:

Zdklady
Zakladanie novonavrhovanej stavby bude rieSené na zdklade IGHP, ktory je potrebné
doloZit ku dalsim stupfiom projektovej dokumentdcie.
Stavebné konStrukcie :
Budii upresnené na zdaklade navrhu v dalSom stupni PD.

- zdkladanie predpokladame na pdsovych monolitickych zdkladoch z prostého betdnu
(upresni sa v dalfom stupni po zrealizovani IGHP)

- nosné a prieckové murivo keramické — POROTHERM

- zateplenie obvodovych konstrukcii minerdinou vinou hr. 150 mm

- preklady nad otvormi keramické predpdté, monolitické Zelezobetonové

- stropy Zelezobeténové monolitické resp. predpité panely dutinové

- schody Zelezobeténové doskové zalomené

- okenné konstrukcie plastové s vystuhou a izolacnym trojsklom

- stre$né konstrukcie — ploché strechy zateplené extrudovanym polystyrénom hr.350 mm

- stre$né a hydroizoldcie proti zemnej vihkosti a radonu - PVC folie

- povrchové tpravy , vonkajsie hydrofébne omietky + obkladové kompozitné dosky

% RIESENIE TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY
D-3 POZIARNA OCHRANA

Apartmdny su posudené podla Vyhldsky Ministerstva vmitra Slovenskej republiky
¢ 94/2004 Z. z., ktorou sa ustanovuju technické pozZiadavky na poZiarnu bezpecnost




