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1. Identifikaéné tidaje stavby:

Niazov stavby : Bytové domy s polyfunkciou Studentsk4 Kosice
Miesto stavby . ul. Studentska, Severné mesto, Kogice

Cislo parcely : 4611/13

Katastrilne izemie : KoSice [ — Severné mesto

Investor :  DEVELOAD s.r.0., Studentska 274/1, Kogice
Vedici projektant :  LEART s.r.o. — Ing. Lea Prochazkova

Ing. Arch. Anton Reitzner
Projektanti profesii:

Statika : Ing. Marian Dragos$ek
Zdravotechnicka in$talacia : Ing. Peter Ol$avsky
Ustredné vykurovanie: Ing. Peter Olsavsky
Elektroinstalacia: Ing. Roman Sedlak
Poziarna ochrana: Ing. Milan Fekete
KIS: Ing. Vladimir Vydra

2. Clenenie stavby na prevadzkové sibory a stavebné objekty

SO - 01 Bytovy dom s polyfunkciou A /23 bytovych jednotiek/
S0.1 - 01 Pripojka vody A
SO.1 - 02 Pripojka kanalizécie jednotna A
S0-01 — 02a Splaskova kanalizacia
S0O-01 - 02b Dazd’ova kanalizéacia
SO.1 - 03 Pripojka elektro A
S0.1 - 04 Pripojka teplovodnd TEHO
SO.1 - 05 Telekomunikaéné pripojka

SO - 02 Bytovy dom s polyfunkciou B /23 bytovych jednotiek/
S0.2 - 01 Pripojka vody B
SO.2 - 02 Pripojka kanalizacie jednotna B
S0O-02 - 02a Splaskova kanalizacia
S0-02 - 02b DaZd’ova kanalizacia
S0O.2 - 03 Pripojka elektro B
S0.2 - 04 Pripojka teplovodna TEHO
S0O.2 - 05 Telekomunikaéna pripojka

SO - 03 Komunikacia a parkovisko
S0O.3 - 01 Pripojka dazd'ovej kanalizacie — odkanalizovanie spevnenych pléch



SO - 04 Chodniky

SO - 05 Ulicné parkovisko

SO - 06 Teplovodna pripojka TEHO

SO - 07 NN pripojka pre objekty AB a pre vonkajsie osvetlenie a pristupové rampy

3. Zakladné iidaje stavby a stanovenie predmetu rieSenia

3.1 Predmet rieSenia

Pozemok kde budu navrhované objekty situované je tvoreny parcelou &. 4611/13 —
rozloha pozemku je 4393m? Parcela vznikla od&lenenim od obchodného aredlu firmy
Galla centrum s.r.0.. RieSend parcela je momentalne nevyuZivand a je tam vo vacSej miere
travnaty porast. Na parcele sa nachadzaji komunikacie a spevnené plochy, ktoré budi vo
vécSej miere odstranené. Ponechand ostane len komunikicia na juZnej strane parcely.
Dopravny aj pesi pristup na rieeny pozemok je zo Studentskej ulice. Na rieSenej parcele
nerastu Ziadne hodnotné rastliny a dreviny, je moZné jeho okamZzité vyuzZitie na vystavbu.
Pozemok je rovny bez prevySenia. Nachddza sa cca. 1000m od centra Kosic, je obstavany
zo zépadnej strany sa nachadza jednopodlaZny objekt s predajiiami a kancelarskymi
priestormi. ZjuZnej strany s odstupovou vzdialenostou 10,405m sa nachadza
dvojpodlazny objekt Specidlne] zakladne] Skoly — Cast’ telocvi¢ne. Na vychodnej strane od
navrhovaného objektu sa nachadzaji 6 podlazné bytové domy. Od parcely su oddelené
komunikaciou na ulici Studentska. V blizkom okoli parcely sa nenachadzaji Ziadne
pamiatkovo chranené objekty. Vjazd do arealu Galla centra je jestvujici na juZnej strane
pozemku z komunikacie na ulici Studentska.

Predmetom rieSenia je vystavba dvoch identickych 6 podlaznych bytovych domov
s polyfunkciou na prizemi a to: SO — 01 Bytovy dom s polyfunkciou A a SO — 02 Bytovy
dom s polyfunkciou B. Pédorys navrhovaného objektu SO-01 a SO-02 je obdiznik 13,7m x
24,70m. Kde dlhSia strana je v smere SV — JZ. Objekty st navrhnuté ako 5 podlazné so
Siestym ustupujucim podlazim s celkovou vyskou od +0,000 nad piatym podlazim +15,800
anad 6.podlazim ustupujucim +18,800. Kazdy bytovy objekt SO-01 a SO-02 ma jedno
vertikalne komunika¢né jadro s vytahom v centralnej ¢asti objektu.

Bytovy objekt A je uréeny na konecny predaj a bytovy dom B bude slizit' na
prendjom rodindm a vysokoskolskym Studentom. Na prizemi oboch bytovych domov bude
rieSena komeréna zéna ur€end na polyfunkceiu — sluzby, obchody a pod.

K bytovym domom je navrhnuta prislusnd infra$truktira s technickym napojenim na
infra§truktiru mesta.

Objekty SO-01 a SO-02 st navrhnuté v stipovom b nosnom systéme s vypliovym
tehlovym murivom. Navrhované rieSenie sa opiera o charakter lokality, okolitii zastavbu,
jej vztah k svetovym strandm i ku komunikaciam. Zamerom investora je vybudovat’ nové
ubytovacie objekty ur¢ené na predaj a prendjom bytovych jednotiek a poskytovanie sluZieb
a obCianskej vybavenosti pre danu lokalitu. K objektom s navrhnuté parkovacie statia
podl'a po€tu ubytovacich jednotiek a obchodnych priestorov.

Funkcné rieSenie:

Zékladnou funkciou objektov SO-01 a SO-02 je funkcia na byvanie. V kaZdom
objekte je navrhnutych 23 bytovych jednotiek. Ku kaZdej bytovej jednotke bude
vybudovany prislu§ny pocet parkovacich miest. Na l.n.p. s situované polyfunkéné
priestory na obé&iansku vybavenost. Na l.n.p. st navrhnuté aj technicko prevadzkové
priestory uréené na technické vybavenie a prevadzku objektov SO-01 a SO-02.



Vymery a zastavovacie yomery:
4611/13 vymera 4393 m

SO-01 Bytovy dom s polyfunkciou A

Utitkovi plocha 1.n.p. /prizemie/:

Spolo&né priestory: 93,70m?

Polyfunké&né /komeréné/ priestory: 150,95m>
Celkova tZitkova plocha 1.n.p.: 244,65m”

Usitkovd plocha 2.n.p. :

Spolo¢né priestory: 29,75m>

Bytové priestory: 238.20m* + 16,80m? /balkény/

Celkova uZitkova plocha 2.n.p.: 267,95m? + 16,80m> /balkony/

Usitkovd plocha 3.n.p. :

Spolo¢né priestory: 29,75m’

Bytové priestory: 238.20m>+ 21 ,00m2 /balkony/

Celkova wzitkové plocha 3.n.p.: 267,95m” + 21,00m? /balkony/

Uiitkovd plocha 4.n.p. :

Spolo&né priestory: 29,75m>

Bytové priestory: 238.20m”+ 21,00m? /balkény/

Celkova uZitkové plocha 4.n.p.: 267,95m? + 21,00m? /balkény/

Uitkovd plocha 5.n.p. :

Spoloéné priestory: 29,75m”

Bytové priestory: 238.20m*+ 21,00m? /balkény/

Celkov4 uzitkova plocha 5.n.p.: 267,95m* + 21,00m> /balkony/

Ufitkovd plocha 6.n.p. :

Spolo&né priestory: 13,90m”

Bytové priestory: 133.85m” + 12,60m? /balkény/

Celkova uzitkova plocha 6.n.p.: 147,75m*+ 12,60m? /balkény/

Celkova uZitkovd plocha:

Bytové priestory: 1086,65m”+ 92,40m? /balkény/
Spolo¢né priestory: 226,60m*

Polyfunk¢né /komeréné/ priestory: 150,95m2
Celkova tzitkova plocha SO-01: 1464,20m” + 92,40m? /balkény/

S0-02 Bytovy dom s polyfunkciou B

Uzitkovd plocha 1.n.p. /prizemie/:

Spolo¢né priestory: 93,80m>

Polyfunké&né /komeréné/ priestory: 146,85m>
Celkova uzitkova plocha 1.n.p.: 240,65m?

Uzitkovd plocha 2.n.p. :
Spolo&né priestory: 29,75m?



Bytové priestory: 238,20m” + 16,80m? /balkény/
Celkova uzitkova plocha 2.n.p.: 267.95m*+ 16,80m> /balkény/

Uitkovd plocha 3.n.p. :

Spolo&né priestory: 29,75m*

Bytové priestory: 238.20m> + 21,001112 /balkoény/

Celkova uzitkova plocha 3.n.p.: 267,95m*+ 21,00m? /balkény/

Utitkovd plocha 4.n.p. :

Spolo&né priestory: 29,75m>

Bytové priestory: 238,20m* + 21,00m? /balkony/

Celkova uZitkova plocha 4.n.p.: 267,95m” + 21,00m” /balkény/

Uzitkovd plocha 5.n.p. :

Spolo&né priestory: 29,75m>

Bytové priestory: 238.20m” + 21,00m2 /balkény/

Celkova GZitkova plocha 5.n.p.: 267,95m”+ 21,00m?* /balkény/

Uzitkovd plocha 6.n.p. :

Spolo&né priestory: 13,90m?

Bytové priestory: 133,85m” + 12,60m” /balkény/

Celkova zitkové plocha 6.n.p.: 147,75m”+ 12,60m” /balkény/

Celkova vZitkovd plocha:

Bytové priestory: 1086,65m” + 92,40m? /balkény/

Spolo&né priestory: 226,70m’

Polyfunk&né /komer&né/ priestory: 146,85m*

Celkova uZitkova plocha SO-01: 1460,20m” + 92,40m” /balkény/

RieSené vizemie osadenia bytovych domov

Vymera rie§eného izemia 4611/13: 4393 m?

Zastavand plocha SO — 01 byt. domu A: 324, 0m?®

Zastavana plocha SO — 02 byt. domu B: 353,70 m?

Spevnené plochy komunikécia novovybudovana: 434,00 m?

Spevnené plochy komunikacia jestvujica: 347,00 m?

Spevnené plochy chodniky novovybudované: 349,50 m?

Spevnené plochy parkovisko /zatraviiovacie tvérnice/: 655,50 m? /15% = 98,3m?/

Spevnené plochy parkovisko kolmé statie na poz. inv. /beténové tvamice/: 193,00 m?
/15% = 28,95m”/
Spevnené plochy parkovisko kolmé statie na poz. mesta /beténové tvarnice/: 220,00 m?

Zastavana plocha objektov: 707,40 m?

Zastavana plocha spevnené plochy: 1979,75 m? /- 15% = 127,25m%/
Zastavana plocha objektov + spevnené plochy: 2686,40 m? /- 15% = 127,25m”/
Plocha zelene v rieSenom tizemi: 41%

Koeficient zastavanosti objektmi v rie§enom tizemi: 16,10 % = 0,16

Koeficient zastavanosti celkom v rieSenom vizemi: 58,25% = 0,58

Pakovacie miesta su navrhnuté na parcele ¢. 4611/13 v pocte 49 parkovacich stati z toho
dve miesta st uréené pre imobilnych. Vid’. Prepocet park. miest. Na pozemku investora
bude vybudovanych 49 parkovacich stati. Na pozemku mesta ainvestora bude
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vybudovanych daldich 33 parkovacich stati, zktorych investor poZaduje ku svojej
prevadzke priradit’ 10 pakovacich stati. Aredl investora by mal k dispozicii spolu 59
parkovacich stati.

4. Prehl’ad vvchodiskovych podkladov

- Stanovisko UHA a konzulticie s UHA Ing. arch Martin Richnavsky
- Fotodokumentacia lokality, obhliadka izemia

- Zameranie geodetom — polohopis, vyskopis

- Vyjadrenia a zakreslenie inZinierskych sieti

- Konzultacie s investorom

- Snimok z katastralnej mapy

5. Vecne a ¢asové vizby na okolitii vystavbu

RieSend parcela ma parcelné c&islo 4611/13. Parcela vznikla odélenenim od
obchodného aredlu firmy Galla centrum s.r.o.. Rie$end parcela je momentalne nevyuzivana
aje tam vo viacCSej miere trdvnaty porast. Na parcele sa nachddzaji komunikécie
a spevnené plochy, ktoré budi vo véc¢Sej miere odstranené. Ponechand ostane len
komunikécia na juznej strane parcely.

Na rieSenej parcele je dostatok miesta na vytvorenie skladovych a montaZnych
ploch. Pred zacatim stavby bude nutné vytycenie sieti. Napojenie objektov SO-01 a SO-02
na inZinierske siete sa bude realizovat’ s prekopavkou miestnej pristupovej komunikacie.
Stavba nie je podmienend Ziadnymi c¢asovymi, ani vecnymi vizbami ani d’al$§imi
vyvolanymi investiciami. Pozemok 4611/13 je volny k okamZitej vystavbe. Objekty SO-
01 a SO-02 bud realizované stcasne, po dokonéeni objektov bude realizovany objekt SO
— 03, SO-04 a SO-05.

Investor je povinny stavenisko zabezpeéit' pred vstupom nepovolanych osdb.
Stavenisko treba zariadit, usporiadat’ a vybavit’ pristupovymi cestami na dopravu materialu
tak, aby sa stavba mohla riadne a bezpe¢ne uskutoéfiovat’ alebo odstratiovat’ v sulade s
osobitnymi predpismi. Nesmie ohrozovat’ a nadmerne obt’aZovat’ okolie, osobitne hlukom,
prachom a podobne, ohrozovat’ bezpecnost’ prevadzky na pozemnych komunikéciach s
ohladom na osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, d’alej znedistovat
pozemné komunikicie, ovzdusie a vody, obmedzovat’ pristup k prilahlej stavbe alebo
pozemku, k siefam technického vybavenia tizemia a k poZiarnemu zariadeniu.

Ostatné priestranstvo a pozemna komunikécia sa pre stavenisko mo6Zu uZivat’ len v
urenom rozsahu a v urfenom ¢ase. Po ukon€eni ich uZivania ako staveniska musia byt
uvedené do pdévodného stavu, ak nebudi uréené na iné vyuZitie. Zelefi v dosahu Gc¢inkov
staveniska sa musi poCas uskuto¢tiovania stavby chranit’ pred poskodenim.

6. PrehPlad uzivatel’ov

Investor uvazuje s predajom bytov v bytovom dome A a v bytovom dome B buda
novovytvorené najomné jednotky urené na prendjom pre rodiny s detmi a pre $tudentov
vysokych 8kol.

7. Termin zafatia a dokoncenia objektu

Termin zacatia: 05/2022
Termin ukonéenia: 05/2024



Terminy st len orientaéné asu zavislé od ditumu pravoplatnosti stavebného
povolenia, od ziskania finanénych prostriedkov investora.

8. Naklady stavby

Vystavba apartmanového domu, predpokladané naklady : 1.500.000,- €
Uvedena cena je len orientacna.

9. Clenenie projektovej dokumenticie

Obsah celkového elabordtu:

A. Sprievodna sprava
B.1. Sthrnn4 technick4 spréva
B.2. Technicka sprava poZiarnej ochrany

C.1. Situacia SirSie vzt'ahy

C.2 Situécia zékres do katastralnej mapy
C.3 Situacia celkova — technicka

C.4 Situacia celkova — architektonicka

D.1. — 50 — 01 — Bytovy dom s polyfunkciou A
e Technicka sprava

e D.1.1 -1 Podorys l.n.p. - prizemie

e D.1.1 -2 Pddorys 2.n.p.

e D.1.1 -3 Pddorys 3.n.p.

e D.1.1 -4 Pddorys 4.n.p.

e D.1.1 -5 Pddorys 5.n.p.

e D.1.1 — 6 Pddorys 6.n.p. - ustupujice

e D.1.1-7 Rez A-A

D.1.1 -8 Rez B-B

D.1.1 — 9 Pohlad juhovychodny, juhozapadny
e D.1.1 — 10 Pohl'ad severozépadny, severovychodny

D.2. — S0 - 02 — Bytovy dom s polyfunkciou B
e Technicka sprava

e D.1.2 -1 Pddorys l.n.p. - prizemie

e D.1.2 -2 Pédorys 2.n.p.

e D.1.2 -3 Podorys 3.n.p.

D.1.2 — 4 Pddorys 4.n.p.

D.1.2 —5 Pd&dorys 5.n.p.

D.1.2 — 6 Pddorys 6.n.p. - ustupujuce
D.1.2—-7 Rez A-A

D.1.2—-8 RezB-B

D.1.2 — 9 Pohl'ad juhovychodny, juhozapadny
D.1.2 - 10 Pohl'ad severozapadny, severovychodny



D.3 SO — 03 Komunikdcia a parkovisko
e Technicka sprava

e D.J3.1-1 Situdcia SirSich vztahov

e D.3.1 -2 Situdcia dopravné znalenie
e D.3.1 -3 Vzorovy rez

D.4 SO — 04 Chodniky

e Technickd sprava

e D.A4.1-1 Situacia §ir§ich vztahov
e D.4.1-2 Vzorovy rez

D.5 SO - 05 Uliéné parkovisko

e Technicka sprava

e D.5.1—1 Situ4cia SirSich vztahov

e D.5.1 -2 Situacia dopravné znacenie
e D.5.1-3 Vzorovyrez

04/2021, KoSice

Vypracoval: Ing. Lea Prochazkova



