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1. Identifikaéné iidaje stavby:

Nazov stavby :  Bytové domy s polyfunkciou Studentska Kosice
Objekt : SO -01 Bytovy dom s polyfunkciou A

Miesto stavby : ul. Studentskd, Severné mesto, Kosice

Cislo parcely : o 4611/13

Katastralne uzemie :  KoSice I — Severné mesto

Investor . DEVELOAD s.r.0., Studentsk4 274/1, Kogice
Vedici projektant : LEART s.r.0. —Ing. Lea Prochazkova

Ing. Arch. Anton Reitzner

2. Vvchodiskové podklady

- Stanovisko UHA a konzultacie s UHA Ing. arch Martin Richnavsky
- Fotodokumentacia lokality, obhliadka uzemia

- Zameranie geodetom — polohopis, vyskopis

- Vyjadrenia a zakreslenie inZinierskych sieti

- Konzultacie s investorom

- Snimok z katastralnej mapy

3. Zakladné udaje o stavbe

Pozemok kde budt navrhované objekty situované je tvoreny parcelou &. 4611/13 —
rozloha pozemku je 4393m”. Parcela vznikla od&lenenim od obchodného arealu firmy Galla
centrum s.r.o.. RieSend parcela je momentalne nevyuZivand a je tam vo vic$ej miere travnaty
porast. Na parcele sa nachddzaju komunikacie a spevnené plochy, ktoré budu vo viésej miere
odstranené. Ponechand ostane len komunikdcia na juZnej strane parcely. Dopravny aj pesi
pristup na riefeny pozemok je zo Studentskej ulice. Na rieSenej parcele nerastd Zadne
hodnotné rastliny a dreviny, je mozné jeho okamzité vyuzZitie na vystavbu. Pozemok je rovny
bez prevySenia. Nachédza sa cca. 1000m od centra Kosic, je obstavany zo zapadnej strany sa
nachddza jednopodlazny objekt s predajiiami a kancelarskymi priestormi. Z juZnej strany
s odstupovou vzdialenostou 9,75m sa nachadza dvojpodlazny objekt Specidlnej zakladne;
Skoly — cast’ telocviéne. Na vychodnej strane od navrhovaného objektu sa nachadzaju 6
podlazné bytové domy. Od parcely st oddelené komunikéciou na ulici Studentska. V blizkom
okoli parcely sa nenachadzaju Ziadne pamiatkovo chrédnené objekty. Vjazd do arealu Galla
centra je jestvujlici na juZnej strane pozemku z komunikacie na ulici Studentska.

Predmetom rieSenia je vystavba dvoch identickych 6 podlaznych bytovych domov
s polyfunkciou na prizemi a to: SO — 01 Bytovy dom s polyfunkciou A a SO — 02 Bytovy dom
s polyfunkciou B. Pédorys navrhovaného objektu SO-01 je obdiZnik 13,7m x 24,70m. Kde
dlh8ia strana je v smere SV — JZ. Objekt je navrhnuty ako 5 podlazny so $iestym ustupujicim
podlazim s celkovou vyskou od +0,000 nad piatym podlazim +15,800 anad 6.podlazim
ustupujucim +18,800. Bytovy objekt SO-01 mé jedno vertikidlne komunikacné jadro
s vytahom v centralnej ¢asti objektu.



Bytovy objekt A je uréeny na koneény predaj. Na prizemi bytového domu bude rieSena
komerénd zéna uréend na polyfunkciu — sluZzby, obchody a pod.

K bytovym domom je navrhnutd prislusnd infrastruktira s technickym napojenim na
infraStruktiru mesta.

Objekt SO-01 je navrhnuty v stipovom b nosnom systéme s vypliiovym tehlovym
murivom. Navrhované rieSenie sa opiera o charakter lokality, okolitd zastavbu, jej vzt'ah
k svetovym strandm i ku komunikdcidm. Zdmerom investora je vybudovat nové ubytovacie
objekty ur€ené na predaj a prendjom bytovych jednotiek a poskytovanie sluZieb a ob&ianskej
vybavenosti pre danu lokalitu. K objektu st navrhnuté parkovacie statia podla poétu
ubytovacich jednotiek a obchodnych priestorov.

Zikladné kapacitné udaje:

Vymery a zastavovacie pomery:
4611/13 vymera 4393 m

SO-01 Bytovy dom s polyfunkciou A

Uitkovd plocha 1.n.p. /prizemie/:

Spoloéné priestory: 93,70m’

Polyfunkéné /komeréné/ priestory: 150,95m*
Celkovié tZitkova plocha 1.n.p.: 244,65m?

Uzitkovd plocha 2.n.p. :

Spoloéné priestory: 29,75m?

Bytové priestory: 238.20m”+ 16,80m? /balkény/

Celkova uzitkova plocha 2.n.p.: 267,95m”+ 16,80m? /balkény/

Ufitkovd plocha 3.n.p. :

Spoloéné priestory: 29,75m?

Bytové priestory: 238,20m” + 21,00m? /balkény/

Celkova tzitkova plocha 3.n.p.: 267,95m” + 21,00m” /balkény/

Usitkovd plocha 4.n.p. :

Spolo&né priestory: 29,75m?

Bytové priestory: 238,20m”+ 21,00m? /balkény/

Celkova tizitkové plocha 4.n.p.: 267,95m”+ 21,00m’ /balkény/

Uitkovd plocha 5.n.p. :

Spolo&né priestory: 29,75m’

Bytové priestory: 238,20m* + 21,00m? /balkény/

Celkové GZitkova plocha 5.n.p.: 267,95m* + 21,00m’ /balkény/

Ufitkovd plocha 6.n.p. :

Spolo&né priestory: 13,90m*

Bytové priestory: 133.85m*+ 12,60m? /balkény/

Celkova uZitkova plocha 6.n.p.: 147,75m?* + 12,60m? /balkény/

Celkova ufitkovd plocha:
Bytové priestory: 1086,65m* + 92,40m? /balkény/



Spoloéné priestory: 226,60m’
Polyfunké&né /komeréné/ priestory: 150,95m>
Celkova GZitkova plocha SO-01: 1464,20m* + 92,40m? /balkény/

Zastavana plocha novonavrhovaného objektu: 353,70 m?

Obostavany priestor: 6250,00m’

Vyska objektu od +0,000: +15,800 na 5.n.p. a v ustupujlicom 6.n.p. +18,800
Vyska objektu od terénu: 19,1m v najniZ$ej drovni terénu

Sklon strechy: 2°

4. Dispozi¢né a funkéné rieSenie

Zékladnou funkciou objektu je funkcia na byvanie. V objekte je navrhnutych 23
bytovych jednotiek adva komeréné priestory. Navrhnutych je 18 dvojizbovych bytov a5
garzéniek. Ku kaZdej bytovej jednotke bude vybudovany prisludny podet parkovacich miest.
Na l.n.p. st navrhnuté aj technicko prevadzkové priestory uréené na technické vybavenie a
prevadzku objektu. Navrhované dispoziéné rieSenie maximélne vyuZiva jestvujlice priestorové
moznosti.

Novonavrhované bytové jednotky:

5 x Garzonka = 1 park. stojisko /5 parkovacich stojisk/
18 x 2 izbovy byt = 1,5 park. stojisko /18 parkovacich stojisk/

5. Technické rieSenie objektu

SO - 01 Bytovy dom s polyfunkciou A

Novonavrhovany objekt SO — 01 Bytovy dom je navrhnuty ako 6 podlazny objekt so 6
nadzemnymi podlaZiami. Objekt SO — 01 Bytovy dom ma& pddorys v tvare obd{znika
situovany pozdlznou stranou v smere SV — JZ. Pédorysny rozmer je 13,7m x 24,70m. Tvar
streSnej konstrukcie je tvoreny plochou strechou nad 5.n.p. a plochou strechou nad
ustupujiicim 6.n.p.. Celkova vyska objektu od +0,000 je +15,800 nad 5.n.p. a +18,800 nad
ustupujucim podlazim 6.n.p.. Bytovy dom ma navrhnuté jedno vertikalne komunika¢né jadro s
vytahom. Objekt je navrhnuty ako Zelezobetonova skeletova konstrukcia s vypliiovym
murivom s kontaktnym zatepl'ovacim systémom. Osovy nosny systém v prie¢nom smere je
pét’ polovy poli s rozponom 4,75 x 4m + 1 x Sm. V pozdiznom smere je osovy nosny systém
dvojpolovy s rozponom 2 x 6,5m. Celkova vy3ka je max. 19,Im nad uroviiou terénu. 1.n.p. je
na celej podlahovej ploche prizemim, aje prepojené s ostatnymi podlaZiami priamym
Zelezobeténovym schodiskom a osobnym vytahom. Z pohladu statiky sa jednd o stipovy
nosny systém s vyplilovym murivom a vnitornym stuzujicim jadrom. Vodorovné nosné
konstrukcie tvoria monolitické Zelezobeténové stropy hr. 160 mm. Priestorové stuZenie
objektu zabezpeCuje husta siet’ vnutornych a obvodovych nosnych prvkov. Na priestorovej
tuhosti sa podiel’a aj schodiskové jadro.

Zaklady: V mieste staveniska nebol zrealizovany geologicky prieskum. Geologicky prieskum
bude predmetom d’alSieho stupiia PD. Predpokladdme tGroveti tinosnych $trkov na tirovni cca -
3,000 m pod PT. Na z4klade tohto predpokladu je idedlne objekt zaloZit’ na Giroveii strkov a to
pomocou pilot (Strkové, alebo beténové). Na tieto piloty by sa vyhotovil vystuzeny zakladovy



rost. Do uvahy pripad4 aj zakladanie na zakladovych pasoch (zékladovom roste), ak tito
moznost’ preukdZu vysledky geologického prieskumu na stavenisku.

Zvislé nosné konStrukcie: Objekt je navrhnuty ako #b stipova konstrukcia s vypliovym
murivom s obrysovymi rozmermi 13,7 m v prie¢nom smere a 24,70 m pozd{znom smere.
Nosny systém je tvoreny #b stipmi 300x300 mm s vypliiovym murivom hr. 300mm.
Murivo hr. 300mm bude aktivované do statiky stavby a miestmi bude sluzit’ ako stuZujfica
kon§trukcia. Vnitorné vytahové jadro je navrhnuté Zelezobetonové s hr. 150mm. Dimenzie
stipov su prlsposobene ich naméahaniu. Oplastenie objektu je navrhnuté kontaktnou tepelnou
1zolaciou hr. min. 200mm.

Obvodovy plast’ odporicame realizovat’ odborne vySkolenou firmou, aby sa predisio
poulivaniu nevhodnych technickjch rieSeni. Pre realizdtora je zdvizny konStrukény a
technologicky predpis doddvatel’a systému opldstenia tepelnoizolacnymi panelmi.

Vodorovné nosné KkonStrukcie: Vodorovné nosné konstrukcie tvoria monolitické
Zelezobeténové stropy hr. 160mm ktoré st doplnené o Zelezobeténové monolitické preklady a
vence.

Schodisk4: V interiéri je navrhnuté Zelezobeténové schodisko na prekonanie vysky od kéty
podlahy +0,000 na uroveil podlahy na 1.N.P. aZ 6.n.p.. Schodisko je navrhnuté ako b
kon3trukcia. Schodisko je priame dvojramenné s medzipodestou, zabradlie je navrhnuté
ocelové s vyskou 1,0m.

Vyplne otvorov: Na presvetlenie priestorov sliZia okna a zasklené steny na fasade objektu,
ktoré su navrhnuté ako plastové sizolaénym trojsklom. Vchodové dvere su navrhnuté ako
hlinikové, presklené. Vstupné dvere do bytovych jednotiek st navrhnuté ako poZiarne
kon3trukcie predpoklad ocelové. Interiérové dvere si navrhnuté drevené, plné, hladké
jednokridlové v ocelovej zarubni.

Strecha: Strecha je navrhnutd ako plochd s dvomi typmi povrchovej Gpravy. Strechy nad
5.n.p. je navrhnutd ako extenzivna zelend strecha. Stre$na rovina nad 6.n.p. je navrhnuta so
Stkovym krytom hydroizolaénej vrstvy. Sklon strechy je min.2°. Nosné konstrukcia strechy
nad 5.n.p. aj nad 6.n.p. je tvorend Zb stropnou doskou v Girovni strednej roviny. Ako stre$na
krytina je navrhnutd extenzivna vrstva a na 6.n.p. Strkovy zasyp. Strecha objektu je zateplena
hr. min. 300mm. Strecha je odvodnend vntitornymi dazd’ovymi zvodmi.

Povrchové upravy: Exteriér: Farebné rieSenie exteriérovych povrchov je navrhnuté prevazne
v prirodnej farbe /pieskova, sivd/. Balkény a vstupy st riefené v omietke tmavosivej farby.
Cely objekt bude omietnuty hladkou omietkou ana vybranych plochdch bude aplikovana
Struktirovanad omietka. Okenné konStrukcie a zasklené steny su navrhnuté plastové vo
farebnom odtieni tmavosiva. Balkénové zdbradlia su navrhnuté ocelové s povrchovou
upravou naterom v odtieni tmavosiva. Klampiarske prvky st navrhnuté vo farebnom odtieni
tmavosiva.

Interiér: Interiérové steny technickych priestorov, komunikaénych a spoloénych priestorov st
navrhnuté z vapenno — cementovej omietky. Omietky v bytovych jednotkdch st navrhnuté
sadrové. Vnutorné natery volit' podla udelu miestnosti a prevadzkovych poziadaviek (
oteruvzdornost, vlhkost' a pod.) V hygienickych &astiach je navrhnuty keramicky obklad.
NasTapné vrstvy v technickych priestoroch, komunikaénych a spoloénych priestoroch st
navrhnuté z keramickej protimykovej dlazby. Konkrétne typy bud riesit’ d’alie stupne PD.



Podlahové vonkajsie povrchy: Vsetky spevnené plochy, chodniky a plochy pre autd budu
vytvorené zo systémovych vyrobkov na beténovej béze. Parkovacie statia si navrhnuté
z beténovych zatravilovacich tvarnic acesta je navrhnutd zasfaltovo beténovym krytom.
Okolo objektu v Sirke 40 cm v miestach kde nie je dlaZba je Strkovy chodnik zo trku frakcie
32 — 80 mm. Vstup do objektu bude tvoreny dlazbou protiSmykovou a mrazuvzdornou.

04/2021, Kosice Vypracoval: Ing. Lea Prochazkova
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