V Kosiciach diia 30.12.2025
MK/A/2025/20106-09/ I/BUN

MESTO KOSICE

ROZHODNUTIE

Mesto Kogice, pracovisko Kosice - Staré Mesto, Hviezdoslavova 7, Kosice,
s poukazom na § 84 ods. 8 zikona &. 25/2025 Z.z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov (Stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov, ako prisluSny stavebny
urad 1. stupiia podla § 117 ods. 1 zdkona £.50/1976 Zb. o izemnom plénovani a stavebnom
poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorSich predpisov takto

rozhodlo:

Podla § 68 stavebného zdkona, v sulade s § 10 vyhldsky &. 453/2000 Z.z., ktorou sa
vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zidkona a § 46 a nasl. zdkona €. 71/1967 Zb. o
spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov

povoluje

zmenu stavby s nazvom ,,Stidiovy dom na Potoénej ulici v KoSiciach® na pozemku KN-C
parcelné &islo 2450/5 v katastrilnom tzemi Severné Mesto, pred jej dokoncenim
stavebnikovi

spolo¢nosti MBF Trade s.r.o. , Priemyselna 2, KoSice (ICO 52 384 918).

Uskutoénenie stavby s pévodnym nizvom ,.Penzién na Poto¢nej ulici v KoSiciach®
bolo povolené rozhodnutim o dodato&nom povoleni, ktoré vydal tunaj$i stavebny tirad pod ¢.
A/2011/02410-09//BUN zo diia 2.2.2011 (pravoplatnost’ nadobudlo diia 1.3.2011). Stavba
bola navrhovana so suterénom, kde bolo rieSené zizemie penziénu, na 1. nadzemnom podlazi
(1.NP) bola navrhovana reStauracia vratane kuchyne a na 2.NP apartmany na kratkodobé
ubytovanie.

PredloZend projektovd dokumentacia rie$i zmenu na 1.NP a2.NP uvedenej
rozostavanej stavby pred jej dokondenim, pricom ucel rieSenych priestorov na kritkodobé
dod¢asné ubytovanie sa nemeni. Priestory na 1.PP budi realizované podl'a pdvodného projektu.



Oddvodnenie

Diia 11.07.2025 podal stavebnik spoloénost’ MBF Trade s.r.o. , Priemyselnd 2, KoSice,
Zastipena v konani Ing. Jazefom ElidSom, bytom Plzenski 49, Kosice, ako konatel'om
spolotnosti KE In¥intering s.t.0., Klimkovi€ova 11, Kofice, na tunajéi stavebny Grad Fiadost
o vydanie povolenia o zmene stavby s nizvom ,,Stidiovy dom na Poto¢nej ulici v Kosiciach®
na pozemku KN-C parcelné &islo 2450/5 v katastrdlnom tzemi Severné Mesto, pred jej
dokon¢enim.

Rozostavana stavba s nazvom ,,Penzién na Poto¢nej ulici v KoSiciach®“ bola povolena
rozhodnutim o jej dodatoénom povoleni, ktoré vydal tunajs$i stavebny trad pod ¢.
A/2011/02410-09//BUN zo diia 2.2.2011 (pravoplatnost nadobudlo diia 1.3.2011)
stavebnikom: Andrej Popovié, Ing. Zanna Popoviova a Vasil Jevi¢, vdetci Lichardova 21
Kogice. Aktudlnymi vlastnikmi predmetnej rozostavanej stavby si, podla vypisu z listu
vlastnictva &. 6526 zo diia 11.07.2025, manZelia Ing. Marian Buvali¢ a Ing. Miroslava Buvali¢,
obaja Slovenska 14, KoSice, s ktorymi mé stavebnik uzavretd nidjomni zmluvu zo diia
1.7.2025 o najme rozostavanej stavby a prislichajiicich pozemkov.

Podla rozhodnutia ojej dodatotnom povoleni uvedeného vysSie, bola stavba
navrhovana so suterénom, kde bolo riefené zdzemie penziénu, na 1. nadzemnom podlaZi
(1NP) bola rieSend reStaurdcia vratane kuchyne a na 2.NP apartminy na kritkodobé
ubytovanie.

PredloZend projektovd dokumenticia rie§i zmenu na 1.NP a2.NP uvedenej
rozostavanej stavby pred jej dokon&enim, priCom udel objektu na kratkodobé docasné
ubytovanie sa nemeni. Pévodne navrhované priestory restaurdcie na 1. NP budi nahradené
Stidiami (1 izba s hygienickym zdzemim), celkom 6 §tidii na 1. NP. Dispoziénymi Gpravami
apartmdnov na 2. NP bude vytvorenych 8 $tidii, t.j. celkom 14 izieb v objete. Priestory na 1.PP
budi realizované podla pdvodného projektu. V siivislosti s navrhovanymi priestormi bude
upravena poloha okien, odstrani sa rozostavana polkruhova rotunda nad vstupom, ¢im sa zvacsi
odstup od susedného objektu z juZnej strany. ZniZenie poctu os6b interiéri odstraiiuje potrebu
vonkajSieho tnikového schodiska z vychodnej strany, ktoré nebude realizované. Zmenou
zdroja pre vykurovanie a pripravu teplej vody z plynového kotla na tepelné &erpadlo vzduch —
voda, odpada potreba murovaného komina, ktory bude odstraneny. Podla predlzen¢ho vypoctu
statickej dopravy, ktory diia 01.10.2025 vypracoval Ing. Martin Kozik, autorizovany stavebny
inZinier (¢. opravnenia 1224*Z*I2) aje sticastou projektovej dokumenticie zmeny stavby,
navrhované zmeny oproti rozhodnutiu o jej dodatoénom povoleni nezvy$uji naroky stavby na
staticki dopravu a nenavrhuje sa nimi novy vjazd.

Spravny poplatok vo vyske 1500,- € (slovom jedentisicpét'sto eur) bol stavebnikom diia
08.08.2025 zaplateny v zmysle pol. 60 pism. g) Sadzobnika spravnych poplatkov, ktory tvori
prilohu zakona &.145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov, na
zdklade vyzvy tunajSicho stavebného uradu & MK//A/2025/20106-02//BUN zo diia
28.07.2025.

Stavebny trad oznamil dita 15.10.2025 v podl'a § 68 ods. 2 a § 61 ods. 2 stavebného
zakona zacatie konania o zmene stavby pred jej dokonéenim Ggastnikom konania a dotknutym
organom a od ustneho pojednavania upustil, nakol’ko si mu dobre zndme pomery staveniska a
stanovil lehotu 7 pracovnych dni odo diia dorudenia oznidmenia, dokedy mohli byt uplatnené
namietky. Opomenuti Udastnici konania Marek Matu, Jesennd 8, Kosice a spoloCnost’



o vieobecnych technickych poZiadavkdch na vystavbu ao vieobecnych technickych
poZiadavkich na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orienticie a
prislu$né technické normy.

Stavebny frad v pricbehu konania nezistil dévody, ktoré by brénili povoleniu zmeny
stavby pred jej dokondenim, vyjadrenia dotknutych orgénov nie si zdporné ani protichodné
a ich podmienky boli zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia. Uskuto&nenim zmeny stavby
nie si ohrozené zaujmy spolo¢nosti ani neprimerane obmedzené, ¢i ohrozené prava a pravom
chrinené zaujmy ucastnikov konania.

Podla § 84 ods. 6 zdkona &. 25/2025 Z.z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov (stavebny zikon), ak ide o stavbu, pre ktori bolo vydané stavebné
povolenie podla doterajSich predpisov, ak sa izemné rozhodnutie nevyZadovalo, pouZiju sa
doterajsie predpisy v zneni u¢innom do 31. marca 2025 aj na vybavenie Ziadosti o povolenie
na zmenu stavby pred dokondenim, povolenie na predasné uZivanie stavby, povolenie na
do¢asné uzivanie stavby na tiéel skiSobnej prevadzky, kolauda¢né rozhodnutie alebo zmenu
rozhodnutia, podanej pod 31.marci 2025 vratane vydania zdvdznych stanovisk pre tieto
konania.

Na zéklade tychto skutoénosti stavebny iirad rozhodol tak, ako sa uvadza vo vyrokovej
&asti tohto rozhodnutia.

Pouéenie

Proti tomuto rozhodnutiu je moZzné podat’ odvolanie v sulade s § 53 a § 54 zdkona ¢.
71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov vlehote 15 dni odo dia
oznamenia rozhodnutia na stavebny trad mesta KoSice, pracovisko KoSice — Staré Mesto,
Hviezdoslavova 7, KoSice. Toto rozhodnutie je preskiimatelné sidom aZ po vyCerpani
riadnych opravnych prostriedkov.

Ing. Iveta Kramarovéa
poverend zastupovanim
vediceho oddelenia stavebného tiradu

e-dokument bol podpisany kvalifikovanou elektronickou pe€at'ou

Doruci sa

1. Za stavebnika: KE InZiniering, s.r.o., Klimkovicova 11, KoSice

2. Vlastnici stavby a pozemku: Ing. Maridn Buvali¢, Plzenska 49, KoSice

3. Ing. Miroslava Buvali¢, Plzenska 49, Kosice
4. Projektant zmeny stavby: Ing. Jozef Eli43, Plzensk4 49, KoSice



