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MESTO KOSICE

Vec
Oznamenie o zadati stavebného konania verejnou vyhlifkou a nariadenmie istneho

pojednavania

Diia 14.03.2025 podal stavebnik MASADA Real Estates, as., Milan Haiz,
Alzbetina 41, KoSice, ICO 36 587 672 Ziadost' o stavebné povolenie na stavbu s nizvom
»Bytovy dom, Kavedianska cesta & 2380, KoSice — Sever, KoSice 040 01 kat. iiz. Severné
Mesto, p.&. 6085, 6086, 6088/2, 6088/3, 6088/11, 8054/1, 8277/51, 8277/47, 8277/54,
8277/59, 8277/10, 8256/1, 11284/1, 6108/1.%. na pozemku KN-C parcelné &isla 6086,
6088/3, 6088/2 v katastrilnom izemi Severné Mesto (hlavna stavba) a na pozemkoch KN-C
parcelné &isla 6086, 6088/3, 6088/2, 6085, 6088/11, 8277/47, 8277/59, 8277/54, 8277/59 v
katastrilnom tizemi Severné Mesto (napojenie na dopravnu siet’ a pripojky na jednotlivé
inZinierske siete v izemi).

Predlozena projektovd dokumenticia stavby rie§i novostavbu bytového domu.
Navrhovany objekt ma pddorysny tvar obdiznika a je rieSeny ako bytovy dom s jednym
podzemnym podlaZim a $tyrmi nadzemnymi podlaZiami. Objekt je osadeny na pozemku s
prihliadnutim na jeho vyskové pomery. Prvé podzemné podlazie (1. PP) je situované v
tirovni —3 220 mm a sliZi predovietkym ako podzemné parkovisko. Na tomto podlaZi sa
nachadza 12 parkovacich stiti. Si&astou podlaZia sii aj komunikaéné priestory, konkrétne
schodisko a vytah, ktoré zabezpeduji vertikdlnu komunikdciu medzi jednotlivymi
podlaZiami objektu.

Na prvom nadzemnom podlaZi (1. NP) st navrhnuté dve bytové jednotky. Okrem
nich sa tu nachddzaji skladové priestory a dve technologické miestnosti urené pre
jednotlivé byty. PodlaZie je d'alej doplnené o komunikaéné priestory, ktorymi st schodisko a
vytah, tvoriace hlavné komunikaéné jadro objektu.

Druhé nadzemné podlaZie (2. NP) je rie§ené ako spologensky a relaxaény priestor pre
obyvatel'ov bytového domu. Nachddza sa tu priestor ur€eny pre fitness. Zéroven je na tomto
podlaZi umiestnend jedna bytové jednotka, ktora je funkéne prepojena s ostatnymi Castami
objektu prostrednictvom komunikaéného jadra.

Na trefom nadzemnom podlaZzi (3. NP) sa nachddza jedna bytova jednotka. Sucast'ou
podlaZia su aj skladové priestory, ktoré si pristupné nielen z interiéru objektu, ale aj priamo
z exteriéru. Na tomto podlaZi sa d’alej situované technologické miestnosti sliZiace pre byty v
budove.

Stvrté nadzemné podlaZie (4. NP) je rieSené ako obytné podlazie s jednou bytovou
jednotkou, ku ktorej prislucha samostatny skladovy priestor. Z najvysSiecho poschodia je
z komunika¢ného jadra navrhnuty vylez na strechu. Na vsetkych podlaZiach od 1. PP aZ po
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4. NP je navrhnuté schodisko a osobny vytah, ktoré spolu tvoria hlavné vertikilne
komunikainé jadro budovy a zabezpefujii plynuly pohyb oséb medzi jednotlivymi
podla¥iami. Vstup do navrhovaného objektu je navrhnuty beztroviiovo resp. bezbariérovo
tak, aby bol zabezpedeny vstup aj pre osoby so zniZenou resp. obmedzenou schopnostou
pohybu. V bytovom dome je navrhnuty osobny vytah uréeny na prekondvanie vyskovych
rozdielov medzi jednotlivymi podlaZiami objektu. Vytah zaroveii plni funkciu
bezbariérového pristupu v zmysle prislusnych technickych poZiadaviek na bezbariérové
uZivanie stavieb, ¢im zabezpeduje pristupnost’ pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientdcie. Vyt'ahova Sachta je navrhnutd v pddorysnych rozmeroch 1650 x 2450 mm.

Zastavana plocha 1.PP............eeeeeverererrerenerereseesenens 382,65m>
Zastavana plocha 1.NP............ceeeeeeeeeiemeeneessnesseesssesens 337,54m?
Zastavand plocha 2.NP..............cccrererrressererernrererececnens 373,47m?
Zastavana plocha 3.NP..............oeeerereereeercerssensessenens 358,90m?
Zastavana plocha 4.NP...........ccceeureeeeevrrsnrressereseesnes 249 40m?
Zastavana plocha podlaZi SpolU...........c.ceerervererrererrennne 1701,96m>
Uitkova plocha LPP...........ceeeeeeesennssssssssssssssssssssessen 321,65m’
UZitkova plocha 1NP.........cooemeeeveruernennessssissssnssssssessns 258,07m?
L0521 2 BT TS 0 O —— 296,67m?>
UZitkova plocha 3.NP............cemmmennsnerssssssssssssnnssssses 275,75m?
UZitkoVa plocha 4.NP...........couuccesmmsnrerecvsssssesssssssssssnen 193,48m?
Uzitkova plocha SPOlU..........ceueereveseeresssessesssessesesssnseene 1345,62m?
U#itkova plocha bytov 1.NP.........c..oeceeeeueeereeerenrsenns 141,02m?
BYt 1.1 (2<iZDOVE)errrrerrrseerrseessressees e 55,64m?

Byt 1.2 (3-1ZBOVE)orsrrrressorresssressessssssssssnes 85.38m?

Uzitkova plocha bytov 2.NP...........cueeeeerreeeeeseesensenes 175,86m>
Byt 2.1 (4-iZDOVY).rvuerrreecreerceeerceenssseesssessnsnes 175,86m?

U#itkova plocha bytov 3.NP........cc.evuereeersensecssnnsaensnes 158,5 m?
Byt 3.1 (4-1ZDOVE)orrrsorrrseereseeseseeesssnesesne 158,5m?

UZitkova plocha bytov 4.NP.............eceeerverernnssessenssensaens 162,87m?>
Byt 4.1 (4-iZBOVY)..uvvreeeeieereeereereeeeeerssessensens 162,87m?

U%itkové plocha BYtov SPOlU..........ee.eeeeeeceessennsesenn. 638,25m?
Exterierova plocha LNP.......wcveeesseecissssmsnsssssssssns 58,27m?
UZitkoVA Plocha 2NP..........ocvveemsssmssssrsssssessssssssnsssses 101,00m?
Uiitkové plocha 3. NP........iniviinniiiecencsneenene 101,007
UZitkova plocha 4.NP........ccviiviiniiiniininnnn, 59,94m?
UZitkova plocha SPOIU..........cvereeeereeuereceersesssssnssersenessens 320,21m?
1.1.0BJEKTOVA SKLADBA —

SO 01 HLAVNY OBJEKT BYTOVY DOM
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SO 02 KOMUNIKACIE A SPEVNENE PLOCHY

$0 (2.1 SPEVNENE PLOCHY Z BETONOVEJ DLAZBY

S0 02.2 EXISTUIUCI VIAZD S ASFALTOBETONOVYM KRYTOM
SO 03 SILNOPRUDOVE ROZVODY

SO 03.1 VN PRIPOJKA

SO 03.2 TRAFOSTANICA

SO 03.3 ROZSIRENIE NN DISTRIBUCNEJ SUSTAVY

SO 05 TERENNE A SADOVE UPRAVY

SO 08 OPORNY MUR

Uvedenym diiom bolo zaéaté stavebné konanie.

Vzhl'adom na to, Ze predloZena Ziadost’ neobsahovala predpisané doklady, stavebny
Girad, pracovisko Kogice — Staré Mesto vyzval Ziadatela na doplnenie potrebnych dokladov
Yiadosti a stfasne stavebné konanie pod &. MK/A/2025/14966-03/I/FOD dna 23.04.2025
a MK/A/2025/14966-08//FOD dtia 14.07.2025. Ziadatel’ dita 30.01.2026 doplnil chybajuce
doklady.

Po doplneni chybajiicich dokladov stavebny trad, pracovisko KoS3ice - Staré Mesto,
oznamil verejnou vyhliskou diia 16.02.2026 podla § 61 stavebného zikona zacatie
stavebného konania Gi¢astnikom konania a dotknutym organom a od tistneho pojednévania
upustil, nakolko sii mu dobre zndme pomery staveniska a stanovil lehotu 7 pracovnych dni
odo dita dorufenia oznidmenia, dokedy mohli byt uplatnené namietky k realizicii
predmetnej stavby.

Diia 12.03.2026 Gi¢astnici konania podali namietky k stavebnému konaniu a nesthlas
s upustenim od ustneho pojednévania.

Mesto Kosice, pracovisko KoSice — Staré Mesto, Hviezdoslavova 7, Ko#ice,
s poukazom na § 84 ods. 8 zdkona &. 25/2025 Z.z. Stavebny zikon a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov (Stavebny zdkon) v zneni neskorich predpisov, ako vecne a miestne
prislusny stavebny trad I. stupiia podla § 117 ods. 1 zikona €. 50/1976 Zb. o izemnom
pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov, podla § 61
ods. 1,2 a4, § 65 ods. 1 a2 za i¢elom objasnenia namietok

oznamuje

zalatie stavebného konania verejnou vyhlaSkou a sicasne nariad’uje k prerokovaniu
Ziadosti ustne pojednévanie spojené s miestnym zistovanim na deil

14.05.2026 o0 9.00 hod.

so stretnutim uéastnikov na stavebnom trade, pracovisku KoSice - Staré Mesto,
Hviezdoslavova 7, KoSice. &. dveri 70 - zasadacka.

Vlastnik pozemku a stavieb, ktoré st predmetom konania, je povinny strpiet’ miestne
zistovanie podl'a § 38 ods. 1 zdkona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v
zneni neskorsich predpisov a k tomuto ucelu ich spristupnit’.



Ukastnici stavebného konania mé¥u svoje nédmietky a pripomienky k Ziadosti
uplatnit’ najneskdr pri Gstnom pojednavani, inak k nim nebude prihliadnuté.

V rovnakej lehote ozndmia svoje stanoviskd aj dotknuté organy, inak sa m4 za to, Ze
so stavbou z hladiska nimi sledovanych zdujmov stihlasia. Ak niektory z orginov Statnej
spravy potrebuje na riadne posudenie Ziadosti d1hsi ¢as, je povinny poZiadat’ tunajsi stavebny
tirad o prediZenie uvedenej lehoty pred jej uplynutim.

Na pripomienky a namietky, ktoré boli alebo mohli byt pri prerokovani Gzemného
planu zony, sa neprihliada.

Do podkladov rozhodnutia je moZné nahliadnut na stavebnom trade, pracovisko
Kosice - Staré Mesto, Hviezdoslavova 7, KoSice, €. dveri 65, v strankovych hodinich
(pondelok 8%°-12% hod., 13%°-15% hod., streda 8°°-12% hod., 13%-16% hod., piatok 8%°-12%
hod.) a pri Gstnom pojednavani.

Ak sa niektory z u€astnikov konania necha v konani zastupovat,, musi jeho zastupca
predloZit’ pisomni plni moc s podpisom toho Giastnika konania, ktory sa nechd zastupovat'.

Oznamenie o zaCati konania md povahu verejnej vyhlasky podla § 61 ods. 4
stavebného zdkona. Toto oznimenie bude vyvesené po dobu 15 dni na uradnej tabuli
spravneho organu, webovom sidle tunajSieho Gradu — www.kosice.sk a informativne na
uradnej tabuli prislu$nej mestskej asti. Posledny deii tejto lehoty je diiom dorucenia.

Ing. Jaroslav Polacek, DPA
primator mesta KoSice

e-dokument bol podpisany kvalifikovanou elektronickou
peat'ou

Doruéi sa verejnou vyhlaskou:

1. Stavebnik, vlastnik: MASADA Real Estates, a.s., Milan Haz, Alzbetina 41, Kogice

2. MASADA Real Estates, a.s., Ing. Marek Liptak, AlZbetina 41, KoSice

3. Projektant: Ing. Mgr. art. Radovan Gonos, d.g.A design graphic architecture s.r.o.,
Popradska 80, KoSice



5

4. Mestska cast Kofice — Sever, Festivalové nimestie 2, KoSice + informativna verejna
vyhlagka

5. Krajsky pamiatkovy trad Kofice, Hlavné 25, KoSice

6. Okresny firad KoSice, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, odpadové hospodarstvo,
Komenského 52, Kosice

7. Okresny urad KoSice, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrana prirody
a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, OPaK, Komenského 52, KoSice

8. Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, 3titna vodna spriva,
Komenského 52, KoSice

9. Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrana ovzdusia,
Komenského 52, KoSice

10. Okresny tirad Ko$ice, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikicii, Komensk¢ho 52,
Kofgice

11. Okresny tirad Ko§ice, Pozemkovy a lesny odbor, Komenského 52, Kosice

12. Okresné riaditel'stvo Hasiského a zachranného zboru KoSice, PoZiarnicka 4, KoSice

13. Regionalny trad verejného zdravotnictva so sidlom v KoSiciach, Ipel'ska 1, KoSice

14. Mesto Kosice, ref. $pecidlneho stavebného tradu pre miestne a ucelové komunikacie, Tr.
SNP 48/A, Kosice

15. Sprava mestskej zelene, Rastislavova 79, KoSice

16. Mesto Kogice, odd. dopravy, Tr. SNP 48/A, KoSice

17. Mesto Kosice, ref. vystavby, Tr. SNP 48/A, KoSice

18. Mesto Kosice, ref. Zivotného prostredia, Tr. SNP 48/A, KoSice

19. KR Policajného zboru, Krajsky dopravny inSpektorat, Kuzmanyho 8, KoSice

20. Slovak Telekom a.s., Bajkalska 28, Bratislava 817 62

21. Vychodoslovenska distribuénd a.s. KoSice, Mlynska 31, Kosice

22. SPP - distribucia, a.s., Platennicka 19013/2, 821 09 Bratislava

23. Vychodoslovenskéa vodarenska spolocnost’ a.s., Komenského 50, KoSice

24. Tepelné hospodarstvo s.r.0., Komenského 7, KoSice

25. Teplarensky holding, a.s., Turbinova 3, 831 04 Bratislava

26. UPC Broadband Slovakia s.r.0., Alvinczyho 14, KoSice

27. Orange Slovensko a.s., Aupark Tower, ProtifaSistickych bojovnikov 11, KoSice

28. Veolia Energia Vychodné Slovensko s.r.o., Tr. SNP 37, KoSice

29. SITEL s.r.0., Zemplinska 6, KoSice

30. Slovanet, a.s., Galvaniho 19, Bratislava

31. Delta OnLine s.r.o., Pri salasi 2, KoSice

32. SWAN KE s.r.0., Ndmestie osloboditel'ov 3/A, KoSice

33. DPMK, a.s., Bardejovska 6, KoSice

34. Antik telecom s.r.0., Cérskeho 10, Kogice

35. MO SR, Sprava nehnute'ného majetku a vystavby, Komenského 39/A, Kosice

36. Okresny trad Kosice, odbor krizového riadenia, Komenského 52, Kosice

37. Natélia Vozarova, Vihorlatska 961/8, KoSice

38. Ing. Ladislav Sasdk,Kavetianska cesta 39/A, KoSice

39. Peter Sasik, Kavegianska cesta 39/A, KoSice

40. Jozef Vojtko, Gerlachovska 868/22, KoSice

41. Mgr. Marta Vojtkova, Gerlachovska 868/22, Kosice

42. Livia Kovatsova, Vihorlatska 1025/8B, KoSice

43, Ing. Pavol Rindo§, Manesova 1886/17, Kosice

44. Monika RindoSova, Manesova 1886/17, 040 01 KoSice
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45. MUDr. Nora Leskova, Semsa 83, 044 218emsa

46. Ostatni G&astnici konania (tj. vlastnici susediacich pozemkov a stavieb a osoby, ktori
maji k takymto pozemkom a stavbam iné prava, ak ich vlastnicke a iné préva k tymto
pozemkom a stavbam mé6Zu byt rozhodnutim priamo dotknuté.

Vybavuje: Ing. Fodorova, 055/6827216, maria.fodorova@kosice.sk

Informacie o spraciivani osobnych tidajov podFa &lanku 13 Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spraciivani osobnych tidajov a o volnom pohybe takychto tudajov
azikona NR SR &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zikonov sii
zverejnené na webovom sidle prevadzkovatela www kosicesk ana fradnej tabuli v priestoroch
prevadzkovatela.
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